” Holmestrand
kommune

Konsekvensutredning og
risiko- og sarbarhetsanalyse

Kommuneplanens arealdel 2023-2035

Formannskapet 24.05.2023
Formannskapet 01.02.2024
Formannskapet 29.05.2024
Kommunestyret 19.06.2024







INNHOLDSFORTEGNELSE

1. INNLEDNING . ..ccuttttettertectrasrestestecassassessecsssassessessscssssssesssssssassesssssssssssssessessssassassnsssssssnss 6
B 2 1= T T o T 6
1.2 KONSeKVeNSULr@dNING....cccceiiieeiiiiiieiiiiiineiiiiieneiiiieasiiiiesssiiiiessisiiessssssissssssssesssssssensssssssnsses 6
1.3 Risiko- 08 SAarbarhetsanalyse .........cccieiiiiiiiiiiiiiiiniiiiiiirrsesrer e see s se e s e s e s e s e s e s e s e s e eesssesesssenes 6
1.4 Sammenstilt konsekvensutredning og risiko- og sarbarhetsanalyse........ccccccccceeeeeirrrrerennnnnne. 7

2. METODE OG FREMGANGSMATE.......ccivtiniiisiinsuinsuinsneisseissesssesssesssesssesssesssssssssssssssssssssnes 8
2.1 KONSEKVENSULI@ANING.......ccceuueiiiiieeiiiieeceeiteeeeeseennneeseeassesseenssessennssessennssessesnssessennssessennsnenes 8

Administrativ arbeidSgrupPe............oo i e et 8
Vurdering av arealinnspill/arealer for utbygging............c..ccccooiiiiiiiiiiiciiceeecece e 8
VeKting av KONSEKVENSEN ..........ccoocuiiiiiiiiiie ettt ettt e st e e sttt e e e rae e e s sntaeeeesasaeeeennsneeeean 9
Vurderte tema og kKunnskapsgrunnlag..............cccuviiiiiiiii i 9
2.2 Risiko- 0g SArbarhetSanalyse ........cccceiieeeeeueieciiniieieeennieeeeeeeeeeennsseeseseeeessnnssssesesssssssnnnsnnnnes 13
Administrativ arbeidSgruppe............coo i e 13
KUNNSKAPSEIUNNIAE...........oiiiiiiiie ettt e e e e e s bee e e e sabae e e e sabee e e e sabaeeeenareeas 13
Helhetlig risiko- og sarbarhetsanalyse for Holmestrand kommune 2020...............c...ccceeeeunenee. 14
Hvilke deler av helhetlig ROS er vektlagt i kommuneplanens arealdel 2023-20352................... 17

3. KONSEKVENSUTREDNINGER OG ROS-ANALYSER ..c.ccutitieieririaceriniacerincecescnsecescacecescacecesencens 23
1. Boligbebyggelse — Briskeby-HOIm .......cc... i renen e e s e s e s sena e s s e e nanes 25
2. Boligbebyggelse - Galleberg.......uuu et recee s reea s s e ena s s s ennsenssenanes 29
3. Boligbebyggelse — BElumkollen..........ccccciiiieeiiiiimiiiiiiiiiinecs e srenesssssenessssenenes 34
4. Bolighebyggelse — KIBVStad.......c..cciireiiiiiimiiiiiiiiiiiiieiiienesiennessresnesessesnsssssennssssssnnsnnes 39
5. Boligbebyggelse — Klevjerhagen (gnr/bnr 366/84 m.fl.) ......cccueieieieieieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 44
6. Bolighebyggelse - Kolstad .......ccccciiiiuiiiieiiiiiiiiiiiiiieiirriereeisreeseeeserensssensesenssssnsssennnenes 53
7. Boligbebyggelse — Berg-GUIIRAUE ......ccccuiiiieeiiiiieiiirecc e e s re s s e e ne s s s enenas 57
8. Bolighebyggelse — Hvitsteinveien 13 ............coiiieiiiiiieiiiiiercnireeecs s rennesessennssessennsnens 62
9. Boligbebyggelse — Olav DUUNS Vi .....ccceiiiieeeiiiiimeiiiiieneiiiieneesireneseierenessssrenesssssenssssssenenes 66
10. Boligbebyggelse — Sgndre Kleivan........ccccciieeiiiieiiiiniiiiiciiinienireecrreesressssnesesensssensessnsnns 70
11. Boligbebyggelse — Nordre Kleivan........cccccciieeiiiieiiiinniiiniiiiiiiieniiieeeneeisrnsisseesenenssssnsessnsans 76
12. Boligbebyggelse —Bilet 50 ........ccccuoiiiiimiiiiiiniiririerereeerereesereeasessenasssssenasssssenesssssennnns 82
13. LNF spredt boligbebyggelse - SJu@......ccuuuiiiimiiiiiccrrrcrrre s e ene s s s e nenas 86
14. Kombinert bebyggelse- og anleggsformal - Klevjerhagen.........cceeeeueieeieiriereennncccceeeneeeennnn. 90
15. Kombinert bebyggelse- og anleggsformal — Hof/tidligere Hof fengsel.......ccccccceeeeeeerrreennne. 95



16. Kombinert bebyggelse og anleggsformal — Sgrbyen-Blekvollen............cccccvvviiiuneennnninnnne. 99
17. Kombinert bebyggelse- og anleggsformal (masseuttak/deponi/naering) - Mossasen......... 105
18. Neeringsbebyggelse — Island-Hillestad ..........cccccoiiiiiiiiiniiiiiiiiiniessneenens 110
19. Neeringsbebyggelse — Hanekleiva (gnr/bnr 305/1, 308/1 0og 311/1 M.fl.) .cccceveririiiriririrannn. 113
20. Neaeringsbebyggelse — Hanekleiva (gnr/bnr 304/4) ........cccueeeeeiiiiieiiiiieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 120
21. Neeringsbebyggelse — Tollerud-Salmakerhagen Vest..........cccceeiiieeeiiiiiineiiiniencninnienninnnenen, 125
22. Nazeringsbebyggelse — Tollerud-Salmakerhagen @st ..........ccccceeeiiieciirireeeeeeeeeeecesssnneeeeenns 130
23. Neeringsbebyggelse - BentSrud..........cccceiiiiieiiiiiiniiiiiiniiiiieieeeseseses 135
24. Neringsbebyggelse — Haslestad/Rgnneberg industriomrade ...........cceeveeeieeeeeieieieeeneeeennnns 139
25. Neringsbebyggelse - Hvittingfossveien-Gudumveien .........cccccoiveeeeiiieeiciiieeccnneeeecennenen. 143
26. Neeringsbebyggelse - RBles-EiKEDerg ........ccciiiiiieiiiiiieiiiiiiiiiiiecnis e srenesssrenesssssenens 145
27. Forretninger - GUEUZAtA....c.ccciieeiiiiieiiieiitniieniienereeraeresesssseessesssasssnsssnsssnssenssassrnserasernsesnns 147
28. Andre typer bebyggelse og anlegg (deponi) - Hanekleiva-Seterdsen......cccccceeeeeeerrrereennnnnn. 152
29. Andre typer bebyggelse og anlegg (deponi) - Haslestad .......c.ccoveeeuciiieeeiciiienecciirenencennenen. 157
30. Andre typer bebyggelse og anlegg (deponi) — Knattasen-Greaker .........cccccceeeeeeeerrrereennnnee. 161
31. Andre typer bebyggelse og anlegg - Naeskildsgate ........cccceeereeiriecieeiiiecriecerencereeerenns 165
32. Andre typer bebyggelse og anlegg — SOIIESEN .....cceeeueeiieiiiiiereeeiiiieiereeereeerrer e eeeennnenens 169
33. Andre typer bebyggelse og anlegg — Hillestad..........ccceeeueiiiimeiiiieeiciirerccrreeerec e eenens 172
34. Andre typer bebyggelse og anlegg - VIiKe.....c..oiieeeciiiieiiiirecccrreccce e recee e s e e e e e e enan 175
35. Andre typer bebyggelse og anlegg (idrettsanlegg/klubbhus) — Hakan-Krana..........cccccccee... 178
36. Sentrumsformal — Nedre GAUSEN ........ceiiiiiiiiiiineieeiiiiiirrr s asss e e s s 183
37. Sentrumsformal — Holmestrand/Nordbyen ..........eeeeeiiiiiiiiiineeecciienineeereeeeesereeeeeseeenenens 188
38. Fritidsbebyggelse - LEINGSEN ........cceiiiiieeeueiceieeiieieeeannieeeeeeeeeeennsssesesseeesssnssssssssssssssnsnnnnns 194
39. Friomrade - ROVE-NOFADYEN ........ccoiriiiiiieniieieiiieieetenireeeeeeeeeennssssesesseeesssnssssssssssessssnsnnnnns 196
40. Offentlig eller privat tjenesteyting - Roveveien .........ccccoiieeiiiiiieiiiiienieniieieninennennennenen, 199
41. Offentlig eller privat tjenesteyting — Knutseskogen .........ccccceiiiieiiiiinniiiiincicniieeneniennnnens 201
42. Havneomrade i sj@, etablert bglgebryter — Holmestrand bysentrum havneomrade........... 206
43. Havneomrade i sj@, planlagt bglgebryter — Holmestrand bysentrum havneomrade........... 208
44. Bane — HaneKIiva.......ccceeeeueuiiiiiiiiiiiiciiniinrresnnn e 210
45. Bane - Sande sentrum, stasjonsomrade og omformerstasjon ........cccccceveceiirireeennnenceiennns 212
46. Samferdselslinje — gang/sykkelveg fremtidig — Skolegaten..........cccceueeeeeeenenenenennnnnnnnnnnnnnns 214
4. SAMLEDE VIRKNINGER AV PLANEN — SAMLET KONSEKVENSUTREDNING .....cccccceueeeerancnenees 218






1. INNLEDNING

1.1 Bakgrunn

Revisjon av kommuneplanens arealdel utlgser krav om bade konsekvensutredning og risiko- og
sarbarhetsanalyse. Dette fordi den nye kommuneplanen inneholder flere forslag til endringer i
arealbruk som pavirke miljg og samfunn — et forhold som etter plan- og bygningsloven § 4-2 krever
konsekvensutredning. Flere av endringene i arealbruk som er innarbeidet i kommuneplanen gir
mulighet for utbygging. Ifglge plan- og bygningsloven § 4-3 er det krav om risiko- og
sarbarhetsanalyse for «planer for utbygging». Ved at kommuneplanen legger direkte fgringer og
muligheter for utbygging, utlgses kravet om risiko- og sarbarhetsanalyse.

1.2 Konsekvensutredning

Plan- og bygningsloven § 4-2 sier blant annet: «...For...kommuneplaner med retningslinjer eller
rammer for framtidig utbygging...som kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn, skal
planbeskrivelsen gi en seerskilt vurdering og beskrivelse - konsekvensutredning - av planens virkninger
for miljg og samfunn...». Ettersom kommuneplanens arealdel etter lovverket anses som en plan som
kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn, fglger det krav om utarbeiding av
konsekvensutredning.

Konsekvensutredningen, ofte omtalt som KU, skal beskrive og vurdere planens konsekvenser for
relevante miljg- og samfunnstema, i trad med de fgringene som ligger til grunn i forskrift for
konsekvensutredninger. Innhold, omfang og detaljeringsniva av konsekvensutredninger ma sees i
forhold til hvilken plantype som skal utarbeides.

For kommuneplanens arealdel, som er en plan med lav detaljeringsgrad, vil konsekvensutredningene
veere av en overordnet og grovmasket karakter. Forskrift om konsekvensutredning § 18 utdyper
narmere hvilke fgringer som spesielt gjelder for innholdet i konsekvensutredninger for overordnede
planer.

«Konsekvensutredninger for kommuneplanens arealdel skal:

e Bare omfatte de delene av planen som fastsetter rammer for fremtidig utbygging, og som
samtidig innebaerer endringer av den gjeldende planen.

e Beskrive hvilke virkninger utbygging av nye omrdder, eller vesentlig endret arealbruk i
utbygde omrader, kan fa for miljg og samfunn.

e Gienvurdering av virkningene av de samlede arealbruksendringene i planen.

e Redegjare for hvilke forhold som skal avklares og belyses naermere i senere regulering av
omraddene, jf. plan- og bygningsloven § 11-9 nr. 8.»

1.3 Risiko- og sarbarhetsanalyse

Plan- og bygningsloven § 4-3 sier: «Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal planmyndigheten
pdse at risiko- og sdrbarhetsanalyse giennomfgres for planomrddet, eller selv foreta slik analyse.
Analysen skal vise alle risiko- og sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til
utbyggingsformadl, og eventuelle endringer i slike forhold som fglge av planlagt utbygging. Omrédde
med fare, risiko eller sadrbarhet avmerkes i planen som hensynssone, jamfgr plan- og bygningsloven
$§ 11-8 og 12-6. Planmyndigheten skal i arealplaner vedta slike bestemmelser om utbyggingen i
sonen, herunder forbud, som er ngdvendig for G avverge skade og tap».


https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A711-8
https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A712-6

Utarbeiding av risiko- og sarbarhetsanalyse, ofte omtalt som ROS-analyse, er et generelt krav som
felger alle planer for utbygging etter plan- og bygningsloven. Med andre ord gjelder kravet om ROS-
analyse for kommuneplanens arealdel, kommunedelplaner (for areal), og reguleringsplan.

| likhet med KU for kommuneplanens arealdel, vil ROS-analysen ha en overordnet og grovmasket
karakter. For kommuneplanens arealdel vil hovedfokus vaere a peke pa risiko- og sarbarhetsforhold
ved de nye utbyggingsarealene i kommuneplanen, men ogsa hvordan risiko- og sarbarhetsbildet kan
endre seg som fglge av endret arealbruk. Kommuneplanen vil peke pa hvordan risiko- og
sarbarhetsforhold kan reduseres, og skal i hovedsak fglges opp pa reguleringsplanniva.

1.4 Sammenstilt konsekvensutredning og risiko- og sarbarhetsanalyse

Det er naturlig a se konsekvensutredning (KU) og risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) i
sammenheng. Av den grunn er det valgt 3 sammenstille konsekvensutredninger og risiko- og
sarbarhetsanalyser for kommuneplan 2023-2035 i ett og samme dokument.

Konsekvensutredningen beskriver ulike sider ved den arealbruken som er endret fra tidligere
kommuneplan til ny kommuneplan 2023-2035. Beskrivelsene vil overlappe med flere forhold koblet
til analyse av risiko- og sarbarhet. For a fa et samlet bilde av omfang, konsekvenser, risiko, sarbarhet,
og oppfelgende tiltak for arealbruksendringene i kommuneplan, er det anbefalt at
konsekvensutredning og risiko- og sarbarhetsanalyse forstas som vurderinger som supplerer
hverandre. Det er gjennomfgrt konsekvensutredning og risiko- og sarbarhetsanalyse for alle
vesentlige endringer i arealbruk, enten fremtidige arealer for utbygging, eller endring av eksiterende
arealer til nytt utbyggingsformal.



2. METODE OG FREMGANGSMATE

2.1 Konsekvensutredning
Administrativ arbeidsgruppe

Det har veert gjennomfgrt 3 runder med tverrfaglige prosesser i administrasjonen knyttet til
konsekvensutredningen til fgrstegangsbehandlingen av kommuneplanforslaget.

Fgrste runde gjaldt grovsiling av innkomne arealinnspill og pagikk i tidsrommet april-mai 2022. En
gruppe bestdende av kommuneplanlegger, naeringssjef, klima- og miljgradgiver, GIS-radgiver og
fagfolk fra plan, byggesak, landbruk og kommunalteknikk hadde en serie mgter i Igpet av april-mai
2022. Innspillene ble drgftet i fellesskap.

Andre runde gjaldt en grundigere vurdering/konsekvensutredning av arealinnspill som ble besluttet a
konsekvensutrede, jamfgr vedtak i kommuneplanutvalget 05.10.2022. Arealinnspillene er vurdert av
en tverrfaglig arbeidsgruppe i administrasjonen i tidsrommet oktober-desember 2022. Gruppen har
hovedsakelig bestatt av kommuneplanlegger, klima- og miljgradgiver, tjenestekoordinator plan,
landbrukssjef, kulturarvkonsulent, VA-ingenigr samt GIS-radgiver. Programomradene oppvekst samt
helse og velferd har bidratt med rad angaende tema for sosial infrastruktur.

Tredje runde gjaldt arealinnspill fra kommunevirksomhetens programomrader. Prosessen pagikk i
tidsrommet oktober 2022 til mars 2023. Kommunens egne arealinnspill er vurdert pa samme mate
som de gvrige arealinnspillene tidligere i prosessen. Arealinnspill innarbeidet som en del av ny
ferstegangsbehandling varen 2024 og sluttbehandling er ogsa vurdert pa denne maten.

Vurdering av arealinnspill/arealer for utbygging

Arealinnspillene er vurdert opp mot et fastsatt skjema. Dette er gjort for a gjgre utredningene
systematiske og oversiktlige. Utredningenes omfang er tilpasset arealinnspillets stgrrelse (areal og
dimensjonering) og de antatte virkningene (forventet konflikt med bergrte verdier og interesser) av
endringsforslaget. Det enkelte arealinnspill er kortfattet beskrevet innledningsvis i skjemaet. Deretter
er arealinnspillet individuelt vurdert opp mot 10 separate tema, der det gis en redegjgrelse for
situasjon, omfang, verdier og interesser. Arealinnspillene vurderes i forhold til dagens situasjon (0-
alternativet). Innenfor hvert enkelte tema gis det en samlet konskvensverdi. Avslutningsvis fremgar
samlet vurdering, med kommunedirektgrens anbefaling om arealinnspillet skal innarbeides i
kommuneplanens arealdel eller ikke. | de tilfeller hvor kommuneplanutvalget/formannskapet vedtok
at kommunedirektgrens anbefaling ikke skulle til fglge, fremgar dette i den samlede vurderingen.
Den samlede vurderingen setter de ulike virkningene av arealbruksendringene i arealinnspillet i
sammenheng. Der det er relevant omtales det hvilke tiltak som bgr gjennomfgres for a redusere
eventuelle negative konsekvenser.

Til opplysning: De fleste arealinnspill som omhandler endring til eller av utbyggingsformal, er
konskvensutredet og gitt en risiko- og sarbarhetsvurdering. Unntak er gjort i tilfeller der endringen
regnes som en ajourfgring, mindre korreksjon eller oppdatering av plankartet. Endringene utgjgr i
disse tilfellene sveert liten liten eller ingen reell konsekvens. Eksempler pa dette er at en rekke
veiarealer rundt etablert europavei og fylkesvei er endret fra LNF til formal vei, eller jernbanetrasé
for Vestfoldbanen er endret fra LNF til formal bane. Andre endringer kan vaere oppdatering av
arealformal slik at etablert arealbruk er i trad med anbefalt praksis etter kart- og planforskriften.
Eksempelvis er bygg- og anlegg for kommunalteknisk infrastruktur i Hvittingfossveien ved Hillestad
endret fra offentlig tjenesteyting til andre typer bebyggelse og anlegg. Den samme typen endring er
foretatt pa Hof transformatorstasjon. En mindre endring der samfunnshuset Varden i Orevika ble
endret fra boligbebyggelse til offentlig/privat tjenesteyting ble ogsa foretatt i kommuneplanarbeidet.
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De siste tre nevnte endringene ble gjort som en del av fgrstegangsbehandling av
kommuneplanforslaget.

Vekting av konsekvenser

Arealinnspillene er vurdert opp mot 10 separate tema. Hvert tema vurderes kvalitativt etter en skala
fra minus to (-2) til pluss to (+2) med bakgrunn i vurderingskriteriene og kunnskapsgrunnlaget. Se
tabell 1.

Ettersom dette er arealinnspill til kommuneplanens arealdel, som er en overordnet plan, er
konsekvensutredningene tilpasset dette plannivaet. Vurderingene er derfor av en grovmasket
karakter. | mange tilfeller vil temaer matte utredes i stgrre detalj i egne reguleringsplanprosesser ved
realisering av utbygging.

Konsekvens Forklaring

Vurderes til a ha sveert positiv konsekvens i forhold til dagens situasjon, eller pa annen
mate tilrettelegge for en saerlig god Igsning med hensyn til arealbruk og langsiktig
situasjon.

Vurderes til a ha positiv konsekvens i forhold til dagens situasjon, eller pa annen mate
tilrettelegge for en szerlig god Igsning med hensyn til arealbruk og langsiktig situasjon.

+1
Vurderes til 3 ha en middels konsekvens i forhold til dagens situasjon. Arealinnspillet
vurderes til 3 hverken ha markante negative eller positive konsekvenser i forhold til dagens
situasjon.
Det kan ogsa innebaere at det ikke er tilgjengelig kunnskap om arealet som vurderes, og at
dette er forhold som avklares naermere i videre reguleringsplanprosess.

0

Vurderes til & ha negativ konsekvens i forhold til dagens situasjon, eller pa annen mate
tilrettelegger for en Igsning med noe negativ konsekvens for arealbruk og langsiktig
situasjon. Negativ konsekvens kan trolig reduseres ved videre avklaring og utredning, eller
utbedres gjennom etablering av bestemte Igsninger, tilpasninger eller avbgtende tiltak.

Vurderes til 8 ha sveert negativ konsekvens i forhold til dagens situasjon, eller pa annen
mate tilrettelegger for en Igsning med sveaert negativ konsekvens for arealbruk og langsiktig
situasjon. Negativ konsekvens kan trolig reduseres noe ved videre avklaring og utredning,
eller utbedres gjennom etablering av bestemte Igsninger, tilpasninger eller avbgtende
tiltak.

Tabell 1: Vekting av konsekvenser.

Vurderte tema og kunnskapsgrunnlag

| konsekvensutredningsarbeidet er det innhentet kunnskap fra en rekke offentlig tilgjengelige kilder,
sammen med lokale utredninger og lokalkunnskap fra fagpersoner i kommuneadministrasjonen.
Kildene som har veert benyttet, har primaert vaert fra offentlige myndigheter i form av
fylkeskommune, direktorater og andre statlige etater, data tilgjengelig via kommunens kartinnsyn,
samt kunnskap f.eks. fra tidligere reguleringsplanprosesser og offentlige tilgjengelige kart og
bildeverktgy. Aktuelle kilder innenfor de ulike temaene er beskrevet i tabell 2. Hovedvekten av
konsekvensutredningene og kildeinnhenting ble gjennomfgrt i tidsrommet oktober-desember 2022.
Det er ogsa gjort konsekvensutredninger av arealinnspill som ble foreslatt senere i
kommuneplanarbeidet varen 2023 og hgsten 2023. Konsekvensutredningene for enkelte arealer er
oppdatert i samband med sluttbehandling.



Utredningstema

Vurderingspunkt og kilder

Naturmangfold

Folgende forhold har blitt vurdert:
Om arealbruksendring medfgrer nedbygging, forringelse eller forstyrring av registrert viktig
naturmangfold innenfor eller i naerheten av foreslatt areal.

I vurderingene har spesielt Miljgdirektoratets karttjeneste Naturbase blitt brukt, med fglgende
tema og kartlag:

e  Naturvernomrader alle
e  Naturtyper, naturmangfold: Utvalgte naturtyper, naturtyper DN-handbok 13 og 19,
KU-verdi, miljgdirektoratets instruks
e  Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
e  Naturlandskap og utvalgte kulturlandskap
Eventuelt bruk av andre relevante kilder er beskrevet under hvert enkelt innspill.

Grunnlag for innsigelse er vurdert opp mot Rundskriv T-2/16 — Nasjonale og vesentlige
regionale interesser pa milijgomradet — klargjgring av miljgforvaltningens innsigelsespraksis

http://kart.naturbase.no/

Samfunns- Fglgende forhold har blitt vurdert:
sikkerhet og Om arealbruksendring foreslas pa et omrade som er eller kan vaere utsatt for
turf naturfare/naturrisiko, og om arealbruksendringen medfgrer konflikt for samfunnskritisk
naturfare infrastruktur.
| vurderingene har spesielt DSB og NVE-Atlas blitt brukt, med fglgende tema og kartlag:
e  DSB-kartlag: Naturrisiko
e  DSB-kartlag: Infrastruktur (szerlig jernbanelinje, tunneler og kraftlinjer).
e  NVE-Atlas: Naturfare
Kommunens kartinnsynslgsning: Analyse av terrengprofil (hgydekurver)
Kommunekart 3D: Visuell analyse av terreng og landskapsutforming
Eventuelt bruk av andre relevante kilder er beskrevet under hvert enkelt innspill.
https://kart.dsb.no/
https://atlas.nve.no/Html5Viewer/index.html?viewer=nveatlas#
https://kart.tonsberg.kommune.no/webinnsyn/Content/Main.aspx?layout=holmestrand&time
=638071869086467821&vwr=asv
http://3d.kommunekart.com/
Friluftsliv og Folgende forhold har blitt vurdert:
rekreasjon Om arealbruksendring foreslas pa eller er i naerheten av et omrade som har en viktig funksjon

for friluftsliv og rekreasjon. Arealinnspill med formal boligbebyggelse er ogsa vurdert opp mot
tilgangen til slike arealer. | noen tilfeller papekes ogsa landskapsmessig pavirkning av
arealinnspillet.

| vurderingene har spesielt Naturbase og gjeldende kommuneplanens arealdel samt
kommunens karttjeneste blitt brukt, med fglgende tema og kartlag:

Naturbase: Kartlagte friluftsomrader, Statlig sikra friluftsomrader, tur- og friluftsruter
Kommunens kartinnsynslgsning: Hensynssone friluftsliv, gjeldende kommuneplanens arealdel
og vedtatte reguleringsplaner. Eventuelt bruk av andre relevante kilder er beskrevet under
hvert enkelt innspill.

http://kart.naturbase.no/
https://kart.tonsberg.kommune.no/webinnsyn/Content/Main.aspx?layout=holmestrand&time
=638071869086467821&vwr=asv

Tabellen fortsetter pa neste side
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Utredningstema

Vurderingspunkt og kilder

Landbruk

Fglgende forhold har blitt vurdert:

Om arealbruksendring medfgrer nedbygging av dyrka- og dyrkbar mark, samt skog med hgy
bonitet og potensiell verdi som ressurs for skogbruksvirksomhet. Samt pavirkning pa rasjonell
bruk av omradet i landbrukssammenheng.

I vurderingene har spesielt NIBIOs karttjeneste Kilden blitt brukt, med fglgende tema og
kartlag:

Markslag kart AR5 (dyrka mark, skogbonitet)

Dyrkbar jord

Myr

Eventuelt bruk av andre relevante kilder er beskrevet under hvert enkelt innspill.
https://kilden.nibio.no/

Mineralressurser

Folgende forhold har blitt vurdert:
Om arealbruksendring medfgrer nedbygging eller pa annen mate hindrer eventuelle fremtidig
bruk/uttak av viktige mineralressurser.

| vurderingene har spesielt DMF Kart blitt brukt, med fglgende tema og kartlag:
DMF: Uttaksregister, rapporter, bergrettigheter og aktsomhetskart
NGU: Grus og pukk, metaller, industrimetaller, naturstein, samt berggrunn N250

Eventuelt bruk av andre relevante kilder er beskrevet under hvert enkelt innspill.
https://minit.dirmin.no/kart/

Klima, miljg og
forurensning

Fglgende forhold har blitt vurdert:

Om arealbruksendring medfgrer forurensning eller om omrader er/kan vaere eksponert for
kjent forurensing, herunder grunnforurensning, stgy og stgv. Innspillene er ogsa vurdert ut ifra
forventet klimaeffekt av selve arealbruksendringen som fglge av nedbygging av vegetasjon,
samt innspillets forventede transportbehov ut ifra lokalisering og foreslatt formal. Innspill er
ogsa vurdert mot forventet pavirkning pa registrerte vannforekomster i tilknytning til arealet.

| vurderingene har spesielt MDs fagsystem Grunnforurensning, NVE-atlas, Vann-Nett og
Miljpdirektoratets verktgy for a beregne effekt av klimatiltak blitt brukt, med fglgende tema og
kartlag:

MD Grunnforurensning: Grupper, grunnforurensning og prgvepunkt

Vann-nett: Miljgtilstand, pavirkning og miljgmal

NVE-atlas: Elvenett

MD: Verktgy for & regne klimaeffekt «Arealbruksendringer»

MD Naturbase: Forurensning, herunder stgysone jernbanenett og veg

Eventuelt bruk av andre relevante kilder og temaer er beskrevet under hvert enkelt innspill.
https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/

https://vann-nett.no/portal/
https://atlas.nve.no/Html5Viewer/index.html|?viewer=nveatlas#
https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/klimagassutslipp-kommuner/beregne-effekt-av-

ulike-klimatiltak/
http://kart.naturbase.no/

Tabellen fortsetter pa neste side
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Utredningstema

Vurderingspunkt og kilder

Kulturvern og
Kulturmiljg

Folgende forhold har blitt vurdert:
Om arealbruksendring medfgrer nedbygging eller konflikt med kulturminner, kulturmiljger og
kulturlandskap.

| vurderingene har spesielt Naturbase, lokale kulturminneplaner og gjeldende
kommuneplanens arealdel og kommunens karttjeneste blitt brukt, med fglgende tema og
kartlag:

Kulturminner: Bygninger, kulturminner og kulturmiljger

Utvalgte kulturlandskap

Kulturminneplan for Sande og Holmestrand kommune

Kommunens kartinnsynslgsning: Hensynssone kulturlandskap, gjeldende kommuneplanens
arealdel

Eventuelt bruk av andre relevante kilder er beskrevet under hvert enkelt innspill.
http://kart.naturbase.no/
https://kart.tonsberg.kommune.no/webinnsyn/Content/Main.aspx?layout=holmestrand&time
=638071869086467821&vwr=asv

Samferdsel,
transport og
trafikksikkerhet

Fglgende forhold har blitt vurdert:

Om arealinnspill har tilfredsstillende tilgang til trafikksikre Igsninger for myke trafikanter
(fortau/GS-veg) og tilgang til kollektivtransport. Generell vurdering med hensyn til
trafikkavvikling, tilgang til hovedvegnett og eventuell gkt trafikkbelastning for naerliggende
omrader ved stgrre utbyggingsforslag. Transportbehov sett i lys av avstand til naermete sentrale
funksjoner og naeermeste stgrre senter.

| vurderingene har spesielt verktgy fra SVV, RPBA temakart, Google maps og gjeldende
kommuneplanens arealdel og kommunens karttjeneste blitt brukt, med fglgende tema og
kartlag:

Kommunens kartinnsynslgsning: Gjeldende kommuneplanens arealdel

SVV Vegkart: Infrastruktur for gaende og syklende, trafikkmengde/trafikktall

SVV handbok 713: Trafikkberegninger s.55

Google maps: Street view, veg/ruteplanlegger

RPBA (2020) Temakart: Sykkel og kollektiv

Eventuelt bruk av andre relevante kilder er beskrevet under hvert enkelt innspill.
https://vegkart.atlas.vegvesen.no/#kartlag:geodata/@600000,7225000,3
https://kart.tonsberg.kommune.no/webinnsyn/Content/Main.aspx?layout=holmestrand&time
=638071869086467821&vwr=asv

https://www.google.no/maps/?hl=no
https://www.vegvesen.no/globalassets/fag/handboker/hb-v713.pdf
https://vtfk.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=795929b51a7e4b86a9cedcde
10bfcal0

Teknisk
infrastruktur

Folgende forhold har blitt vurdert:

Om arealinnspill har tilstrekkelig og realistisk tilgang til ledningsnett for vann og avigp. Det er
ogsa gjort en vurdering knyttet til tilstand og situasjon for VA-infrastruktur i omradet. Generell
vurdering av tilstand og standard pa eksiterende vegnett, samt eventuelt behov for
etablering/oppgradering av veginfrastrukturen i samband med foreslatt arealinnspill.

| vurderingene har spesielt kommunens fagverktgy Gemini blitt nyttet, samt lokalkunnskap fra
fagradgivere innen VA og Plan i kommunen. Fglgende tema og kartlag er brukt:

Kommunens kartinnsynslgsning: Vann og avlgp
Kommunens fagsystem for forvaltning og dokumentasjon av VA-nettet - Gemeni

Eventuelt bruk av andre relevante kilder er beskrevet under hvert enkelt innspill.
https://kart.tonsberg.kommune.no/Geoinnsyn 2020/?project=holmestrand&application=Geoi
nnsyn 2020&lon=565827.50&lat=6600737.69&zoom=10

Tabellen fortsetter pa neste side
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Utredningstema

Vurderingspunkt og kilder

Sosial
infrastruktur

Folgende forhold har blitt vurdert:

Om arealinnspills avstand til skole- og barnehagetilbud, inkludert vurdering av behov for
skoleskyss. Generell vurdering av kapasitet i det lokale skole- og barnehagetilbudet. Overordnet
vurdering av arealets avstand og tilgang til gode offentlige og private tjenestetilbud.
Utgangspunktet har her veert eksisterende senterstruktur med vektlegging av kommunens tre
hovedsenter, med en mer komplett profil av sgrvis- og tjenestetilbud Holmestrand by: Sande
sentrum og Hof sentrum.

| vurderingene har spesielt Google maps og kunnskapsgrunnlag fra kommunale utredninger,
felgende tema og kartlag blitt brukt:

Google maps: Street view, veg/ruteplanlegger

Barnehage- og skolebruksplan - Kunnskapsgrunnlag, vedlegg i kommunestyremgte 08.06.2022
Utviklingstrekk: Kommunes egne utredninger om demografi og boligutvikling, vedlegg til mgte i
kommuneplanutvalget 05.10.2022

Eventuelt bruk av andre relevante kilder er beskrevet under hvert enkelt innspill.
https://www.google.no/maps/?hl=no

https://innsyn2.v-man.no/Holmestrand/innsyn-
politisk/wfdocument.ashx?journalpostid=2021113268&dokid=428267&versjon=1&variant=A&
pf=mote

https://innsyn2.v-man.no/Holmestrand/innsyn-
politisk/wfdocument.ashx?journalpostid=2021071053&dokid=357167&versjon=1&variant=A&
pf=mote

Tabell 2: Tema og kilder.

2.2 Risiko- og sarbarhetsanalyse

Administrativ arbeidsgruppe

Det er stor overlapp mellom konskevensutredningene og risiko- og sarbarhetsanalysen i dette
kommuneplanarbeidet. Forhold knyttet til risiko- og sarbarhet, for eksempel hendelser knyttet til
flom, skred eller forurensing, har blitt vurdert og kartlagt i de samme tverrfaglige arbeidsgruppene
som gjennomfgrte konsekvensutredningene. Beredskapskoordinator har veert involvert i arbeidet i
ettertid for a skape en god kobling mellom kommuneplanarbeidet og kommunens helhetlige ROS-

analyse.

Kunnskapsgrunnlag

Risiko- og sarbarhetsanalysene bygger pa det samme kunnskapsgrunnlaget som
konsekvensutredningene (se kap. 2.1). | tillegg er klimaprofil for Vestfold lagt til grunn i arbeidet.
Klimaprofilen (sist oppdatert januar 2021) kan lastes ned pa nettsiden til Norsk klimaservicesenter.

Konsekvensutredningene beskriver bade direkte og indirekte sider ved arealinspill som er relevant
for a vurdere risiko- og sarbarhetsforhold. Hendelser knyttet til risiko og sarbarhet som er szerlig
vektlagt i kommunens samfunnssikkerhets- og beredskapsarbeid, deriblant overordnet
arealplanlegging, er hentet fra kommunens helhetlige/overordnede risiko- og sarbarhetsanalyse.
Helhetlig ROS-analyse og beredskapsplan(er) for Holmestrand kommune 2020 er tilgjengelig her:

e ROS-analyse, overordnet: https://holmestrand.kommune.no/ /i2631b020-d8f9-4d01-9155-
4b0782761576/risiko-og-sarbarhetsanalyse.pdf

e Beredskapsplan, overordnet: https://holmestrand.kommune.no/ f/i0fd65a66-40b9-4737-
bc53-1a5131d3dbb8/beredskapsplan.pdf
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e Beredskapsplan, helse og sosial: https://holmestrand.kommune.no/ f/i6f060745-8b60-4c09-
b997-8bafe83d555a/helse-og-sosial-beredskapsplan.pdf

Helhetlig risiko- og sarbarhetsanalyse for Holmestrand kommune 2020

Kommunens helhetlige risiko- og sérbarhetsanalyse (helhetlig ROS) ble utarbeidet i 2019-2020 etter
feringene i forskrift om kommunal beredskapsplikt § 2. Arbeidet bestod av a sammenstille ROS-
analysene i de tidligere kommunene Holmestrand, Hof og Sande, samt oppdatere risikobildet med
bakgrunn i nyere kunnskapsgrunnlag og veiledere.

Fokuset pa valg av hendelser har i stor grad vaert med det overordnede perspektiv: "Hvilke ugnskede
hendelser vil gi stgrst utfordringer for Holmestrand kommune?". Kommunal berdskapsplan med
helhetlig risiko- og sarbarhetsanalyse ble vedtatt av kommunestyret 26.02.20. Overordnet ROS-
analyse er under revisjon, og forventes ferdigstilt tidlig i kommunestyreperioden 2023-2027.

Kategorier av hendelser og hendelseforlgp

| dokumentet omtales 9 typer kategorier (A-K) av hendelser fordelt pa 25 ulike hendelsesforlgp.
Enkelte av disse kategoriene kan kobles direkte til risiko- og sarbarhet som fglge av den arealbruken
som legges til grunn i kommunens arealplanlegging og utbygging av arealer. @vrige kategorier er
sterkere koblet til andre samfunnsrelaterte risiko- og sarbarhetsforhold enn det en normalt sett vil
anse som direkte pavirket av forhold knyttet til kommuneplanens arealdel.

Folgende kategorier av hendelser og hendelsesforlgp inngar i helhetlig ROS for Holmestrand:

e A, Brann: 1) branni private eller kommunale bygg/formalsbygg, 2) brann i sykehjem, 3)
kvartalsbrann samt 4) skogbrann.

e B. Naturhendelser: 1) ekstremvaer, 2) dambrudd, 3) jordskjelv, 4) kvikkleireskred, bebygd
omrade samt 5) steinsprang, sng-, leire- og jordskred og rasutglidning av vei.

e C.Strgm: 1) bortfall av strgm, kortvarig samt 2) bortfall av strém, langvarig.

e D.Vann: 1) bortfall av vannforsyning samt 2) forurenset vann.

e E.IKT: 1) svikt i telekommunikasjon - bortfall i mer enn 6 timer, 2) bortfall av IKT over 6 timer
samt 3) datainnbrudd.

e F.Terror: 1) etablering av organisert kriminalitet i lokalsammfunnet samt 2) terror.

e G.Sveert alvorlig hendelse utenfor kommunens grenser: 1) sveert alvorlig hendelse utenfor
Holmestrands grenser.

e H. Atomhendelse og radioaktiv forurensning: 1) atomhendelse og radioaktiv forurensing

e |. Pandemi og andre st@grre smittevernhendelser: 1) pandemi og andre stgrre
smittevernhendelser.

e ). Mottak og bosetting av en stgrre gruppe flyktninger: 1) mottak og bosetting av en stgrre
gruppe flyktninger.

e K. Akutt forurensning og ulykker: 1) ulykke med akutt forurensning, 2) alvorlig ulykke;
tunneler, vei og jernbane samt 3) stor ulykke med mange involverte.
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Sannsynlighet, konsekvens og risiko

Hendelsene i helhetlig ROS er vurdert etter sannsynlighet, konsekvens og risiko. Med Sannsynlighet
siktes det til i hvilken grad det er trolig at en hendelse vil kunne inntreffe. Denne uttrykkes med ord
eller som en tallverdi gradert i en femdelt skala. (se tabell 3):

Sannsynlighet Beskrivelse Tallverdi
Lite sannsynlig Sjeldnere enn én gang hvert 100. ar 1
Mindre sannsynlig En gang mellom hvert 30. og 100. &r 2
Sannsynlig En gang mellom hvert 10. og 50. &r 3
Meget sannsynlig En gang mellom hvert &r og hvert 10. ar 4
Sveert sannsynlig Oftere enn én gang hvert ar 5

Tabell 3: Beskrivelse av skala for sannsynlighet i helhetlig ROS. Kilde: Holmestrand kommune.

Konsekvens beskriver mulig fglge av en ugnsket hendelse, og uttrykkes med ord eller som tallverdi
gradert i ufarlig (1), en viss fare (2), alvorlig (3), kritisk (4) og katastrofe (5). | Holmestrand kommunes
helhetlige ROS-analyse har en valgt a vurdere konsekvens for 5 omrader:

e mennesker, liv og helse

o miljg

e samfunnsviktige funksjoner innenfor Holmestrand kommune
e pgkonomiske verdier

e omdgmme for Holmestrand kommune.

Ved vurdering av konsekvens av en hendelse vil de 5 omradene kunne fa ulike verdier. Eksempelvis
vil en hendelse knyttet til brann kunne settes til kritisk(4) eller katastrofe (5) for mennesker, liv og
helse, men mindre omfattende konskvens for miljg. Tabell 5 beskriver konsekvenser og gradering
etter tallverdi.

Risiko gir uttrykk for kombinasjonen av sannsynligheten for samt konsekvensene av en ugnsket
hendelse. Dersom denne kombinasjonen ender opp i en rute markert med rgd farge i tabell 4, betyr
det at det er enighet om at risiko ikke kan aksepteres. Dette benevnes ofte som risikoaksept, og
nivaer for hvilken risiko som kan aksepteres klargjgres fgr analysearbeidet gjennomfgres. Dersom
risiko ikke kan aksepteres, ma det iverksettes flere tiltak. Gul farge betyr at risiko kan aksepteres,
men tiltak ma likevel vurderes. Grgnn farge betyr at risiko kan aksepteres, og at flere tiltak ikke anses
som ngdvendig.

Konsekvens | Ufarlig 1 En viss fare 2 Alvorlig 3 Kritisk 4 Katastrofe 5
Sannsynlighet
Sveert sannsynlig 5 Gul
Meget sannsynlig 4 Grgnn Gul
Sannsynlig 3 Grgnn Grgnn Gul
Mindre sannsynlig 2 Grgnn Grgnn Grgnn Gul
Lite sannsynlig 1 Grgnn Grgnn Grgnn Grgnn Gul

Tabell 4 Risikomatrise som viser akseptabel og ikke akseptabel risiko
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Konsekvens- Samfunnsviktige @Pkonomiske
omrader Mennesker, liv og helse Miljo funksjoner verdier Omdgmme
Ufarlig Med ingen/ fa og sma Hendelser hvor det Det dreier seg her om Materielle eller Omtalei
Tallverdi 1 personskader menes oppstar mindre og hendelser som setter finansielle skader sosiale
skader av en slik karakter raskt opprettelige systemer midlertidig utav | som begrenses medier og
at det ikke er behov for & miljgskader regnes drift. Ingen direkte skader, | oppad til NOK 500 | presse
sette inn medisinsk som ufarlige. kun mindre forsinkelser. 000
behandling eller at Ikke behov for
personer blir tatt hand reservesystemer.
om av helsepersonell.
En viss fare Med skader som ikke er Hendelser hvor det Ugnskede hendelser hvor Hendelser hvor Negativ
Tallverdi 2 alvorlige, men som oppstar mindre systemer settes det oppstar omtalei
trenger medisinsk miljgskader av midlertidig ut av drift og skader opp til sosiale
behandling menes skader | begrenset varighet som kan fgre til skader NOK 5 millioner medier og
som ikke er livstruende, (inntil et halvt ar) dersom det ikke finnes lokal presse
men som likevel kan betegnes med en reservesystemer. som fgrer til
trenge behandling av viss fare. Hendelsene uro i
helsepersonell. kan skade miljget, befolkningen
men skadene er
opprettelige. Arter
kan vaere borte fra
et omrade men re-
etablerer seg
innenfor tidsrommet
av et halvt ar.
Alvorlig Hendelser som fgrer til at | Hendelser hvor det Dersom hendelser fgrer til | Omfatter Negativ
Tallverdi 3 inntil 10 personer er oppstar alvorlige driftsstans over 6 timer og | hendelser hvor omtalei
alvorlig skadde. Innenfor skader pa miljget inntil 2 dggn uten at det oppstar riksdekkende
denne (varighet inntil 2 ar), reservesystemer er skader opp til medier som
konsekvensgraderingen betegnes som tilgjengelige. Dette vil for NOK 50 millioner. | fgrertiluroi
handler det ikke om alvorlig. Under en eksempel vaere tilfelle der befolkningen
livstruende skader, men slik hendelse vil hvor kjerneinfrastruktur
disse kan likevel kreve reetablering av arter | som energiforsyning fgrer
kyndig ga sakte, men til at andre avhengige
medisinsk behandling og innenfor et tidsrom systemer gar ut av drift.
gi varige men. pa 2 ar vil miljget
veere restituert.
Kritisk Hendelser som fgrer til at | Hendelser hvor det Ved alvorlige hendelser Dersom en Negativ
Tallverdi 4 inntil 10 dgr og/eller skjer omfattende og som fgrer til at systemer ugnsket hendelse | omtalei
inntil 20 personer blir langvarige skader pd | settes ut av drift for mer forer til riksdekkende
livstruende skadde miljget (varighet mer | enn 2 dggn og inntil 1 at Holmestrand og
regnes som kritisk. Som enn 2 ar) betegnes maned, betegnes kommune pafgres | internasjonale
livstruende skader regnes | som kritisk. Det er hendelsen som kritisk. materielle eller medier som
skader som er sa alvorlige | snakk om alvorlige Andre avhengige finansielle tap kan fgre til
at det er ngdvendig med skader som kan systemer vil rammes som belgper seg uro nasjonalt.
sykehusinnleggelse og vaere sveert midlertidig eller er ikke inntil NOK 100
medisinsk behandling langvarige og som tilgjengelige. millioner.
over lengre tid. kan fgre til at arter Det regnes ogsa som
varig forsvinneridet | kritisk dersom inntil
bergrte omradet 1000 personer ma
evakueres og tas hand om
pa et annet sted for
kortere eller lengre tid.
Katastrofe Hendelser som fgrer til Hendelser som fgrer | Naturhendelser eller Hendelser som
Tallverdi 5 at mer enn 10 personer til sveert alvorlige og villede handlinger som fgrer til skader

dgr og/eller over 20
personer blir livstruende
skadde regnes som
katastrofe. Som
livstruende skader regnes
skader som er sa alvorlige
at det er ngdvendig med
sykehusinnleggelse og
medisinsk behandling
over lengre tid.

uopprettelige skader
pa miljget. Dette
dreier seg om varige
miljgskader som ikke
lar seg reparere. Et
stort antall arter
forsvinner for godt
og det kan oppsta
ubalanse i forholdet
mellom

arter. Livsmiljget

for flora og fauna i
det bergrte omradet
lar seg ikke re-
etablere.

setter hovedsystemer og
avhengige systemer ut av
drift i mer enn 1 mnd., og
reservesystemer er ikke
tilgjengelige. En hendelse i
denne kategorien vil
kunne kreve delvis eller
total oppbygging av infra-
strukturen fra grunnen av.
Det regnes ogsa

som katastrofe

dersom mer enn 1000
personer. ma evakueres
og tas hand om pa et
annet sted for kortere
eller lengre tid

over NOK 100

millioner, enten
de er materielle
eller finansielle.

Tabell 5: Konsekvenser
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Handtering av risiko — og sarbarhetsforhold

| helhetlig ROS er de ulike hendelsene gitt en kortfattet beskrivelse, arsaksforklaring og vurdering av
risiko. For de fleste hendelser er det oppfgrt tiltak med forebyggende og/eller skadebegrensende
hensikt. Forebyggende tiltak iverksettes for a forebygge/hindre at en ugnsket hendelse inntreffer,
mens skadebegrensende tiltak iverksettes for & begrense konsekvensene av at en ugnsket hendelse
inntreffer. Til tross for forebyggende og skadebegrensende tiltak, vil det likevel veere en «restrisiko»
ved noen hendelser. Med restrisiko menes den risikoen som gjenstar etter at forebyggende og
skadebegrensende tiltak er satt inn. For noen hendelser vil restrisiko vaere vanskelig eller umulig a
fierne fullstendig.

Som planmyndighet har kommunen gjennom sin samfunns- og arealplanlegging ansvar for at
hendelser forebygges. Viktig i denne sammenheng er de muligheter/tiltak som gis i form av
arealdisponering og planbestemmelser i kommuneplanens arealdel. Kommunen skal ogsa
tilrettelegge for skadebegrensning etter hendelser, men bgr sgke & unnga at de skjer ved a avdekke
risiko og gjgre forebyggende tiltak.

Hvilke deler av helhetlig ROS er vektlagt i kommuneplanens arealdel 2023-2035?

Arealer som analyseres for risiko- og sarbarhet

Endringer i arealbruk som er beskrevet i konsekvensvurderingene er ogsa analysert for risiko- og
sarbarhet. Risiko- og sarbarhetsanalysene til kommuneplanens arealdel tar utgangspunkt i det
overordnede hendelsesbildet av risiko- og sarbarhet som beskrives i helhetlig ROS. Det er gjort en
avveining av hvilke hendelser som er relevante for arealbruken ved enkeltomradene.

ROS-analysen av enkeltomrader gjgres med utgangspunkt i at arealbruken som foreslas i KU er
etablert. Med andre ord peker ROS-analysen for kommuneplanens arealdel pa den aktuelle risiko- og
sarbarhet som oppstar dersom foreslatt arealbruk gjennomfgres.

Det understrekes at mange av hendelsesforlgpene ogsa vil ha korrelasjon med hverandre, men dette
blir i mindre grad vektlagt i ROS-analysen til kommuneplanens arealdel. Eksempelvis kan hendelser
knyttet til naturfare utlgse hendelser knyttet til skade pa teknisk infrastruktur.

Aktuelle hendelser

Helhetlig ROS peker pa et overordnet bilde av de ugnskede hendelsene som kan oppsta. For ROS-
analyse til kommmuneplanens arealdel er det lagt vekt pa ugnskede hendelser innen fglgende fire
kategorier:

Brann; brann i private eller kommunale bygg/formalsbygg og skogbrann.

Naturhendelser; ekstremveer, kvikkleireskred bebygd omrade, steinsprang, sng-, leire- og
jordskred og rasutglidning av vei.

e Vann; bortfall av vannforsyning.

e  Akutt forurensing og ulykker; ulykke med akutt forurensning, alvorlig ulykke; tunneler, vei og
jernbane samt stor ulykke med mange involverte.

Hendelser som i den helhetlige ROS-analysen er vurdert til at det er svaert sannynlig (5), meget
sannsynlig (4) og sannsynlig (3) at kan inntreffe, er sterkere vektlagt enn hendelser med mindre (2)
eller liten sannsynlighet (1). @vrige kategorier har blitt trukket inn der dette ble vurdert som
hensiktsmessig. Hendelsene i de fire nevnte kategoriene er ssmmenfattet i en risikomatrise med
sannsynlighet og konsekvens i tabell 6. For a fremheve den hgyeste risiko for hendelsene er det her
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tatt utgangspunkt i konskvensomradet med hgyest tallverdi. Det papekes at tiltak kan bidra til a

redusere bade sannsynlighet og konsekvens.

Konsekvens
Ufarlig En viss fare Alvorlig
1 2 3

Sannsynlighet
Sveert sannsynlig
5

B1 Ekstremveer

Meget sannsynlig

4
Al Branni
formalsbygg
Sannsynlig D1 Bortfall av
3 vannforsyning

D2 Forurenset
drikkevann
Mindre sannsynlig
2

Lite sannsynlig
1

Tabell 6: Risikomatrise for fire kategorier av hendelser

Kritisk Katastrofe
4 5

A4 Skogbrann

B4 Kvikkleireskred
B5 Steinsprang, sng-, leire- og
jordskred og rasutglidning av
\Cll
K1 Ulykke med akutt

forurensning
K2 Alvorlig ulykke tunneler, vei

og jernbane

K3 Stor ulykke med mange
involverte

A2 Brann i sykehjem
A3 Kvartalsbrann

B3 Jordskjelv

De samme hendelsene er satt inn i tabell 7 med verdier for hvert konsekvensomrade og farger som
viser risiko forbundet med hendelsene for hvert enkelt konsekvensomrade.

konsekvens
Samfunns-
Mennesker, viktige Kommunens
Hendelse Sannsynlighet liv og helse Miljg funksjoner gkonomi Omdgmme
Sannsynlig 3 3 3 3

Al Brann i formalsbygg 3 (alvorlig) (alvorlig) (alvorlig) (alvorlig)

Mindre sannsynlig 4 4
A2 Brann i sykehjem 2 (kritisk) (kritisk)

Mindre sannsynlig 4
A3 Kvartalsbrann 2 (kritisk)

Sveert sannsynlig 4 4 4 3 2
A4 Skogbrann 5 (kritisk) (kritisk) (kritisk) (alvorlig) (en viss fare)

Sveert sannsynlig 3 2 3 2 3
B1 Ekstremvaer 5 (alvorlig) (en viss fare) (alvorlig) (en viss fare) (alvorlig)

Lite sannsynlig

B2 Dambrudd 1
B3 Jordskjelv 1 (katastrofal) (katastrofalt) (katastrofalt)

Meget sannsynlig 4 4 4 3 3
B4 Kvikkleireskred 4 (kritisk) (kritisk) (kritisk) (alvorlig) (alvorlig)
BS Steinsprang, sng-, leire- og Meget sannsynlig 4 2
jordskred og rasutglidning av vei 4 (kritisk) (en viss fare) (en viss fare) | (en viss fare)
D1 Bortfall av vannforsyning 3 (alvorlig) (alvorlig)
D2 Forurenset vann 3 (alvorlig) (alvorlig)

Meget sannsynlig 4 3 3 2
K1 Ulykke med akutt forurensning 4 (kritisk) (alvorlig) (alvorlig) (en viss fare) | (en viss fare)
K2 Alvorlig ulykke tunneler, vei og Meget sannsynlig 4 3 3
jernbane 4 (kritisk) (en viss fare) (alvorlig) (alvorlig)
K3 Stor ulykke med mange Sannsynlig 4 - 3
involverte 3 (kritisk) (alvorlig)

Tabell 7: Hendelser med verdier for sannsynlighet og alle konsekvensomrddene.
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Kobling mellom tema i konsekvensutredning og hendelser i ROS-analyse

Enkelte av temaene i konsekvensutredningen har en tydelig kobling, og langt pa vei, en direkte
sammenheng til de utvalgte hendelsene fra helhetlig ROS. Den tydeligste koblingen finnes mellom
forhold som beskrives under temaet samfunnssikkerhet og naturfare i KU og hendelser knyttet til
kategorien for naturhendelser i helhetlig ROS, deriblant ekstremvaer i form av flom/nedbgr eller
skredrelaterte hendelser. En annen tydelig kobling er temaet klima, miljg og forurensing i KU og
hendelseskategorien akutt forurensing og ulykker i helhetlig ROS. Hvor tydelig disse koblingene er, er
avhengig av lokalisering, arealformal, bruk og aktivitet knyttet til arealbruken.

Oppfelging av risiko- og sarbarhetsforhold

| et kommuneplanarbeid har analyser av risiko- og sarbarhetsforhold, i likhet med
konsekvensutredninger, en overordnet karakter. Hovedfokuset er a avdekke enkeltomraders
egnethet for utbygging og om arealdisponeringen som det legges opp til i kommuneplanen, endrer
risikobildet.

Analysene inneholder ikke en detaljert gradering av risiko og sarbarhet. Det fglger derfor at
omradene som innarbeides, eller endres i kommuneplan for Holmestrand 2023-2035, vil kreve
ytterligere detaljavklaringer og vurderinger pa reguleringsplanniva. Det er stilt et generelt krav om at
det skal utarbeides reguleringsplan for alle nye utbyggingsomrader. Videre stilles det ogsa krav til
undersgkelser og dokumentering av grunnforhold og stabilitet ved nye tiltak. Av den grunn er det lite
hensiktsmessig med omfattende og detaljerte risiko - og sarbarhetsanalyser pa kommuneplanniva.

Pa detaljniva har en mulighet til & gi en naermere vurdering for hvilke avbgtende tiltak som ma
giennomfgres for a forebygge ugnskede hendelser og redusere eventuell risiko ved framtidig bruk og
utbygging pa arealet. | risiko- og sarbarhetsanalysene til samtlige enkeltomrader vil det pekes pa
aktuelle tiltak pa reguleringsplanniva.

Beskrivelse av utvalgte hendelser fra risiko- og sarbarhetsanalysen

Brann

Holmestrand kommune er medeier i Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS, forkortet VIBR. De
har brannstasjon i Sande sentrum, og kommunen henter ogsa bistand fra brannstasjonen pa Kopstad
i Horten kommune. VIBR kan be om bistand fra brannstasjonen i Hvittingfoss i Kongsberg kommune.
VIBR har laget en arsrapport for 2022 som viser at det i Holmestrand kommune i Igpet av 2022 ble
gitt bistand ved 16 branner.

Pa bakgrunn av informasjonen presentert over, er det sannsynlig at en brann kan oppsta i
kommunen. | kommunens overordnede ROS-analyse er likevel sannsynlighet for brann i formalsbygg
satt til mindre sannsynlig. Dette er basert pa at det i formalsbygg gjgres mye forebyggende arbeid for
a unnga at en brann skal oppsta. Det antas at det ved etablering av nye bygg til nzering eller bolig pa
de arealer som foreslas vil bygges etter gjeldende lover og forskrifter. Derfor er sannsynligheten for
at brann kan oppsta i disse ogsa veere mindre sannsynlig.

Skogbrann
Skogbrann er i kommunens overordnede ROS-analyse vurdert til svaert sannsynlig at kan oppsta.

Dette er basert pa at det flere ar har veert sa t@rt at det skal lite til for at en skogbrann kan oppsta.
Flere av arealene som er foreslatt ligger i tilknytning til skog. De vil dermed pa ulike vis kunne bli
bergrt av en skogbrann.
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Konsekvensen ved en brann i formalsbygg er satt til alvorlig for mennesker, liv og helse. For en
skogbrann er konsekvensen satt til kritisk.

Dersom det apnes opp for ny bebyggelse i form av naeringsvirksomhet, boliger eller annet, skaper det
pa generelt grunnlag risiko for hendelser knyttet til brann. Dersom bebyggelsen etableres i naerhet til
skog, vil ogsa en skogbrann kunne pavirke omradet.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak og/eller tilpasninger til tema brann pa reguleringsplanniva. |
denne sammenheng vil det stilles krav om at flere forhold ma avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

- brannsikkerhet og slokkemuligheter. VA-plan skal utarbeides for & avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og overvann.

- Eventuell avstand/etablering av buffer til omkringliggende skogsvegetasjon.

- Risikoobjekt markeres med egen hensynsone.

Naturhendelser
Brannvesenet tilkalles ofte for bistand ved naturhendelser. VIBR rapporterer at de har bistatt
kommunen ved tre hendelser i 2022. Det er ikke oppgitt hvilke type hendelser dette dreier seg om.

| kommunens overordnede ROS-analyse er kvikkleireskred i bebygd omrade satt som meget
sannsynlig med potensielt kritisk konsekvens for mennesker, liv og helse. Kommunen har fatt
rapporter om mindre skred som har gatt i bebygde omrader, men det har ikke bergrt mennesker, liv
og helse.

Ekstremvaer er ogsa tatt med i kommunens overordnede ROS-analyse, og er en samlebetegnelse pa
ekstreme nedbgrsmengder med sng eller regn, flom, springflo, og kraftig vind. Det kommer stadige
varsler fra Meteorologisk institutt, s denne type hendelser kan settes til sveert sannsynlig. Potensielt
kan slike hendelser gi alvorlige konsekvenser for mennesker, liv og helse dersom eksempelvis
ngdetater ikke kommer fram i tide pga store vann/sng-mengder eller traer som har falt over veien.
Ifglge klimaprofil for Vestfold er det sannsynlig at episoder knyttet til ekstrem nedbgr, regnflom,
jord, - flom- og s@rpeskred samt stormflo inntreffer med hgyere frekvens og omfang i tiden frem mot
2100. Klimaprofilen papeker ogsa mulig sannsynlig gkning i episoder knyttet til blant annet
kvikkleireskred og t@rke.

Dersom det apnes opp for ny bebyggelse i form av naeringsvirksomhet, boliger eller
anleggsvirksomhet pa omrader som ligger under marin grense, kan det veere forekomst av kvikkleire i
omradet. Det kan gi en potensiell risiko for skredrelaterte hendelser. @kende hyppighet av episoder
med ekstremvaer vil gjgre risiko for flom og overvannsproblematikk aktuell for de fleste omrader.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det stilles
krav om at flere forhold ma avklares og ivaretas i giennom rekkefglgebestemmelser for:

- geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for geoteknisk prosjektering og avklaring og
gjennomfgring av ngdvendige avbgtende sikringstiltak i videre utbygging.

- Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for skred/ras, skal omraddet markeres med
faresone 310 skred og ras, 320 flom og andre faresoner dersom dette er vurdert som
hensiktsmessig.
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- Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr og flom, er det naturlig at det stilles krav om
egen plan for & handtere dette. VA-plan skal inneholde redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra bebyggelse, veier og andre areal.

| tillegg har kommuneplanen generelle bestemmelser som skal ivareta hensynet til grunnstabilitet og
skredfare, stormflo og gkt havniva i saker som omfatter tiltak og utbygging. For gvrig har
kommuneplanen er generelt rekkefglgekrav om Innenfor utbygging ikke finne sted fgr blant annet
forhold knyttet til samfunnssikkerhet og naturfare, herunder flomfare, skredfare, radon og
grunnforurensning samt overvannshandtering, er tilfredsstillende hensyntatt og etablert

Vann

Kommunen erfarer at det forekommer vannlekkasjer i kommunalt ledningsnett flere ganger i aret.
Det gjg@res tiltak for a sikre at de bergrte har vannforsyning. Bortfall av vannforsyning vil da vaere
kortvarig.

| helhetlig ROS beskrives bortfall av vann som en sannsynlig hendelse med en viss fare som
konsekvens for mennesker, liv og helse. Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og langvarig, kan
pavirke produksjon i etablert naeringsvirksomhet, samt forhold knyttet brannsikkerhet og tilstrekkelig
tilgang til slokkevann. Noe som kan gi alvorlige konsekvenser.

Dersom det apnes opp for ny bebyggelse i form av naeringsvirksomhet, boliger eller
anleggsvirksomhet pa omrader som skal kobles til det eksisterende vannlednings- nettet, vil det
kunne fa samme risiko for bortfall av vann som omradet har fra fgr. Dersom det ikke er ledningsnett
for vannforsyning i omradet fra fgr, ma det sikres kapasitet som dekker behovet for det som
etableres av naering, bebyggelse og aktivitet. Risiko for bortfall av vannforsyning vil avhenge av
hvordan nytt ledningsnett etableres.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det stilles
krav om at flere forhold ma avklares og ivaretas i giennom rekkefglgebestemmelser for:

- Utarbeiding av VA-plan for a avklare lgsning for vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann

Akutt forurensing og ulykker

Brannvesenet tilkalles ofte for bistand ved trafikkhendelser. VIBR rapporterer at de har bistatt
kommunen ved 37 transportulykker i Ippet av 2022. Rapporten informerer ikke om sted eller omfang
av disse hendelsene, men ofte har en transportulykke en grad av akutt forurensning da olje og
drivstoff kan lekke fra kjgretgyet.

| helhetlig ROS beskrives hendelser med akutt forurensning som meget sannsynlig med potensielt
kritisk konsekvens for mennesker, liv og helse. En stor ulykke med mange involverte beskrives som
sannsynlig med potensielt kritisk konsekvens for mennesker, liv og helse. Etablering av ulike
aktiviteter pa nye arealer vil kunne gke sannsynligheten for at det kan oppsta ulykker med transport
og/eller med akutt forurensning. Eksempelvis kan det tenkes at det etableres industrivirksomhet
med behov for kjemikalier i produksjonen. Antallet trafikkulykker kan ogsa potensielt gke da nye
arealer kan medfgre mer transport av bade personell og gods, og dermed en stgrre
trafikkproduksjon. Det vil gjgre at sannsynligheten for at et stgrre antall personer kan bli involvert i
ulykker dersom de inntreffer.
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Dersom det apnes opp for ny bebyggelse i form av naeringsvirksomhet, boliger eller
anleggsvirksomhet, er det en potensiell risiko for ulykker. Hendelser med akutt forurensning vil ogsa
kunne oppsta.

Det er naturlig 3 avklare avbgtende tiltak pa reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det stilles
krav om at flere forhold ma avklares og ivaretas i giennom rekkefglgebestemmelser for blant annet:

- Dersom det innenfor arealet avdekkes fare i samband med plassering/etablering av
risikoobjekt, skal omradet markeres med sikrings-, stgy- og faresone.

- Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og eventuelle avbgtende sikringstiltak skal vektlegges. Et
utgangspunkt vil i denne sammenheng veere kommunal veinorm.
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3. KONSEKVENSUTREDNINGER OG ROS-ANALYSER

Nedenfor gis en kortfattet presentasjon av omradene som inngar i dokumentet for
konsekvensutredning og risiko- og sarbarhetsanalyse.

Nr. | Omrade Arealformal Omfang | Endring av arealformal
1 | Briskeby-Holm Boligbebyggelse 12,1 Fra LNF og fritidsbebyggelse til boligbebyggelse
2 | Galleberg Boligbebyggelse 15,2 | Fra LNF til boligbebyggelse
3 | Bglumkollen Boligbebyggelse 3,5 | Fra LNF og friomrade til boligbebyggelse
4 | Klgvstad Boligbebyggelse 5,2 | LNF til boligbebyggelse
5 | Klevjerhagen Boligbebyggelse 10 | Ingen endring fra tidligere kommuneplan
6 | Rydningen Boligbebyggelse 59,7 | LNF til boligbebyggelse
7 | Kolstad Bolighebyggelse 1,1 | LNF til boligbebyggelse
Berg-Gullhaug/Nordre
8 | Berg Boligbebyggelse 47,5 | LNF til boligbebyggelse
9 | Hvitsteinveien 13 Boligbebyggelse 1,9 | LNF til boligbebyggelse.
10 | Olav Duuns vei Boligbebyggelse 1,8 | LNF og boligbebyggelse til bolighebyggelse
11 | Sgndre Kleivan Boligbebyggelse 28,6 | LNF til boligbebyggelse
12 | Nordre Kleivan Boligbebyggelse 148,9 | LNF boligbebyggelse
13 | Bilet Boligbebyggelse 11,9 | LNF til boligbebyggelse
Totalt 347,4
LNF spredt LNF og LNF spredt boligbebyggelse til LNF spredt
14 | Sjue boligbebyggelse 34,4 | boligbebyggelse
Totalt 34,4
Kombinert
bebyggelse- og Fra idrettsanlegg og boligbebyggelse til kombinert
15 | Klevjerhagen anleggsformal 44,2 | bebyggelse- og anleggsformal
Kombinert
bebyggelse- og Fra offentlig/privat tjenesteyting til kombinert bebyggelse og
16 | Hof fengsel anleggsformal 32,7 | anleggsformal
Kombinert
bebyggelse- og
17 | Serbyen-Blekvollen anleggsformal 35 | Fra veg og LNF til kombinert bebyggelse og anleggsformal
Kombinert
bebyggelse- og Fra rastoffutvinning til kombinert bebyggelse og
18 | Mossasen anleggsformal 293 | anleggsformal
Totalt 404,9
19 | Island-Hillestad Nzeringsbebyggelse 19,2 | Fra LNF til naeringsbebyggelse
20 | Hanekleiva "B6" Nzeringsbebyggelse 214 | Fra LNF til nzeringsbebyggelse.
21 | Hanekleiva Nzeringsbebyggelse 97,7 | Fra LNF til naeringsbebyggelse.
Tollerud-
22 | Salmakerhagen @st Naeringsbebyggelse 14,4 | Fra LNF til naeringsbebyggelse.
Tollerud-
23 | Salmakerhagen Vest Nzeringsbebyggelse 35,6 | Fra LNF til naeringsbebyggelse.
24 | Bentsrud Nzeringsbebyggelse 12,9 | Fra LNF til neringsbebyggelse.
25 | Haslestad/Rgnneberg | Neeringsbebyggelse 32 | Fra LNF til naeringsbebyggelse.
26 | Gudum Nzeringsbebyggelse 1,6 | Fra LNF til nzeringsbebyggelse. Ingen reell endring.
34 | Eikeberg Neaeringsbebyggelse 0,8 | Fra LNF til naeringsbebyggelse. Ingen reell endring.
Totalt 428,2
27 | Gutugata Forretninger 3,9 | Fra LNF til forretninger
Totalt 3,9
Andre typer
bebyggelse og
28 | Hanekleiva-Seterasen | anlegg 167,3 | Fra LNF til andre typer bebyggelse og anlegg
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Andre typer
bebyggelse og

29 | Haslestad anlegg 25,7 | Fra LNF til andre typer bebyggelse og anlegg
Andre typer
bebyggelse og
30 | Knattasen anlegg 9,9 | Fra LNF til andre typer bebyggelse og anlegg
Andre typer
bebyggelse og
31 | Naeskildsgate anlegg 1,5 | Fra nzeringsbebyggelse til andre typer bebyggelse og anlegg
Andre typer
bebyggelse og
32 | Solliasen anlegg 15,7 | Fra LNF til andre typer bebyggelse og anlegg
Andre typer
bebyggelse og
33 | Hillestad anlegg 1,1 | Fra LNF til andre typer bebyggelse og anlegg
Andre typer
bebyggelse og
34 | Vike anlegg 7,1 | Fra LNF til andre typer bebyggelse og anlegg
Andre typer
bebyggelse og
35 | Hakan-Krana anlegg 3,5 | Fra Havn til andre typer bebyggelse og anlegg
Totalt 231,8
Sentrumsformal og Fra offentlig og privat tjenesteyting til sentrumsformal og
36 | Nedre Gausen park 16,7 | park
Fra formal grgntstruktur og kollektivknutepunkt til
37 | Nordbyen Sentrumsformal 100 | sentrumsformal.
Totalt 116,7
38 | Leindsen Fritidsbebyggelse 0,1 | Fra LNF til fritidsbebyggelse
Totalt 0,1
39 | Rove-Nordbyen Friomrade 8,7 | Ingen endring
Totalt 8,7
Offentlig eller
40 | Roveveien privat tjenesteyting 36 | Ingen endring
Offentlig eller Fra bolig, veg og friomrade til offentlig eller privat
41 | Knutseskogen privat tjenesteyting 5,5 | tjenesteyting
Totalt 5,5
Holmestrand sentrum Fra havneomrade i sj@, bruk og vern av sjg og vassdrag med
(etablert bglgebryter), tilhgrende strandsone samt formal havn til havneomrade i
42 | Havneomradet Havneomrade i sj@ 5,6 | sj@.
Holmestrand sentrum
(planlagt
bglgebryter),
43 | Havneomradet Havneomrade i sjg 1,2 | Fra formal havn til havneomrade i sjg.
TOTALT 6,8
Fra formal LNF til formal Bane. Tidligere i planprosessen var
LNF-omradet opprinnelig avsatt til formal naeringsbebyggelse.
44 | Hanekleiva Bane 25,1 | Ingen reell endring.
Sande sentrum,
stasjonsomradet og
45 | Jernbanegata Bane 24,1 | Fra sentrumsformal til formal Bane. Ingen reell endring.
Samferdselslinje —
gang/sykkelveg
fremtidig —
46 | Skolegaten-Blekvollen | Samferdselslinje Samferdselslinje i kart (ikke arealformal). Ingen reell endring.
TOTALT 49,2
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1. Boligbebyggelse — Briskeby-Holm

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Arkitektkontoret Nils Tveit AS pva Niki Herlofson

Lokalisering:

Briskeby-Holm, Haga skolekrets

Dokument-ID 22/9939

Referanse jamfgr

grovsiling: Innspill nummer 19
Gnr/bnr: 303/51
Arealmessig

omfang av innspill: | 12,1 dekar

Endring i Fra LNF og fritidsbebyggelse til boligbebyggelse
arealformal:
Beskrivelse: Det gnskes a legge til rette for en fortetting og forlengelse av eksisterende

boligfelt i form av 8 boliger.

v.‘

Utredningstema

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser Konsekvens

Naturmangfold

Omradet inngar i dekningskart for prosjektomrade Sandesletta
2021. Det er registrert 2 forekomster av utvalgt naturtype i
form av «hule eiker», som er definert som utvalgt naturtype.
Deler av arealet er innenfor 100-metersbeltet, deriblant 1 av
forekomstene av hul eik. Arealinnspillet som helhet vurderes
som innsigelsesgrunnlag, men vil trolig vaere mulig a tilpasse pa
en slik mate at naturmangfoldet kan tas hensyn til pa en
forsvarlig mate.

For a bedre ivareta naturtypen hule eiker, innarbeides det
hensynsone h560 — bevaring naturmiljg. Konfliktnivaet opp
mot naturmangfold vurderes derfor som redusert i forhold til
tidligere planforslag. 0

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Omkringliggende omrader rundt arealet er vist som mulige
aktsomhetsomrader marin leire. | en eventuell
reguleringsplanprosess ma det gjennomfgres en geoteknisk
undersgkelse for a avklare eventuelle faremomenter ved
grunnforhold. 0

Friluftsliv og
rekreasjon

Arealet overlapper noe inn i 100-metersbeltet for strandsonen
(se ogsa tema for naturmangfold). Tilpasning av arealet er
mulig. Ellers ingen registrerte interesser for friluftsliv og
rekreasjon pa arealet. 0
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Landbruksinteresser

Ingen registrerte funn av dyrka og dyrkbar mark eller skog av
hgy bonitet.

Mineralressurser

Ingen registrerte funn.

Klima, miljg og
forurensing

Arealet kan vaere delvis eksponert for st@y fra trafikk pa Gamle
Sérlandske. Ved nedbygging av skog og vegetasjon pa arealet,
vil netto effekt av arealbruksendringen over 20 ar vaere utslipp
av ca. 330 tonn CO2-ekvivalenter. Dette er svaert grove anslag.
Arealet vil medfgre en bilbasert transportlgsning.
Kombinasjonen av nedbygging av vegetasjon og jordsmonn
samt transportlgsning medfgrer en negativ vurdering.

Kulturvern og
kulturmiljg

Ingen registrerte funn.

Samferdsel,
transport og
trafikksikkerhet

Arealinnspillet er lokalisert ca. 4 km fra Sande sentrum. Det
betyr at arealet er utenfor gangavstand, men innenfor
sykkelavstand fra naeermeste senter. Lokaliteten er tilkoblet
gang- og sykkelvegnett samt kollektivakse langs gamle
sgrlandske til Sande sentrum. Lokaliteten vil trolig veere
bilbasert, men med god tilrettelegging for gange, sykkel og
kollektivtransport. Eksempelvis er det sammenhengende
fortauslgsning (dog med fotgjengeroverganger) fra arealet til
Sande sentrum. Trafikksikkerhetsmessige hensyn ma avklares i
reguleringsplan.

Teknisk
infrastruktur

Det papekes at det er generelt presset kapasitet i bade
ledningsnett for vann og avlgp i denne delen av kommunen. En
generell betraktning er at dagens ledningsnett har ikke samlet
kapasitet til 3 handtere belastningen for nye utbyggingsarealer,
utover det som allerede ligger inne i gjeldende kommuneplan.
Det er ikke kommunalt vannledningsnett i omradet (privat
vannverk), mens kommunalt avlgpsnett ligger ca. 150 meter
unna arealet. For a fa en forsvarlig Igsning for vann og avigp,
ma det paregnes utbedringer av ledningsnettet. Lgsninger for
vei, vann, avlgp og overvannshandtering avklares i
reguleringsplanprosess.

Sosial infrastruktur

Arealet ligger ca. 4 km fra den nye sentrumsskolen samt ca. 4
km fra Haga barnehage og 8 km fra Lersbrygga barnehage.
Avstanden utlgser skoleskyss for barnetrinnet, og ligger i
grenseland for avstand som utlgser krav om skoleskyss for
ungdomsstrinnet. Det vil vaere god kapasitet pa den nye
sentrumsskolen. Samlet brukt kapasitet er i dag ca. 70 %. For
barnehage er kapasiteten noe mer presset, der ca. 85 % av
kapasiteten er brukt i Haga barnehage og ca. 75 % i Lersbrygga
barnehage. Det er i dag rundt 890 boliger som skal bygges i
tiden frem mot 2030 med bakgrunn i nyere reguleringsplaner i
skolekretsen. Dette omfatter blant annet utbyggingsplaner pa
Wingejordet, Sande sentrum @st, Nedre del av Hanekleiva og
Tandbergasen. Dette vil trolig skape et press pa kapasitet i
dagens barnehage- og skolestruktur. Utbygging utover allerede
igangsatte og planlagte prosjekt vil skape ytterligere press pa
kapasiteten i skolekretsen. Naermeste senter er Sande
sentrum, som er ca. 4 km unna. Her finner man et rikt tilbud av
offentlige og private tjenester, bussterminal, togstasjon m.m.
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Samlet vurdering - Konsekvensutredning

fremtidig landbruksdrift.

Dagens situasjon i kommuneplan er at arealet fordeles mellom formalene landbruks, - natur- og
friluftsformal samt fritidsbolig. | realiteten er likevel mye av den omkringliggende bebyggelse ikke
fritidsboliger, men bolig. En moderat boligfortetting pa arealet vurderes derfor som akseptabelt.
Arealet beslaglegger ikke dyrkbar eller dyrkbar mark. Det er ikke realistisk at arealet nyttes til

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet innarbeides i
kommuneplanens arealdel. Den foreslatte utbyggingen vurderes til 8 kunne medfgre noen
negative konsekvenser for samfunn og miljg, samt til en viss grad utfordre enkelte av fgringene
som er lagt til grunn i kommuneplanarbeidet. Kommunedirektgren vurderer det likevel slik at de
negative konsekvensene kan enten reduseres eller avklares pa en tilfredsstillende mate i
reguleringsplansammenheng. Ved utbygging av arealet skal en szerlig vektlegge avklaring knyttet til
felgende tema: Naturmangfold, klima, miljg og forurensing, samt teknisk infrastruktur .

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
reguleringsplanniva

Brann

Ettersom en apner opp for a bygge boliger,
skaper dette pa generelt grunnlag risiko for
hendelser knyttet til brann.

Det er naturlig & avklare avbgtende tiltak og/eller
tilpasninger pa reguleringsplanniva. | denne
sammenheng vil det stilles krav om at fglgende
forhold skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Brannsikkerhet og slokkemuligheter. VA-plan
skal utarbeides for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

o Risikoobjekt markeres med egen hensynsone.

Naturhendelser

Omkringliggende omrader rundt arealet er vist
som mulige aktsomhetsomrader marin leire.
Dermed kan det vaere risiko for kvikkleireskred
innenfor omradet.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder
ekstreme nedbgrsmengder og flom,
forekommer hyppigere og vil bli mer vanlig
fremover i tid. Utfordringer med
overvannshandtering vil veere aktuelt ved
utbygging pa arealet.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for
geoteknisk prosjektering og avklaring og
gjiennomfgring av ngdvendige avbgtende
sikringstiltak i videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for
skred/ras, skal omradet markeres med faresone
310 skred og ras. Det ma ogsa avklares behov
for avbgtende tiltak som reduserer
skadepotensialet.

e Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr
og flom, er det naturlig at det stilles rekkefglge
krav om egen plan for & handtere dette. VA-
plan skal inneholde redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra
bebyggelse, veier og andre areal.
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Vann Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
Det ma etableres tilstrekkelig vannforsyning til | reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det

omradet. Bortfall av vannforsyning, bade stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og

kortvarig og langvarig, vil bergre beboere og ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

forhold knyttet til brannsikkerhet og

tilstrekkelig tilgang til slokkevann ¢ Utarbeiding av VA-plan for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Akutt forurensing og ulykker Det er naturlig & avklare avbgtende tiltak pa

Etablering av boliger pa arealet vil medfgre en | reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det

endring i trafikkforholdene, og en gkt stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og

sannsynlighet for trafikkulykker. ivaretas gjennom rekkefglgebestemmelser for:

o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne
sammenheng veere kommunal veinorm.

Samlet vurdering — risiko- og sarbarhetsanalyse

Felgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som szerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

Brann: brann i bygg

Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremveer/flom-overvannshandtering.
Vann: bortfall av vannforsyning.

Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane,

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes at de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til 3
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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2. Boligbebyggelse - Galleberg

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Myhre

Arkitektkompaniet ved Thor Klippen pva av Per Galleberg og Filip

Lokalisering:

Galleberg, Galleberg skolekrets

Dokument-ID

22/2226,22/10322 ,22/48471

Referanse jamfgr Innspill nummer 35
grovsiling:

Gnr/bnr: 356/5 og 357/4
Arealmessig omfang av 15,2 dekar

innspill:

Endring av arealformal:

Fra LNF til boligbebyggelse

Beskrivelse:

kommuneplan er LNF, mens gnsket formal er bolig.

Utredningstema

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser

Det gnskes a utvikle arealet til boligbygging i omfang av ca. 45-50 i
boenheter i form av tomanns- og rekkehusboliger. Dagens formal i

Konsekvens

Naturmangfold

Det er registrert forekomst av naturtype med KU-verdi i
form av «frisk lagurtedellauvskog» med middels verdi.
Ikke grunnlag for innsigelse basert pa lav
lokalitetskvalitet, men naturtypen er definert som naer
truet med lite naturmangfold. Nedbygging medfgrer tap
av naturtype.

Samfunnssikkerhet og
naturfare

Nordre del av arealet overlapper med
aktsomhetsomrade marin leire. Man finner ogsa
aktsomhetsomrade for marin leire gst for arealet. | en
eventuell reguleringsplanprosess ma det utarbeides
geoteknisk undersgkelse for a avklare risikomomenter
ved grunnforhold.

Friluftsliv og rekreasjon

Arealet ligger ca. 3,5-4,0 km fra tur- og fotlgyper til
Vestskogen. Ingen registrerte funn av friluftsliv- og
rekreasjonsinteresser pa arealet. Ettersom arealet ligger
tett inntil et eldre boligfelt, ma det avklares i eventuell
reguleringsplanprosess om skogsarealet har funksjon
som neerturterreng eller lekeomrade.

Landbruksinteresser

| tidligere avgrensing av arealet inngikk det ca. 5,5-6,0
dekar dyrka mark. Del av arealet med dyrka mark er tatt
ut av omradeavgrensingen og tilbakefgrt til formal LNF.
Av den grunn er de negative konsekvensene sett opp
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mot jordvernshensyn redusert i forhold til tidligere
planforslag.

Ved etablering av fortauslgsning til arealet ma det
paregnes at dette beslaglegger dyrka mark mot jordet i
sgr/sgr-vest. En stor del av arealet grenser mot
jordbruksareal delvis i vest, mot sgr og gst. Buffersoner
ma tas med ved utvikling av arealet, noe som gjgr at
arealet som kan nyttes til boligutbygging reduseres.

Klima, miljg og
forurensing

Ved nedbygging av skog pa arealet, vil netto effekt av
arealbruksendringen over 20 ar veere utslipp av ca. 110
tonn CO2-ekvivalenter. Dette er sveert grove anslag.
Lokaliteten, til tross for naer avstand til skole, ligger langt
fra neermeste senter, som er sande sentrum. Dette gj@r
utbyggingen avhengig av en bilbasert transportlgsning,
noe som medfg@rer transportrelaterte klimagassutslipp.

Kulturvern og kulturmilje

Det er registrert 2 automatisk fredede kulturminner pa
arealet i form av 1) «bosetningsomrade-steinalder»,
samt 2) Igsfunn-steinalder med uavklart vernestatus. | en
eventuell reguleringsplanprosess ma det paregnes
grundigere kartlegging, utredning og avbgtende tiltak for
a avklare og sikre kulturminneverdiene innenfor arealet.

Samferdsel, transport og
trafikksikkerhet

Det er ikke etablert fortauslgsning fra Martinshagan til
Gallebergveien. Ved utbygging ma det paregnes krav om
opparbeiding av fortauslgsning. Dette utgjgr ca. 150
meter. Galleberg skole er i gdavstand fra arealet.
Kollektivtransport er tilgjengelig langs Gallebergveien,
med busstopp ca. 250 meter unna. Generelt holder
Gallebergveien og andre kommunale veier i
Gallebergomradet enkel bygdestandard. Veiene har
generelt ikke den standard eller dimensjonering som
forventes etter kommunal veinorm. Arealet ligger ca. 1,5
km unna Gamle Sgrlandske og ca. 4,5 km fra
Bergsengakrysset E18. Lokaliteten ligger ca. 5,2 km fra
Sande sentrum, som er nzermeste senter med en mer
komplett profil av offentlige og private tjenester og
tilbud. Avstanden til naermeste stgrre senter gjgr
utbygging pa arealet avhengig av en bilbasert
transportlgsning.

Teknisk infrastruktur

Det er lokal kapasitet pa kommunalt ledningsnett.
Tilkopling til ledningsnett er tilgjengelig sgr-vest for
arealet. En generell overordnet vurdering for Sande-
delen av kommunen, er at alle stgrre utbygginger som er
fremmet i kommuneplanarbeidet, vil pa et gitt tidspunkt
fgre til at spillvannsnettet til kommunen nar sin
kapasitetsgrense. Dette vil medfgre betydelige kostnader
for kommunen. Utbyggingene som foreslas utover
gjeldende kommuneplan, ble ikke tatt hgyde for da
eksisterende avlgpssystem ble planlagt. Generelt er
brannvannsdekning nord i Sande darlig fordi noen
omrader har for liten dimensjon pa
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overfgringsledningene. Andre steder er utfordringene at
hgytliggende omrader kan fa lavt trykk ved et
brannvannsuttak. Det ma paregnes a etablere
fortauslgsning mot Gallebergveien. Lgsninger for vei,
vann, avlgp og overvannshandtering avklares i eventuell
reguleringsplanprosess.

Arealet er lokalisert ca. 0,3-0,4 km fra Galleberg skole
samt ca. 5,2 km fra sentrumsskolen i Sande. Dette utlgser
krav om skoleskyss for ungdomsskoletrinnet. Arealet
ligger ca.1,5 km fra Galleberg barnehage og ca. 4,5 km i
fra Leeringsverkstedet Sande. Kapasiteten pa Galleberg
skole vurderes som sveert god (ca. 50 % av kapasiteten er
brukt). Det samme gjelder kapasiteten pa
sentrumsskolen (ca. 70 % av kapasiteten er brukt). | de
lokale barnehagene er kapasiteten noe mer presset, men
er fortsatt vurdert som god. Rundt 75 % av kapasiteten
er brukt i bade Galleberg barnehage og
Leeringsverkstedet Sande. Det er i dag ingen stgrre
utbyggingsprosjekter som skal realiseres i tiden frem mot
2030 med bakgrunn i nyere reguleringsplaner i
skolekretsen. Det skal derfor vaere god kapasitet pa
barneskoleniva, sa fremt det ikke legges opp til store nye
utbyggingsprosjekt i neeromradet. Barnehagekapasiteten
er derimot presset, og vil kunne overskrides ved stor
tilflytting til omradet. Naermeste senter med en komplett
profil av offentlige og private tjenester, er sentrum er ca.
5,2 km unna. Det er kort avstand til Galleberg
barneskole, med i hovedsak sammenhengende
fortauslgsning langs skolevei fra arealet. Lang avstand til
ungdomsskole trekker vurderingen noe ned.
Boligomradet er i kort avstand til Klevjerhagen og de
funksjoner som ligger der, blant annet idrettsanlegg, men
det mangler helhetlig fortauslgsning i denne delen av
kommunen. Mangel pa sammenhengende fortauslgsning
i Gallebergomradet og lang avstand til ungdomsskole, er
Sosial infrastruktur forhold som trekker vurderingen ned. 1

| vurderingen er det papekt utfordringer knyttet til veistandard, trafikksikkerhet, lang avstand til
narmeste stgrre senter og stort transportbehov. Dette er utfordringer som vil gjelde for hele
Gallebergomradet. Det er ogsa papekt forhold knyttet til jordvern og vann- og avlgpsinfrastruktur
som ma avklares i senere prosess.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet innarbeides i
kommuneplanens arealdel. | vurderingen er fglgende tema vektlagt: naturmangfold,
samfunnssikkerhet og naturfare, friluftsliv og rekreasjon, landbruksinteresser, klima, miljg og

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Arealinnspillet legger opp til en stgrre utbygging i tilknytning til Galleberg bygdesentrum og skole.
Dette bidrar til bade utviklingsmuligheter og styrker befolkningsgrunnlaget i Gallebergomradet.
Den korte avstanden til skolen star frem som et saerlig positivt moment.
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forurensing, kulturvern og kulturmiljgsamferdsel, samferdsel, transport og trafikksikkerhet samt

teknisk infrastruktur.

Parallelt med kommuneplanarbeidet har forslagsstiller ogsa utarbeidet et planinitiativ for
«detaljregulering av Martinshagan gnr/bnr 356/5 og 357/4». Planinitiativet, som har den samme
avgrensningen som det opprinnelige arealinnspillet til kommuneplanen, har vaert behandlet i
Hovedutvalg for regulering, kommunalteknikk og miljg (RKM) 21.09.22. RKM fattet fglgende vedtak
i saken (sak 063/22): «Pa vilkar om at jordbruksareal vist pa skisse og av planinitiativ ikke skal
bygges ned, men beholdes som dyrka mark for evt. Bruk til parsellhager/buffersone, stanser ikke
mottatt planinitiativ datert 25.04.22 for boligutbygging pa Martinshagan selv om omradet ligger i
LNF-omrade og saledes er i strid med kommuneplanens arealdel. Det er lagt vekt pa naerheten til
Galleberg skole». RKM har 21.09.22 i sak 063/22 vedtatt a ga videre med planinitiativet for
«detaljregulering av Martinshagan gnr/bnr 356/5 og 357/4». Del av arealet med dyrka mark er
tilbakefgrt til LNF etter vedtak i formannskapet 01.02.24.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
reguleringsplanniva

Brann

Ettersom en apner opp for a bygge boliger,
skaper dette pa generelt grunnlag risiko for
hendelser knyttet til brann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak og/eller
tilpasninger pa reguleringsplanniva. | denne
sammenheng vil det stilles krav om at fglgende
forhold skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

¢ Brannsikkerhet og slokkemuligheter. VA-plan
skal utarbeides for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Naturhendelser

Nordre del av arealet overlapper med
aktsomhetsomrade marin leire. Man finner
ogsa aktsomhetsomrade for marin leire gst for
arealet Dermed kan det vaere risiko for
kvikkleireskred innenfor omradet.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder
ekstreme nedbgrsmengder, forekommer
hyppigere og vil bli mer vanlig fremover i tid.
Utfordringer med overvannshandtering vil
veere aktuelt ved utbygging pa arealet.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for
geoteknisk prosjektering og avklaring og
gjennomfgring av ngdvendige avbgtende
sikringstiltak i videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for
skred/ras, skal omradet markeres med faresone
310 skred og ras. Det ma ogsa avklares behov
for avbgtende tiltak som reduserer
skadepotensialet.

e Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr
og flom, er det naturlig at det stilles rekkefglge
krav om egen plan for a8 handtere dette. VA-
plan skal inneholde redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra
bebyggelse, veier og andre areal.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
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Det ma etableres tilstrekkelig vannforsyning til
omradet. Bortfall av vannforsyning, bade
kortvarig og langvarig, vil bergre beboere og
forhold knyttet til brannsikkerhet og
tilstrekkelig tilgang til slokkevann.

Generelt er brannvannsdekning nord i Sande
darlig fordi noen omrader har for liten
dimensjon pa overfgringsledningene. Andre
steder er utfordringene at hgytliggende
omrader kan fa lavt trykk ved et
brannvannsuttak.

stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Utarbeiding av VA-plan for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Akutt forurensing og ulykker

Etablering av boliger pa arealet vil medfgre en
endring i trafikkforholdene, og en gkt
sannsynlighet for trafikkulykker.

Det er naturlig & avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i giennom rekkefglgebestemmelser for:

o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne
sammenheng veere kommunal veinorm.

Samlet vurdering — risiko- og sarbarhetsanalyse

e Brann: branni bygg

e Vann: bortfall av vannforsyning.

grundigere avklares f@gr utbygging finner sted.

arealbruk

Folgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som saerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

e Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvaer/flom-overvannshandtering.

e  Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane,

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes at de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til 3
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
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3. Boligbebyggelse — Bglumkollen

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

NH Eiendomsutvikling

Lokalisering:

Bglumkollen, Galleberg skolekrets

Dokument-ID:

22/9163 ,22/45299

Referanse jamfgr

Innspill nummer 36

grovsiling:

Gnr/bnr: 365/5
Arealmessig omfang av

innspill: 3,5 dekar

Endring av arealformal:

Fra LNF og friomrade til boligbebyggelse

Beskrivelse:

Det gnskes a utvikle arealet til 8-12 i boenheter i form av tomannsbolig
eller rekkehus. Dagens formal i kommuneplan er LNF og friomrade,
mens gnsket formal er bolig. Arealet inngar i reguleringsplan
«Bglumkollen» og er delvis regulert til formal jordbruk og skogbruk. |
grovsilingen star det i vurderingen av arealinnspillet vil medfgre
nedbygging av dyrka mark. Forslagsstiller har gitt tilbakemelding om at
denne beskrivelsen er feil (22/45299). Forholdet ble papekt og avklart i

kommuneplanutvalget/formannskapet 05.10.22.

Utredningstema

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser

Konsekvens

Naturmangfold

Ingen registrerte funn innenfor arealet. Det er gjort
registering av naturtype hule eiker med sveert stor verdi,
tett opp mot arealinnspillet i sgr-gst. Vil ikke bli direkte
bergrt ved utbygging.

Samfunnssikkerhet og
naturfare

Arealet overlapper med aktsomhetsomrade marin leire.
Grunnforhold avklares i eventuell
reguleringsplanprosess.

Friluftsliv og rekreasjon

Arealet ligger ca. 4 km fra tur- og fotlgyper til
Vestskogen. | gjeldende kommuneplan er mesteparten
av arealet vist med formal friomrade. | gjeldende
reguleringsplan «Bglumkollen» er det samme arealet i
hovedsak vist til reguleringsformal jord- og skogbruk.
Arealet er regulert med den hensikt a fungere som buffer
til dyrka mark samt grgntstruktur for det etablerte
boligfeltet. Arealinnspillet overlapper ogsa med et areal
som er regulert som friomrade/lekeomrade. Slik som
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arealinnspillet er avgrenset, vil etableringen av foreslatt
boligprosjekt fgre til nedbygging av de grgnne
kvalitetene i det eksisterende boligfeltet.

Landbruksinteresser

Ingen registrerte funn av dyrka og dyrkbar mark pa selve
arealet. Deler av arealet har skog med hgy bonitet.
Arealet vurderes til a veere lite drivverdig med hensyn til
skogbruk. Eventuell fremtidig bebyggelse vil utlgse
buffersone mot jordbruksarealet i gst. Bebyggelse
innenfor buffersone kan bidra til gkt konfliktniva mellom
fremtidig bebyggelse og jordbruksdrift pa nzerliggende
arealer. Det ma paregnes opparbeiding av fortauslgsning
mot Gallebergveien, noe som vil beslaglegge dyrka mark. -1

Klima, miljg og
forurensing

Ved nedbygging av skog pa arealet, vil netto effekt av
arealbruksendringen over 20 ar veaere utslipp av ca. 110
tonn CO2-ekvivalenter. Dette er sveert grove anslag.
Lokaliteten, til tross for naer avstand til skole, ligger langt
fra naermeste senter, som er sande sentrum. Dette gjgr
utbyggingen avhengig av en bilbasert transportlgsning,
noe som medfgrer transportrelaterte klimagassutslipp. -1

Kulturvern og kulturmilje

Ingen registrerte funn. Det papekes at det er
undersgkelsesplikt, jamfgr kulturminnelovens § 9.

Samferdsel, transport og
trafikksikkerhet

Trafikk ma kanaliseres inn pa internt vegnett i
eksisterende boligfelt. Det er ikke etablert
sammenhengende fortauslgsning internt i Belumkollen
boligfelt eller langs Bglumgata til Gallebergveien. Ved
utbygging ma det paregnes krav om opparbeiding av
fortauslgsning. Det er fgrst langs Gallebergveien det er
etablert ssmmenhengende fortauslgsning til blant annet
skole. Galleberg skole er i gdavstand fra arealet.
Kollektivtransport er tilgjengelig langs Gallebergveien,
med busstopp ca. 0,2-0,3 km unna. Generelt holder
Gallebergveien og andre kommunale veier i
Gallebergomradet enkel bygdestandard. Veiene har
generelt ikke den standard eller dimensjonering som
forventes etter kommunal veinorm. Arealet ligger ca. 1
km unna Gamle Sgrlandske og ca. 4,0 km fra Lokaliteten
ligger ca. 6,0 km fra Sande sentrum, som er neermeste
senter med en mer komplett profil av offentlige og
private tjenester og tilbud. Avstanden til naermeste
stgrre senter gjgr utbygging pa arealet avhengig av en
bilbasert transportlgsning.

Teknisk infrastruktur

Det er lokal kapasitet pa kommunalt ledningsnett.
Tilkopling til ledningsnett kan skje innenfor eksisterende
boligfelt. Det er usikker brannvannsdekning i omradet.
En generell overordnet vurdering for Sande-delen av
kommunen, er at alle stgrre utbygginger som er fremmet
i kommuneplanarbeidet, vil pa et gitt tidspunkt fgre til at
spillvannsnettet til kommunen nar sin kapasitetsgrense.
Dette vil medfgre betydelige kostnader for kommunen.
Utbyggingene som foreslas utover gjeldende
kommuneplan, ble ikke tatt hgyde for da eksisterende -1
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avlgpssystem ble planlagt. Generelt er
brannvannsdekning nord i Sande darlig fordi noen
omrader har for liten dimensjon pa
overfgringsledningene. Andre steder er utfordringene at
hgytliggende omrader kan fa lavt trykk ved et
brannvannsuttak. Det ma paregnes a etablere
fortauslgsning mot Gallebergveien. Lgsninger for vei,
vann, avlgp og overvannshandtering avklares i eventuell
reguleringsplanprosess.

Arealet er lokalisert ca. 0,7 km fra Galleberg skole samt
ca. 6,2 km fra sentrumsskolen i Sande. Dette utlgser krav
om skoleskyss for ungdomsskoletrinnet. Arealet ligger ca.
2,0-3,0 km (avhengig av rute) fra Galleberg barnehage og
ca. 4,0 km gange i fra Leeringsverkstedet Sande.
Kapasiteten pa Galleberg skole vurderes som sveert god
(ca. 50 % av kapasiteten er brukt). Det samme gjelder
kapasiteten pa sentrumsskolen (ca. 70 % av kapasiteten
er brukt). | de lokale barnehagene er kapasiteten noe
mer presset, men er fortsatt vurdert som god. Rundt 75
% av kapasiteten er brukt i bade Galleberg barnehage og
Leeringsverkstedet Sande. Det er i dag ingen stgrre
utbyggingsprosjekter som skal realiseres i tiden frem mot
2030 med bakgrunn i nyere reguleringsplaner i
skolekretsen. Det skal derfor vaere god kapasitet pa
barneskoleniva, sa fremt det ikke legges opp til store nye
utbyggingsprosjekt i neeromradet. Barnehagekapasiteten
er derimot presset, og vil kunne overskrides ved stor
tilflytting til omradet. Naermeste senter med en komplett
profil av offentlige og private tjenester, er sentrum ca.
6,0 km unna. Det er kort avstand til Galleberg
barneskole, med i hovedsak sammenhengende
fortauslgsning langs skolevei fra arealet. Lang avstand til
ungdomsskole trekker vurderingen noe ned.
Boligomradet er i kort avstand til Klevjerhagen og de
funksjoner som ligger der, blant annet idrettsanlegg, men
det mangler helhetlig fortauslgsning i denne delen av
Sosial infrastruktur kommunen. 1

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Etablering av et boligtilbud pa lokaliteten kan bidra til a styrke befolkningsgrunnlaget i
Gallebergomradet. Arealinnspillet ligger ogsa innen gaavstand til Galleberg skole. Begge forhold er
positive sider ved foreslatt prosjekt. | vurderingen av innspillet er det derimot papekt flere
utfordringer. De fleste av forholdene som papekes i konsekvensutredningen, kan reduseres i
omfang enten gjennom utredninger eller tilpasninger og avbgtende tiltak. Szerlig tungtveiende
forhold i vurderingen er situasjonen i forhold til veistandard i omradet. | all hovedsak har
Gallebergomradet enkel veistandard som ikke oppfyller dagens krav til dimensjonering eller
trafikksikkerhet. Det er eksempelvis i dag ikke trafikksikre I@sninger fra Galleberg til nabobygda
Klevjerhagen eller andre mer sentrale deler av Sande-delen av kommunen. Utenom den lokale
barneskolen, ligger arealet ogsa i lang avstand til naermeste senter, noe som skaper et stort
transportbehov. Et annet forhold som er viktig & papeke, er at det foreslatte boligprosjektet vil fgre
til nedbygging av de grgnne kvalitetene i det eksisterende boligfeltet. Dette vurderer
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kommunedirektgren som et tungtveiende negativt moment ved det foreslatte boligprosjektet.
Buffersoner til dyrka mark vil ogsa medfgre at det gjenstar lite av arealet a bygge pa.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet ikke innarbeides i
kommuneplanens arealdel. | vurderingen er fglgende tema vektlagt: samfunnssikkerhet og
naturfare, friluftsliv og rekreasjon, landbruksinteresser, klima, miljg og forurensing, samferdsel,
transport og trafikksikkerhet, teknisk infrastruktur samt sosial infrastruktur.

Kommuneplanutvalget vedtok 10.01.23 at arealinnspillet skal innarbeides i forslag til

kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
reguleringsplanniva

Brann

Ettersom en apner opp for a bygge boliger,
skaper dette pa generelt grunnlag risiko for
hendelser knyttet til brann.

Det er naturlig & avklare avbgtende tiltak og/eller
tilpasninger pa reguleringsplanniva. | denne
sammenheng vil det stilles krav om at fglgende
forhold skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Brannsikkerhet og slokkemuligheter. VA-plan
skal utarbeides for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

o Risikoobjekt markeres med egen hensynsone.

Naturhendelser

Arealet overlapper med aktsomhetsomrade
marin leire. Dermed kan det vaere risiko for
kvikkleireskred innenfor omradet.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder
ekstreme nedbgrsmengder, forekommer

hyppigere og vil bli mer vanlig fremover i tid.

Utfordringer med overvannshandtering vil
veere aktuelt ved utbygging pa arealet.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for
geoteknisk prosjektering og avklaring og
gjennomfgring av ngdvendige avbgtende
sikringstiltak i videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for
skred/ras, skal omradet markeres med faresone
310 skred og ras. Det ma ogsa avklares behov
for avbgtende tiltak som reduserer
skadepotensialet.

e Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr
og flom, er det naturlig at det stilles rekkefglge
krav om egen plan for & handtere dette. VA-
plan skal inneholde redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra
bebyggelse, veier og andre areal.

Vann
Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og

langvarig, vil bergre beboere og forhold knyttet

til brannsikkerhet og tilstrekkelig tilgang til
slokkevann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:
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e Utarbeiding av VA-plan for a avklare Igsning for
Generelt er brannvannsdekning nord i Sande vannforsyning, slokkevann, spillvann og

darlig fordi noen omrader har for liten overvann.

dimensjon pa overfgringsledningene. Andre
steder er utfordringene at hgytliggende
omrader kan fa lavt trykk ved et

brannvannsuttak.

Akutt forurensing og ulykker Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
Etablering av boliger pa arealet vil medfgre en | reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
endring i trafikkforholdene, og en gkt stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
sannsynlighet for trafikkulykker. ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne
sammenheng vaere kommunal veinorm.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse

Folgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som saerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

Brann: brann i bygg

Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvaer/flom-overvannshandtering.
Vann: bortfall av vannforsyning.

Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane,

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes at de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til 3
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares f@r utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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4. Boligbebyggelse — Klgvstad

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Inger Johanne Gran

Lokalisering:

Klgvstad, Kjeldas skolekrets

Dokument-ID

22/10139,22/19575

Referanse jamfgr

Innspill nummer 41

grovsiling:
Gnr/bnr: 390/3
Arealmessig omfang av 5,2 dekar

innspill:

Endring av arealformal

Fra LNF til boligbebyggelse

Beskrivelse:

<"

Utredningstema

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser

Det gnskes a utvikle arealet til bolig i form av 10 smahus.

| I st (D

Konsekvens

Naturmangfold

Det er gjort observasjon av «mariangkleblom» pa
arealet. Denne planten er definert som truet etter norsk
rgdliste for arter. Ved tilpasning av arealet og/eller
avbgtende tiltak vil konsekvensgraden reduseres.

Samfunnssikkerhet og
naturfare

Arealet grenser til aktsomhetsomrade marin leire.
Grunnforhold avklares i eventuell
reguleringsplanprosess.

Friluftsliv og rekreasjon

Ifglge Miljgdirektoratets/kommunens kartlegging av
friluftsomrader, er arealet vist som et viktig
friluftslivsomrade med funksjon som naerturterreng/100-
meterskog. Arealets verdi innen friluftsliv- og
rekreasjonssammenheng avklares i eventuell
reguleringsplansammenheng. Ellers er arealer i naerhet til
friluftsliv- og rekreasjonsomradet Blaveilia.

Landbruksinteresser

Det ma paregnes buffer til jordbruksland (20 m). Det
forutsettes at dyrka mark ikke bygges ned. Buffer til
fylkesvei ma ogsa paregnes (50 m). Det er lauvskog av
hgy bonitet pa arealet. | tidligere avgrensing av arealet
inngikk det ca. 2,5-3,0 dekar dyrka mark. Del av arealet
med dyrka mark er tatt ut av omradeavgrensingen og
tilbakefgrt til formal LNF. Av den grunn er de negative
konsekvensene sett opp mot jordvernshensyn redusert i
forhold til tidligere planforslag.

Mineralressurser

Ingen registrerte funn.
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Klima, miljg og
forurensing

Store deler av arealet blir eksponert for stgy fra trafikken
pa Gamle Sgrlandske. Ved nedbygging av skog pa arealet,
vil netto effekt av arealbruksendringen over 20 ar vaere
utslipp av ca. 150 tonn CO2-ekvivalenter. Dette er sveert
grove anslag. Lokaliteten ligger langt fra naermeste
senter, som er sande sentrum. Dette gjgr utbyggingen
avhengig av en bilbasert transportlgsning, noe som
medfgrer transportrelaterte klimagassutslipp.

Kulturvern og kulturmiljg

Det er registrert 1 bygg i sefrak-registeret i form av
vaningshus pa eiendommen. Bygget er lokalisert utenfor
selve arealinnspillets avgrensing. Tiltak pa eiendommen
som eventuelt kan pavirke kulturminneverdiene, ma
avklares med kulturminnemyndigheten.

Samferdsel, transport og
trafikksikkerhet

Det er etablert fortauslgsning pa arealets gstre side langs
Gamle Sgrlandske. Dette gir i all hovedsak
sammenhengende fortauslgsning til blant annet Kjeldas
skole. Det er ikke etablert fortauslgsning innad i
boligfeltet pa Kigvstad. Avkjgring til Gamle sgrlandske
ligger ca. 50 meter mot @st. Trolig ma det gjgres
utbedringer i avkjgringen for a bedre trafikkavvikling- og
sikkerhet. Det finnes ogsa et kryss ca. 300 meter mot sgr,
med bedre trafikksikkerhetsmessig utforming. Ved
utbygging av arealet ma det etableres nytt internt
veinett. Tilkobling ma skje til eksisterende boligfelt pa
Klgvstad. Ved foreslatt utbygging ma trolig trafikk
kanaliseres igiennom naeringseiendom mot sgr. Dette er
en lgsning som er trafikalt utfordrende. Akse for
kollektivtransport er tilgjengelig langs Gamle Sgrlandske,
med busstopp ca. 0,3-0,4 km unna. Lokaliteten ligger ca.
7,0 km fra Sande sentrum, som er naermeste senter med
en mer komplett profil av offentlige og private tjenester
og tilbud. Avstanden til naermeste stgrre senter gjgr
utbygging pa arealet avhengig av en bilbasert
transportlgsning.

Teknisk infrastruktur

Det er lokal kapasitet pa kommunalt ledningsnett for
vann og avlgp, med tilkopling mot vest. En generell
overordnet vurdering for Sande-delen av kommunen, er
at alle stgrre utbygginger som er fremmet i
kommuneplanarbeidet, vil pa et gitt tidspunkt fgre til at
spillvannsnettet til kommunen nar sin kapasitetsgrense.
Dette vil medfgre betydelige kostnader for kommunen.
Utbyggingene som foreslas utover gjeldende
kommuneplan, ble ikke tatt hgyde for da eksisterende
avlgpssystem ble planlagt. Generelt er
brannvannsdekning nord i Sande darlig fordi noen
omrader har for liten dimensjon pa
overfgringsledningene. Andre steder er utfordringene at
hgytliggende omrader kan fa lavt trykk ved et
brannvannsuttak. Det ma paregnes betydelige tiltak for a
sikre tilstrekkelig veistandard og trafikksikkerhet for en
veilgsning for arealet. Lgsninger for vei, vann, avlgp og

40



overvannshandtering avklares i eventuell

reguleringsplanprosess.

Arealet er lokalisert ca. 1,0 km fra Kjeldas skole samt ca.
7,1 km fra sentrumsskolen i Sande. Dette utlgser krav om
skoleskyss for ungdomsskoletrinnet. Det er uklart om
utbyggingen vil utlgse krav om skoleskyss for
barneskoletrinn. Arealet ligger ca. 1,0 km fra Kjeldsas
barnehage, ca. 2,4 km fra Laeringsverkstedet Sande og ca.
3,1 km fra Galleberg barnehage. Det vurderes at
kapasitet pa den nye sentrumsskolen i Sande er god.
Samlet brukt kapasitet er i dag ca. 70 %. Pa Kjeldas skole
er rundt 65 % av kapasiteten brukt. | lokale barnehager
er kapasiteten noe mer presset. Rundt 90 % av
kapasiteten er brukt ved Kjelsas barnehage, 75 % av
kapasiteten er brukt ved Laeringsverkstedet Sande samt
75 % er brukt ved Galleberg barnehage. Det er i dag
ingen stgrre utbyggingsprosjekter som skal realiseres i
tiden frem mot 2030 med bakgrunn i nyere
reguleringsplaner i skolekretsen. Det skal derfor vaere
god kapasitet i pa barneskoleniva, sa fremt det ikke
legges opp til store nye utbyggingsprosjekt i
naeromradet. Barnehagekapasiteten er derimot presset,
og vil kunne overskrides ved stor tilflytting til omradet.
Naermeste senter med en komplett profil av offentlige og
private tjenester, er sentrum er ca. 7,0 km unna. Det er
kort avstand til Kjeldas barneskole og barnehage, med i
hovedsak sammenhengende fortauslgsning. Lang

Sosial infrastruktur avstand til ungdomsskole trekker vurderingen noe ned. -1

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Arealet ligger i kort avstand til Kjeldas skole og barnehage, med tilgang pa en sammenhengende
fortauslgsning. Dette er en positiv side ved arealinnspillet. Det er ogsa papekt negativer sider ved
innspillet i konsekvensutredningen. De negative konsekvensene som er papekt i vurderingen, kan
reduseres ved ytterligere utredninger samt eventuelle tilpasninger og avbgtende tiltak.
Kommunedirektgren ser likevel noen tydelige utfordringer ved det foreslatte boligprosjektet. Dette
gjelder szerlig etablering av en veilgsning med den veistandard og trafikksikkerhet som i dag
forventes ved nye boligprosjekt. Det ma paregnes betydelige og kostbare tiltak for a sikre
tilstrekkelig veistandard og trafikksikkerhet for en veilgsning for arealet. Det fremstar derfor som
krevende a fa realisert prosjektet. Selv om utbyggingen ligger i kort avstand til barneskole og
barnehage pa Kjeldas, er avstanden til Sande sentrum 7,0 km unna. Sande sentrum naermeste
senter med en mer komplett profil av offentlige og private tjenestetilbud. Dette fgrer til at
utbygging i denne delen av kommunen medfgrer et stort transportbehov. Det er ogsa
problemstillinger knyttet opp mot landbruksdrift i samband med arealinnspillet, herunder buffer til
landbruksareal. Konflikt direkte knyttet til jordvern er derimot redusert i forhold til tidligere
planforslag.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet ikke innarbeides i
kommuneplanens arealdel. | vurderingen er fglgende tema vektlagt: naturmangfold,
landbruksinteresser, klima, miljg og forurensing, samferdsel, transport og trafikksikkerhet, teknisk
infrastruktur samt sosial infrastruktur.
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Kommuneplanutvalget vedtok 10.01.23 at arealinnspillet skal innarbeides i forslag til

kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
reguleringsplanniva

Brann

Ettersom en apner opp for & bygge boliger,
skaper dette pa generelt grunnlag risiko for
hendelser knyttet til brann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak og/eller
tilpasninger pa reguleringsplanniva. | denne
sammenheng vil det stilles krav om at fglgende
forhold skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Brannsikkerhet og slokkemuligheter. VA-plan
skal utarbeides for & avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

e Risikoobjekt markeres med egen hensynsone.

Naturhendelser

Arealet grenser til aktsomhetsomrade marin
leire. Dermed kan det vaere risiko for
kvikkleireskred innenfor omradet.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder
ekstreme nedbgrsmengder, forekommer
hyppigere og vil bli mer vanlig fremover i tid.
Utfordringer med overvannshandtering vil
veere aktuelt ved utbygging pa arealet.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i giennom rekkefglgebestemmelser for:

e Geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for
geoteknisk prosjektering og avklaring og
gjennomfgring av ngdvendige avbgtende
sikringstiltak i videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for
skred/ras, skal omradet markeres med faresone
310 skred og ras.

o Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr
og flom, er det naturlig at det stilles rekkefglge
krav om egen plan for 3 handtere dette. VA-
plan skal inneholde redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra
bebyggelse, veier og andre areal.

Vann
Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og

langvarig, vil bergre beboere og forhold knyttet

til brannsikkerhet og tilstrekkelig tilgang til
slokkevann.

Generelt er brannvannsdekning nord i Sande
darlig fordi noen omrader har for liten
dimensjon pa overfgringsledningene. Andre
steder er utfordringene at hgytliggende
omrader kan fa lavt trykk ved et
brannvannsuttak.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Utarbeiding av VA-plan for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Akutt forurensing og ulykker

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
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Etablering av boliger pa arealet vil medfgre en
endring i trafikkforholdene, og en gkt
sannsynlighet for trafikkulykker.

stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne
sammenheng veere kommunal veinorm.

Samlet vurdering — risiko- og sarbarhetsanalyse

Brann: brann i bygg

Vann: bortfall av vannforsyning.

grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

arealbruk.

Felgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som szerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremveer/flom-overvannshandtering.
Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane,

For & sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes at de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av saerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
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5. Boligbebyggelse — Klevjerhagen (gnr/bnr 366/84 m.fl.)

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Thomas Myrdal

Lokalisering:

Klevjerhagen, Kjeldas skolekrets

Dokument-ID

22/9506, 2022/22987

Referanse jamfgr

grovsiling: Innspill nummer 47

Gnr/bnr: Gnr/bnr 366/84 m.fl.

Arealmessig

omfang av innspill: | 10 dekar

Endring av Ingen endring. Arealbruk viderefgres som i tidligere kommuneplan.
arealformal:

Beskrivelse: Det gnskes a fortette sentralt i Klevjerhagen bolig med 30-60 leiligheter.

Dagens formal i kommuneplan er naeringsbebyggelse og boligbebyggelse.
Det bes ikke om at formalet skal endres. Arealet er regulert og inngar i
erhagen».

\ [
nune, JKommuneplan H8ImeFTonikomi

N\ \
&N\ |
—
— B
Utredningstema Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser Konsekvens

Naturmangfold Ingen registrerte funn. 0
Arealet ligger innenfor aktsomhetsomrade marin leire. Arealet
grenser til aktsomhetsomrade for flom i samband med elva
Gryta som passerer Klevjerhagen. | en eventuell

Samfunnssikkerhet | reguleringsplanprosess ma det giennomfgres geoteknisk

og naturfare undersgkelse og grunnforhold ma avklares. -1
Kort avstand til idrettsanlegg sentralt i Klevjerhagen, samt
turterreng blant annet i Vestskogen. Mangel pa
sammenhengende fortauslgsning i omrader pavirker

Friluftsliv og tilgjengeligheten til omkringliggende friluftsliv- og

rekreasjon rekreasjonsomrader noe. 1

Landbruksinteresser | Ingen registrerte funn.

Mineralressurser Ingen registrerte funn. 0
Arealet er allerede utbygd og klimaeffekt i forbindelse med
arealbruksendring vurderes som liten. Utbygging i denne delen
av kommunen, med tanke pa avstand til neermeste senter i

Klima, miljg og kommunen (Sande sentrum), vil i mange sammenhenger bli

forurensing bilbasert. -1

Kulturvern og Ingen registrerte funn. Det papekes at det er

kulturmilje undersgkelsesplikt, jamfgr kulturminnelovens § 9. 0
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Samferdsel,
transport og
trafikksikkerhet

Det er i dag ikke etablert sammenhengende fortauslgsning pa
internt veinett i Klevjerhagen. Det gjenstar ogsa en mindre
strekning vestover pa Gutugata som gjgr at det ikke er
sammenhengende fortauslgsning til Kjeldas skole. Ved gkt
arealutnyttelse/fortetting, ma det etableres Igsninger for bade
parkering og trafikksikkerhet. Trafikksikker lgsning mellom
bolig og naering ma avklares i reguleringsplansammenheng.
Klevjerhagen har busstopp og kollektivdekning via
Gallebergveien, Gutugata og Gamle Sgrlandske. Til tross for
sentral lokalisering i Klevjerhagen, vil en utbygging i dette
omradet av kommunen trolig matte anses som sterkt bilbasert.
Naermeste senter er Sande sentrum (ca. 8,0 km unna).

Teknisk
infrastruktur

Det ma paregnes oppgradering av veinett og tilkomst til arealet
etter standard i kommunal veinorm. Det er lokal kapasitet pa
kommunalt ledningsnett med hensyn til vann og avigp.
Omradet krysses av kommunale hovedledninger. Eventuell
flytting ma bekostes av utbygger. Brannvannsdekning i
omradet er darlig. Generelt har ikke ledningsnettet kapasitet til
a handtere nye utbygginger, utover det som er allerede bygd
ut. | perioder med nye nedbgr vil derfor kapasitet i
ledningsnettet overstiges. Dette er en generell tilstand i hele
Sande. Vei, vann, avlgp og overvannshandtering avklares i
eventuell fremtidig reguleringsplanprosess.

Sosial infrastruktur

Arealet ligger ca. 2,2 km gange fra Kjeldas skole samt ca. 2,7
km fra Galleberg skole. Disse avstandene vil utlgse krav om
skoleskyss for 1. trinnet. Pa grunn av trafikksikkerhetshensyn,
ma man ogsa vurdere om gvrige barneskoletrinn skal ha
skoleskyss. Neermeste ungdomsskole er den nye
sentrumsskolen, som ligger ca. 8,0 km unna. Avstanden utlgser
skoleskyss. Galleberg barnehage ligger ca. 4,2 km unna, mens
Kjeldas barnhage ligger ca. 2,2 km unna. Det vil veere god
kapasitet pa den nye sentrumsskolen i Sande. Samlet brukt
kapasitet er i dag ca. 70 %. Ved Galleberg skole er rundt 50 %
av kapasiteten brukt, mens pa Kjeldas skole er rundt 65 % av
kapasiteten brukt. For barnehage er kapasiteten noe mer
presset der over 90 % er brukt ved Kjelsas barnehage og 75 %
er brukt ved Galleberg barnehage. Det er i dag ingen stgrre
utbyggingsprosjekter som skal realiseres i tiden frem mot 2030
med bakgrunn i nyere reguleringsplaner i skolekretsen. Det
skal derfor veere god kapasitet pa barneskoleniva, sa fremt det
ikke legges opp til store nye utbyggingsprosjekt i neeromradet.
Barnehagekapasiteten er derimot presset, og vil kunne
overskrides ved stor tilflytting til omradet. Naermeste senter er
Sande sentrum, som er ca. 8,0 km unna.

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Arealet har en sentral lokalisering innenfor Klevjerhagen. Prosjektet kan bidra til en fortetting
sentralt i Klevjerhagen og bidra til boligbygging i nordre del av Sande, uten at det tas i bruk nye
uutbygde areal. Innspillet vurderes til 3 veere i trad med gjeldende kommuneplan. Arealet er ogsa
regulert og inngar i reguleringsplan for «Klevjerhagen». Dette innebaerer at rent planmessig er
arealinnspillet i stor grad avklart. Det anbefales at forslagsstiller fremmer arealinnspillet i gijennom

il
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et nytt planinitiativ. Det ma utarbeides en sarskilt trafikkanalyse som vurderer trafikksikre
Igsninger for gaende syklende.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet kan innarbeides i
kommuneplanens arealdel. | realiteten vil arealbruken viderefgres som i tidligere kommuneplan.
@kt arealutnyttelse i giennom boligfortetting pa arealet vil likevel ha merkbare konsekvenser
utover dagens arealbruk. Av den grunn er arealinnspillet, til tross for uendret arealbruk pa
kommuneplanniva, likevel konsekvensutredet. Det er i konsekvensutredningen papekt enkelte
negative sider ved foreslatt prosjekt. Kommunedirektgren vurderer at de negative konsekvensene
kan reduseres ved ytterligere utredninger samt eventuelle tilpasninger og avbgtende tiltak. Dette
gjelder i hovedsak samfunnssikkerhet og naturfare samt teknisk infrastruktur. Dette er forhold som
man kan ta stilling til i en eventuell reguleringsplanprosess.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa

Aktuelle hendelser og beskrivelse reguleringsplanniva

Brann Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak og/eller
Ettersom en apner opp for & bygge boliger, tilpasninger pa reguleringsplanniva. | denne
skaper dette pa generelt grunnlag risiko for sammenheng vil det stilles krav om at fglgende
hendelser knyttet til brann. forhold skal avklares og ivaretas i giennom

rekkefglgebestemmelser for:

e Brannsikkerhet og slokkemuligheter. VA-plan
skal utarbeides for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og

overvann.
o Risikoobjekt markeres med egen hensynsone.
Naturhendelser Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
Arealet ligger innenfor aktsomhetsomrade stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
marin leire. Dermed kan det vaere risiko for ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

kvikkleireskred innenfor omradet.
e Geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder geoteknisk prosjektering og avklaring og
ekstreme nedbgrsmengder, forekommer gjennomfgring av ngdvendige avbgtende
hyppigere og vil bli mer vanlig fremover i tid. sikringstiltak i videre utbygging.

Arealet grenser til aktsomhetsomrade for flom | e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for

i samband med elva Gryta som passerer skred/ras, skal omradet markeres med faresone
Klevjerhagen. Risiko for flom og utfordringer 310 skred og ras.

med overvannshandtering vil veere aktuelt ved | e N3r det gjelder handtering av ekstremnedbgr
utbygging pa arealet. og flom, er det naturlig at det stilles krav om

egen plan for a handtere dette. VA-plan skal
inneholde redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra
bebyggelse, veier og andre areal.

Vann Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
langvarig, vil bergre beboere og forhold knyttet | stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:
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til brannsikkerhet og tilstrekkelig tilgang til
slokkevann.

Generelt er brannvannsdekning nord i Sande
darlig fordi noen omrader har for liten
dimensjon pa overfgringsledningene. Andre
steder er utfordringene at hgytliggende
omrader kan fa lavt trykk ved et
brannvannsuttak.

e Utarbeiding av VA-plan for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Akutt forurensing og ulykker

Etablering av boliger pa arealet vil medfgre en
endring i trafikkforholdene, og en gkt
sannsynlighet for trafikkulykker.

e Brann: branni bygg

e Vann: bortfall av vannforsyning.

grundigere avklares f@r utbygging finner sted.

arealbruk.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse

Folgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som saerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

e Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvaer/flom-overvannshandtering.
e  Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane,

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes at de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i giennom rekkefglgebestemmelser for:

e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare i
samband med plassering/etablering av
risikoobjekt, skal omradet markeres med
sikrings-, stgy- og faresone.

o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne

sammenheng vaere kommunal veinorm.
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Boligbebyggelse — Rydningen, Eidsfoss

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Aktieselskapet Eidsfoss verk

Lokalisering: Rydningen-Eidsfoss, Hof skolekrets
Dokument-ID 22/1169

Referanse jamfgr

grovsiling: Innspill nummer 56

Gnr/bnr: 224/1

Arealmessig

omfang av innspill: | 25,6 + 34,1, totalt 59,7

Endring av Fra LNF til boligbebyggelse
arealformal:
Beskrivelse: Det gnskes & tilrettelegge for utviding av Rydningen boligfelt i form av 30-40

tomter av stgrrelsen 1,5 dekar pr. enhet. Det er foreslatt utbygging pa 2
separate arealer. Dagens formal i kommuneplan er LNF, mens gnsket formal
er bolig

Utredningstema

Beskrivelse/kommentar Konsekvens

Naturmangfold

Arealene er mest sannsynlig ikke kartlagt for naturmangfold.
Ingen registrerte verdier innenfor arealet. Det er registrert 1
observasjon like utenfor arealavgrensing av rgdlistearten
«gulspurv» med status sarbar (VU), med mulig aktivitet
reproduksjon. Arealinnspillet ligger i ytterkanten en stgrre
sammenhengende forekomst av viktig geologi i form av
kalderastrukturer, med ringkompleks, og flere typer intrusive
og effusive bergarter. Ved en eventuell
reguleringsplanprosess ma naturmangfold inkludert geologisk
arv utredes.

Samfunnssikkerhet og
naturfare

Arealene overlapper med aktsomhetsomrader marin leire.
Grunnforhold, skred og flom ma avklares i
reguleringsplansammenheng.

Friluftsliv og
rekreasjon

Arealene overlapper med friluftsliv- og rekreasjonsomrader i
Eidsfoss som strekker seg sgrover mot blant annet Kullstua.
Dette gir naerhet til turmuligheter, men samtidig vil
utbyggingen kunne bidra til noe nedbygging av det samme
omradet. Det ma gjgres en avklaring av friluftsliv- og
rekreasjonsverdiene i omradet.

48


https://holmestrand.kommune.no/innbyggerhjelpen/politikk-og-innsyn/innsyn-og-postliste/innsyn-i-saker/#/details/a-7f13d60b__2834__4613__b86e__4ed75c672fc2-2021011611!i8bbwI/d-7f13d60b__2834__4613__b86e__4ed75c672fc2-2021064511!i9eZux

Landbruksinteresser

Arealene fremstar som avvirket med hensyn til skogressurser.
Det er hgy bonitet pa arealet.

Mineralressurser

Ingen registrerte funn.

Klima, miljg og
forurensing

Arealene er lokalisert i kort avstand til drikkevannskilden
Eikeren og ligger innenfor hensynsone rundt
drikkevannskilden. Utbyggingen forventes a gke
personbelastning til renseanlegg og vil gke utslippet til
Bergsvannet og Eikeren. Se ogsa tema for teknisk
infrastruktur. Overflateavrenning til Eikeren ma avklares i
eventuell reguleringsplanprosess. Forutsatt foryngelse av
skog, vil nedbygging av arealet medfgre netto effekt over 20
ar estimeres til et omfang pa 2600 CO2-ekvivalenter. Dette er
sveert grove anslag. Lokaliteten ligger i kort avstand til
Eidsfoss, men vurderes i det hele til 3 veere bilbasert.

Kulturvern og
kulturmiljg

Ingen registrerte funn. Det papekes at det er
undersgkelsesplikt, jamfgr kulturminnelovens § 9.

Samferdsel, transport
og trafikksikkerhet

Det er ikke sammenhengende fortauslgsning pa internveinett
i boligfeltet som arealene ligger i tilknytning til. Dette
pavirker trafikksikkerheten. Fortauslgsning er tilgjengelig
langs fv35 Eidsfossveien. Det er kollektivdekning langs
Eidsfossveien, med busstopp 0,5-0,7 km unna arealet. Det er
positivt at arealene har kort avstand til Eidsfoss sentrum,
men ettersom man ikke har ssmmenhengende fortauslgsning
til arealet, er dette et forhold som trekker vurderingen noe
ned. Til tross for naer lokalisering ved Eidsfoss senter (ca. 1,0
km unna), er en utbygging i omradet 3 anse som bilbasert.
Dette fordi omradet har begrenset kollektivtransport og
ligger langt unna stgrre senter i kommunen.

Teknisk infrastruktur

Ved utvikling av nytt boligfelt, ma internvegnett etableres,
med fokus pa trafikksikkerhet. Topografien kan vaere en
utfordrende faktor ved etablering av vegnett etter de krav
som stilles i kommunal veinorm. Det er lokal kapasitet i
ledningsnett for avlgp og renseanlegg per i dag. Men en
gkning i antall boliger som belaster renseanlegget, vil ogsa
gke utslipp til Bergsvannet og Eikeren. En bgr derfor vurdere
om en utbygging er hensiktsmessig med tanke pa at Eikeren
er blant de viktigste drikkevannskildene i fylket. Det er mulig
a etablere brannvann med 20 I/s for utbygging ved arealene.
Ved utbygging ma det avklares om det er behov for
etablering av trykkgkere. | det hele vil det kreves store
investeringer for a kunne etablere forsvarlige Igsninger for
vann og avlgp. Vei, vann, avlgp og overvannshandtering ma
avklares i reguleringsplansammenheng.

Sosial infrastruktur

Arealet ligger ca. 7,0 km fra barne- og ungdomsskole i Hof
sentrum, mens Eidsfoss barnehage ligger ca. 0,5 km unna.
Avstanden til skole utlgser skoleskyss for alle trinn.
Kapasiteten pa Hof skole er a anse som presset (ca. 80 % av
kapasiteten er brukt). Eidsfoss barnehage har god kapasitet
(ca. 45 % av kapasiteten er brukt. Det er i dag rundt 300
boliger som skal bygges i tiden frem mot 2030 med bakgrunn
i nyere reguleringsplaner i skolekretsen. Dette omfatter

49



utbyggingsplaner for Prestegardshagen og Kolstadjordet.
Utbyggingene vil trolig skape et press pa kapasitet i dagens
barnehage- og skolestruktur. Men med bakgrunn i at Hof har
hatt stabilt folketall over lang tid, er derimot det usikkerhet
om utbyggingsplanene kan realiseres f@r 2030. Eidsfoss har
status som senter, og har etablert viktige funksjoner som
dagligvareforretning og barnehage. Naermeste stgrre senter
med et mer komplett tilbud av offentlige og private tjenester,
er Hof sentrum ca. 7,0-7,5 km unna.

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Kommunedirektgren er av den oppfatning at innspillet vil bygge opp under dagens senterstruktur
der Eidsfoss har status som et mindre tettstedssenter. @kt innbyggertall kan bidra til
opprettholde de funksjonene som er etablert i Eidsfoss. Dette er forhold som vurderes til a bygge
opp under en positiv stedsutvikling for Eidsfoss-samfunnet. Det er ogsa tydelige utfordringer ved
utbygging i nedslagsfeltet til Eikeren. Eikeren er drikkevannskilde for over 200 000 innbyggere i
Vestfold og Telemark og Viken. Drikkevannskilden er i dag under press der miljgtilstanden har blitt
forringet over tid. En stgrre utbygging vil medfgre betydelige kostnader med hensyn til
infrastruktur, spesielt renseanlegg. Vannkvaliteten er redusert pga forurensing fra landbruket og
avlgpshandtering fra spredt bebyggelse. All ny bebyggelse, til tross for renselgsninger, vil bidra med
ytterligere forurensing av drikkevannskilden. Pa den ene siden er det negativt a belaste
drikkevannskilden Eikeren med ytterligere utslipp. Pa den andre siden er det positivt at Eidsfoss har
muligheten til utvikling og opprettholdelse av befolkningsgrunnlaget.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet kan innarbeides i
kommuneplanens arealdel. Det er papekt sider ved innspillet som vurderes til 3 ha negative sider.
Kommunedirektgren vurderer at de negative konsekvensene kan reduseres ved ytterligere
utredninger samt eventuelle tilpasninger og avbgtende tiltak. | denne sammenheng er det spesielt
viktig a avklare mest mulige forsvarlige Igsninger knyttet til teknisk infrastruktur, og da saerlig vann
og avlgp. Andre forhold som er papekt i vurdering ma ogsa avklares. Dette gjelder i hovedsak
samfunnssikkerhet og naturfare, friluftsliv og rekreasjon, landbruksinteresser samt klima, miljg og
forurensing. Dette er forhold som best tas stilling til i en eventuell reguleringsplanprosess.

Risiko- og sarbarhetsanalyse
Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa

Aktuelle hendelser og beskrivelse reguleringsplanniva

Brann Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak og/eller
Ettersom en apner opp for a bygge boliger, tilpasninger pa reguleringsplanniva. | denne
skaper dette pa generelt grunnlag risiko for sammenheng vil det stilles krav om at fglgende

hendelser knyttet til brann. | tillegg er omradet | forhold skal avklares og ivaretas i gjennom
lokalisert i et skogkledd landskap. Etablering av | rekkefglgebestemmelser for:

boliger her vurderes derfor til a kunne bli
bergrt ved hendelser knyttet til skogbrann. e Brannsikkerhet og slokkemuligheter. VA-plan
skal utarbeides for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Naturhendelser Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
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Arealene overlapper med aktsomhetsomrader
marin leire. Dermed kan det vaere risiko for
kvikkleireskred innenfor omradet.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder
ekstreme nedbgrsmengder, forekommer
hyppigere og vil bli mer vanlig fremover i tid.
Utfordringer med overvannshandtering vil
veere aktuelt ved utbygging pa arealet.

stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for
geoteknisk prosjektering og avklaring og
giennomfgring av ngdvendige avbgtende
sikringstiltak i videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for
skred/ras, skal omradet markeres med faresone
310 skred og ras.

o Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr
og flom, er det naturlig at det stilles krav om
egen plan for & handtere dette. VA-plan skal
inneholde redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra
bebyggelse, veier og andre areal.

Vann

Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og
langvarig, vil bergre beboere og forhold knyttet
til brannsikkerhet og tilstrekkelig tilgang til
slokkevann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i giennom rekkefglgebestemmelser for:

e Utarbeiding av VA-plan for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Akutt forurensing og ulykker

Etablering av boliger pa arealet vil medfgre en
endring i trafikkforholdene, og en gkt
sannsynlighet for trafikkulykker.

Utbygging rundt Eikeren vil generelt gke
risikoen for forurensing til drikkevannskilden,
for eksempel gjennom avigpsvann og
avrenning.

e Brann: brann i bygg og skogbrann

e Vann: bortfall av vannforsyning.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne
sammenheng vaere kommunal veinorm.

o Det vil bli stilt krav til tilkobling til offentlig
avlgpsnett og renseanlegg. Ved behov stilles det
krav til oppgradering av renseanlegg.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse

Folgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som saerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

e Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvaer/flom-overvannshandtering.
e  Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane, akutt forurensing

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes at de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker andre relevante
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risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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6. Boligbebyggelse - Kolstad

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Sigurd Kolstad

Lokalisering: Hof sentrum-Kolstad, Hof skolekrets
Dokument-ID 22/9834

Referanse jamfgr grovsiling: Innspill nummer 54

Gnr/bnr: Gnr/bnr 202/2

Arealmessig omfang av 1,1

innspill:

Endring av arealformal:

Fra LNF til boligbebyggelse

Beskrivelse:

boligtomt fra egen eiendom.

LR0/8

Utredningstema

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser

Det gnskes a4 tilrettelegge for boligbygging ved & skille ut

Konsekvens

Naturmangfold

Ingen kjente registreringer.

0

Samfunnssikkerhet og
naturfare

Grenser til aktsomhetsomrade marin leire. Grunnforhold
ma avklares i videre prosess.

Friluftsliv og rekreasjon

| kort avstand til tur- og rekreasjonsomrader i og rundt
Hof, deriblant Hauantoppen, Kirkebrekka, Grefsrud,
Kjellerhaugen m.m.

Landbruksinteresser

Arealet omfattet mindre del med dyrka mark pa ca. 0,5
dekar i tidligere kommuneplanforslag. | revidert
planforslag er dyrka mark tatt ut av avgrensingen og
tilbakefgrt til formal LNF. Negativ konsekvens sett opp
mot jordvernshensyn er derfor redusert i forhold til
tidligere planforslag. Det ma ogsa paregnes buffersone til
eventuell fremtidig bolig pa arealet. Tilkomst til
jordbruksland kan etableres i nord-vestre del av arealet.
Det forutsettes at dersom arealet skal bygges ut, skal
dyrka mark fortsatt driftes og forbli en del av
eksisterende sammenhengene jordbruksareal pa
eiendommen. Det anbefales a trekke fremtidig bygning
naermere vei i nord-gst for a etablere tilstrekkelig buffer
til jordbruksareal.

Mineralressurser

Ingen registrerte funn.

Klima, miljg og
forurensing

Arealet er bebygd, og av den grunn er klimaeffekten liten
ved arealbruksendring. Arealet ligger like utenfor
langsiktig utviklingsgrense, men er i gang- og
sykkelavstand til Hof sentrum, som reduserer behovet
for biltransport.
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Kulturvern og kulturmiljg

Ingen registrerte funn. Det papekes at det er
undersgkelsesplikt, jamfgr kulturminnelovens § 9.

Samferdsel, transport og
trafikksikkerhet

Arealet er lokalisert i et omrade uten sammenhengende
gang- og sykkelvei, men til gjengjeld er avstanden til Hof
sentrum kort (ca. 0.8 km). Busstopp og kollektivakse
ligger 0,5 km unna.

Teknisk infrastruktur

Det er lokal kapasitet pa vann og avlgpsledninger samt
renseanlegg. Det ma legges ledninger fra omradet til
kommunalt ledningsnett, som ligger ca. 250 meter unna.
Det antas brannvanndekning 20 I/s. Lgsninger for vei,
vann, avlgp og overvannshandtering avklares i videre
prosess.

Sosial infrastruktur

Arealet ligger ca. 1,2 km gange fra Hof skole (barne- og
ungdomsskole) samt Hof barnehage. Avstanden vil trolig
ikke utlgse krav om skoleskyss. Kapasiteten pa Hof skole
er presset (ca. 80 % av kapasiteten er brukt). Hof
barnehage har god kapasitet (ca. 60 % av kapasitet er
brukt). Det er i dag rundt 300 boliger som skal bygges i
tiden frem mot 2030 med bakgrunn i nyere
reguleringsplaner i skolekretsen. Dette omfatter
utbyggingsplaner for Prestegardshagen og Kolstadjordet.
Utbyggingene vil trolig skape et press pa kapasitet i
dagens barnehage- og skolestruktur. Med bakgrunn i at
Hof har hatt stabilt folketall over lang tid, er derimot det
usikkerhet om utbyggingsplanene kan realiseres fgr
2030. Naermeste senter er Hof sentrum, som er ca. 0,8
km unna. Her finner man et rikt tilbud av offentlige og
private tjenester.

1

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Arealet grenser til langsiktig utviklingsgrense, og har en sentrumsnaer beliggenhet med kort avstand
til kollektivakse langs Hofveien. Den sentrumsnzere lokaliseringen gir god tilgang til private og
offentlige tjenester i Hof sentrum. Arealinnspillet er lite av omfang, men det er likevel papekt sider

ved innspillet som er vurdert som negative. Dette gjelder teknisk infrastruktur. Det forutsettes at
ved utbygging skal dyrka mark fortsatt driftes og forbli en del av eksisterende sammenhengene
jordbruksareal pa eiendommen. Det anbefales a trekke fremtidig bygning naermere vei i nord-gst
for a etablere tilstrekkelig buffer til jordbruksareal. Det ma ogsa paregnes kostbare investeringer
med hensyn til etablering av teknisk infrastruktur for vann og avlgp. Etter en helhetlig vurdering,
anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet kan innarbeides i kommuneplanens arealdel.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
reguleringsplanniva

Brann

Ettersom en apner opp for a bygge boliger,
skaper dette pa generelt grunnlag risiko for
hendelser knyttet til brann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak og/eller
tilpasninger pa reguleringsplanniva. | denne
sammenheng vil det stilles krav om at fglgende
forhold skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

54



e Brannsikkerhet og slokkemuligheter. VA-plan
skal utarbeides for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

e Risikoobjekt markeres med egen hensynsone.

Naturhendelser

Arealet grenser til aktsomhetsomrade marin
leire. Dermed kan det veere risiko for
kvikkleireskred innenfor omradet.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder
ekstreme nedbgrsmengder, forekommer
hyppigere og vil bli mer vanlig fremover i tid.
Utfordringer med overvannshandtering vil
vaere aktuelt ved utbygging pa arealet.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for
geoteknisk prosjektering og avklaring og
gjennomfg@ring av ngdvendige avbgtende
sikringstiltak i videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for
skred/ras, skal omradet markeres med faresone
310 skred og ras.

e Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr
og flom, er det naturlig at det stilles krav om
egen plan for a handtere dette. VA-plan skal
inneholde redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra
bebyggelse, veier og andre areal.

Vann

Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og
langvarig, vil bergre beboere og forhold knyttet
til brannsikkerhet og tilstrekkelig tilgang til
slokkevann.

Det er naturlig & avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Utarbeiding av VA-plan for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Akutt forurensing og ulykker

Etablering av boliger pa arealet vil medfgre en
endring i trafikkforholdene, og en gkt
sannsynlighet for trafikkulykker.

Brann: brann i bygg

Vann: bortfall av vannforsyning.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne

sammenheng vaere kommunal veinorm.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse

Folgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som saerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremveer/flom-overvannshandtering.
Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane,

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes at de risiko- og sarbarhetsforhold som er
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papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til

redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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7. Boligbebyggelse — Berg-Gullhaug

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Toch AS ved Christian Eyde

Lokalisering: Berg-Gullhaug, Botne skolekrets
Dokument-ID 22/47658

Referanse jamfgr

grovsiling Innspill nummer 75

Gnr/bnr: 38/6

Arealmessig omfang

av innspill: 47,5 dekar

Endring av Fra LNF til boligbebyggelse
arealformal:
Beskrivelse: Det gnskes a tilrettelegge for boligutvikling i form av bade frittliggende og

konsentrert smahusbebyggelse. Arealet grenser til eksisterende boligfelt i

Berg sor

=

Utredningstema

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser Konsekvens

Naturmangfold

Innenfor arealet i sgr-gstre og sgr-vestre deler er det nylig
registrert 2 mindre forekomster av naturtype
lagurtedellauvskog av svaert lav og lav kvalitet i samband med
NIN-kartlegginger 2022. Men pa grunn av den lave kvaliteten
pa forekomstene er det ikke fremmet innsigelse i 2 hgringer og
offentlig ettersyn av kommuneplanen. Konsekvensen endres
likevel fra O til -1 pa bakgrunn av de registrerte forekomstene
(vurderingen ble gjort som en del av sluttbehandlingen av
kommuneplanen). Vest for arealet gar Bringakerbekken, som
er registrert som et viktig bekkedrag, men grundige
kartlegginger av bekken er ikke utfgrt. Sgr for arealet ligger
Sukkevannet — et vann med moderat gkologisk tilstand. | en
eventuell reguleringsprosess ma det paregnes en grundigere
kartlegging , avklaringer og eventuelle avbgtende tiltak knyttet
til naturverdier og overvannshandtering for a unnga eventuell
ytterligere negativ pavirkning av Bringakerbekken og
Sukkevannet.

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Arealet ligger tett inntil aktsomhetsomrade for flom for
Bringakerbekken. Arealet ligger hgyere enn bekkelgp. Arealet
grenser/har en delvis overlapp med aktsomhetsomrade marin
leire. | tillegg ligger arealet under marin grense. Det er
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lokalisert et kvikkleireomrade sgr-vest for arealet ved
Sukkevannet. Det gar en kraftlinje pa arealets sgndre og vestre
side. Grunnforhold, flom og forholdet til kraftlinje avklares i
eventuell reguleringsplanprosess.

Friluftsliv og
rekreasjon

Arealet ligger i kort avstand til friluftsliv- og
rekreasjonsomradene Grgnnmarksasen/Bergskogen (ca. 0,5
km unna). Sukkevannet ligger ogsa i gaavstand til arealet.
Idrettsanlegg pa Gullhaug ligger ca. 1,5 km unna. Det er
vekselvis fortauslgsning pa strekningene til nevnte lokaliteter.
Arealet er dekket av skog og ligger i tilknytning til boligfeltet
Nordre Berg. Det er uvisst om skogen har funksjon som for
eksempel leke- og oppholdsomrade for barn i omradet. |
eventuell reguleringsplanprosess skal nevnte forhold avklares.

Landbruksinteresser

| tidligere planforslag inngikk det 2-3 dekar dyrkbar mark i s@r-
gstre del av arealet. | revidert planforslag er denne delen av
arealet tilbakefgrt til formal LNF. Konflikt opp mot
jordvernshensyn er derfor redusert med den nye avgrensingen.
Hele arealet bestar av skog med hgy bonitet.

Mineralressurser

Ingen registrerte funn.

Klima, miljg og
forurensing

Det er registrert et omrade med forurenset grunn pa arealets
vestre side. Nevnte areal kan ha noe forurensing i grunnen i
form av bly og kobber grunnet funksjon som tidligere
skytebane. Eventuell forurensing i grunn fra tidligere skytebane
ma avklares i eventuell reguleringsplanprosess. Nedbygging av
skog og vegetasjon pa arealet, estimeres til en periode over 20
ar medfgre 1870 tonn klimagassekvivalenter. Selv om arealet
ligger i kort avstand til flere funksjoner pa Gullhaug, vurderes
utbyggingen til 4 veere avhengig av bilbasert transportlgsning.
Se tema for naturmangfold angaende mulig
avrenningsproblematikk.

Kulturvern og
kulturmiljg

Ingen registrerte funn pa selve arealet. Det automatisk fredede
kulturminner i form av lgsfunn, gravhaug og rgys i omradet,
bade pa arealets vestre og @stre side. Det er derfor ikke
utenkelig at man ved en naermere kartlegging ogsa kan finne
kulturminner inne pa det foreslatte arealet. Ved en eventuell
utbygging og reguleringsplanprosess ma man avklare og
kartlegge kulturminneverdiene. Omradet ligger innenfor
hensynsone bevaring kulturmiljg i kommuneplanens arealdel
2015-2027. Landskapspavirkning knyttet til kulturmiljg avklares
i reguleringsplan.

Samferdsel,
transport og
trafikksikkerhet

Det er etablert i all hovedsak sammenhengende fortauslgsning
fra arealet/byggefeltet Nordre Berg til Botne skole,
dagligvareforretning og Hvittingfossveien. Arealet har kort
avstand til Hvittingfossveien (ca. 1,5 km). Naermeste senter er
Gullhaug, ca. 1,5 km fra sentrumsomradet ved
kryss/rundkjgring Hvittingfossveien-Fossveien-Solliveien. Langs
Hvittingfossveien er det kollektivdekning, med busstopp ca. 1,5
km i avstand fra arealet. Naermeste stgrre senter er
Holmestrand sentrum ca. 7,5 km unna. Pa grunn av avstanden
til naerliggende senter med en bredere profil av offentlige og
private tjenester, vil trolig mye av transporten vaere bilbasert.
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Fremtidig veilgsning sees i sammenheng med tilgrensende
boligfelt Nordre Berg. Det er lokal kapasitet pa det kommunale
ledningsnettet. Det er i dag ikke mulig 3@ oppna 50 I/s
brannvannsdekning for arealet. Det vil bli stilt krav om
ringkjgring opp til Guranveien. Lgsninger for vei, vann, avigp og
Teknisk overvannshandtering avklares i eventuell

infrastruktur reguleringsplanprosess. -1
Arealet er lokalisert ca. 1,0 km fra Botne skole samt ca. 5,0 km
fra Gjgklep ungdomsskole. Dette utlgser skoleskyss for
alderstrinn 2-10. Arealet ligger ca. 1,0 km fra Gullhaug
barnehage, 1,3 km fra Fredly barnehage og ca. 2,5 km fra
Botnestua barnehage. Det er god kapasitet i Fredly barnehage
(ca. 70 % av kapasiteten er brukt), mens kapasitet i Gullhaug
barnehage er presset (100 % av kapasitet er brukt). | Botnestua
barnehage er kapasiteten ogsa presset (ca. 80-85 % av
kapasiteten er brukt). Kapasiteten ved Botne skole er presset
(ca. 80-85 % er brukt). Gjgklep ungdomsskole har svaert presset
kapasitet (over 90 % er brukt). Det er i dag allerede lagt opp til
en rekke utbygginger, for eksempel Solbergjordet, i Botne
skolekrets som vil legge press pa skolekapasiteten i tiden frem
mot 2030. Rundt 100 boenheter kan bygges med grunnlag i
nyere reguleringsplaner i Botne skolekrets alene. | Botne,
Ekeberg og Kleiverud skolekretser er det i nyere
reguleringsplaner lagt opp til bygging av over 750 boenheter
frem mot 2030. Det er ogsa rom for ytterligere boenheter i
vedtatt reguleringsplan Nordre Berg (som arealet grenser til).
Utbygging utover allerede igangsatte og planlagte prosjekt vil
skape ytterligere press pa kapasiteten i skolekretsen. Pa grunn
av stort press pa kapasitet pa Botne skole og Gjgklep
ungdomsskole, er dette et forhold som trekker vurderingen
ned samlet seg med hensyn til sosial infrastruktur. Ettersom
Gullhaug er definert som et senter, er det lokalt tilgjengelig
flere viktige funksjoner. Naermeste stgrre senter med et mer
komplett offentlig og privat tjenestetilbud er derimot

Sosial infrastruktur | Holmestrand sentrum ca. 7,5 km unna. 0

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Arealet har en sentral beliggenhet i forhold til det lokale tilbudet av offentlige og private tjenester i
Gullhaugomradet, men ogsa omkringliggende friluftsliv- og rekreasjonsomrader. Utbygging av
arealet kan bidra til a styrke Gullhaug som et av kommunens mindre senter, med god tilgang til
hovedveisystem og kollektivakse. Til tross for sentral beliggenhet i forhold til Gullhaug, er
avstanden til neermeste hovedsenter sa stor at utbyggingen vil trolig veere bilbasert. Et annet viktig
moment, til tross for kort avstand til skole og barnehage, er at barnehage- og skoletilbudet i denne
delen av kommunen har en presset kapasitet. Det bgr derfor vurderes om utbygging av arealet
forutsetter at det er tilstrekkelig kapasitet i barnehage- og skoletilbudet i skolekretsen. Det er ellers
papekt i de tematiske vurderingene ulike sider ved innspillet som kan innebzere negative
konsekvenser for samfunn og miljgé. Kommunedirektgren er av den oppfatning at flere av
forholdene som papekes, kan reduseres i omfang enten gjennom utredninger og avklaringer eller
tilpasninger og avbgtende tiltak. Dette gjelder szerlig forhold knyttet til naturmangfold,
samfunnssikkerhet og naturfare, landbruksinteresser, klima, milj@ og forurensing samt teknisk
infrastruktur. Nar det gjelder negativ konsekvens opp mot landbrukshensyn, er konflikter opp mot
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jordvern redusert ved at arealagrensingen ble endret fra fgrste til andre hgringsrunde av
kommuneplanforslaget. | konsekvensutredningene i kommuneplanprosessen er derimot skog med
hgy bonitet en ressurs og kvalitet som prioriteres (under temaet landbruksinteresser). Ettersom
hele arealet bestar av skog pa hgy bonitet, forblir derfor vurderingen for temaet

landbruksinteresser negativ.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet kan innarbeides i
kommuneplanens arealdel. Det stilles krav til utarbeidelse av reguleringsplan for utvikling av
arealet, der en skal vurdere og avklare de forhold som er papekt i konsekvensutredningen.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
reguleringsplanniva

Brann

Ettersom en apner opp for & bygge boliger,
skaper dette pa generelt grunnlag risiko for
hendelser knyttet til brann. | tillegg er omradet
lokalisert .

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak og/eller
tilpasninger pa reguleringsplanniva. | denne
sammenheng vil det stilles krav om at fglgende
forhold skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Brannsikkerhet og slokkemuligheter. VA-plan
skal utarbeides for & avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Naturhendelser

Arealet grenser/har en delvis overlapp med
aktsomhetsomrade marin leire. | tillegg ligger
arealet under marin grense. Det er lokalisert et
kvikkleireomrade sgr-vest for arealet ved
Sukkevannet Dermed kan det veere risiko for
kvikkleireskred innenfor omradet.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder
ekstreme nedbgrsmengder, forekommer
hyppigere og vil bli mer vanlig fremover i tid.
Arealet ligger tett inntil aktsomhetsomrade for
flom for Bringakerbekken. Arealet ligger
hgyere enn bekkelgpet. Risiko for flom og
utfordringer med overvannshandtering vil
veere aktuelt ved utbygging pa arealet.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for
geoteknisk prosjektering og avklaring og
gjiennomfgring av ngdvendige avbgtende
sikringstiltak i videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for
skred/ras, skal omradet markeres med faresone
310 skred og ras og/eller 320 flom.

o Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr
og flom, er det naturlig at det stilles krav om
egen plan for & handtere dette. VA-plan skal
inneholde redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra
bebyggelse, veier og andre areal.

Vann

Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og
langvarig, vil bergre beboere og forhold knyttet
til brannsikkerhet og tilstrekkelig tilgang til
slokkevann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Utarbeiding av VA-plan for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.
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Akutt forurensing og ulykker Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
Etablering av boliger pa arealet vil medfgre en | reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
endring i trafikkforholdene, og en gkt stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
sannsynlighet for trafikkulykker. ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne
sammenheng veere kommunal veinorm.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse

Felgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som szerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

Brann: brann i bygg

Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremveer/flom-overvannshandtering.
Vann: bortfall av vannforsyning.

Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane,

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes at de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til &
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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8. Boligbebyggelse — Hvitsteinveien 13

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Vidar Nordby

Lokalisering: Hvittingfossveien 13
Dokument-ID 22/21088,22/21841
Referanse jamfgr

grovsiling Innspill nummer 104
Gnr/bnr: 65/33

Arealmessig omfang

av innspill: 1,9 dekar

Endring av
arealformal:

Fra LNF til boligbebyggelse

Beskrivelse:

\/N{deng .

Oppsummering av forslagsstillers opprinnelige forslag/arealinnspill:

Det gnskes a legge til rette for fortetting og utvikling pa eiendom som
grenser til naeringsomrade/handelspark pa Nordeng. Arealets omfang er
1,9 dekar. Dagens formal i kommuneplan er LNF, mens det gnskes a endre
formalet til sentrumsformal med hensikt a fortette eiendommen med for
eksempel boligbebyggelse. Eiendommen er i dag bebygd med
boligbebyggelse.

Forslagsstillers opprinnelige forslag ble behandlet av
kommuneplanutvalget 05.10.22. Arealinnspillet ble vedtatt ikke
innarbeidet i kommuneplanens arealdel i trad med kommunedirektgrens
innstilling.

Kommuneplanutvalget behandlet arealinnspillet pa nytt 24.05.23, med
vedtak om at arealinnspillet skulle innarbeides i kommuneplanens
arealdel. | behandlingen ble det gjort endringer i arealinnspillet.
Endringen bestod av at arealet kan nyttes til boligetablering og vises som
formal bolighebyggelse i kommuneplankart.

S

Utredningstema

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser Konsekvens

Naturmangfold

Ingen registrerte funn pa arealet. 0

Samfunnssikkerhet og
naturfare

Arealet overlapper med aktsomhetsomrade marin leire. |
tillegg ligger arealet under marin grense. Grunnforhold og
geoteknisk sikkerhet ma avklares i eventuelt
reguleringsplanarbeid.
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Arealet ligger i kort avstand med god tilgang til friluftsliv- og
rekreasjonsomradene Borgenparken, Bassengparken,
Kirkeveien, Hvitstein stadion osv. Vel 2 km fra Bergskogen,

Friluftsliv og med vekselvis fortauslgsning pa strekningen til nevnte

rekreasjon lokalitet. 1
Ingen overlapp med dyrka eller dyrka mark. Det ma paregnes

Landbruksinteresser | buffer til dyrka mark. 0

Mineralressurser Ingen registrerte funn. 0

Det er ikke registrert forurensing i grunn. Arealet ligger ikke
innenfor stgysoner fra Hvittingfossveien. Arealet kan veaere
eksponert fra stgy som skapes i samband med
forretningsdrift og virksomheter pa tilgrensende
handelsomrade mot nord. Arealet er ikke dekt av skog eller

Klima, miljg og myr og vil ved utbygging skape et marginalt fotavtrykk for

forurensing klimagassutslipp. 0
Kulturvern og Ingen registrerte funn pa selve arealet. Det papekes at det er
kulturmilje undersgkelsesplikt, jamfgr kulturminnelovens § 9. 0

Det er ikke etablert sammenhengende fortauslgsning langs
Hvitsteinveien. Sammenhengende fortauslgsning til skole,
dagligforretning og busstopp er f@rst etablert langs
Hvittingfossveien ca. 0,2 km mot @gst. Neermeste senter er
Holmestrand bysenter ca. 2,0 km unna. Pa grunn av
Samferdsel, transport | mangelen pa sammenhengende fortauslgsning, trekker dette
og trafikksikkerhet vurderingen noe ned. 0
Kort avstand til ledningsnett for vann og avlgp. Lésninger for
vei, vann, avlgp og overvannshandtering avklares i eventuell
Teknisk infrastruktur | reguleringsplanprosess. 0
Arealet er lokalisert ca. 1,5 km fra Ekeberg skole samt ca. 1,5
km fra Gjgklep ungdomsskole. De korte avstandene utlgser i
utgangspunktet ikke skoleskyss for alderstrinn 1-10. Arealet
ligger ca. 1,1 km fra Knuteskogen barnehage. Knuteskogen
har noe presset kapasitet (ca. 70 % oppfylt). Gjgklep
ungdomsskole har sveert presset kapasitet (over 90 %
oppfylt), mens Ekeberg har noe presset kapasitet (ca. 75 %
oppfylt). Det er i dag allerede lagt opp til en rekke
utbygginger i skolekretsen i naer fremtid, blant annet
gjenstaende del av Mistel park, Ekeberg gartneritomt,
gjenstaende del av Strandholmen Nord og Eikelundasen.
Dette vil trolig skape et tydelig press pa kapasitet i dagens
barnehage- og skolestruktur. Utbygging utover allerede
igangsatte og planlagte prosjekt vil skape ytterligere press pa
kapasiteten i skolekretsen. Pa grunn av sentral beliggenhet i
forhold til bysentrum, vil man ha kort avstand, god tilgang og
Sosial infrastruktur lett tilkomst til et komplett tjenestetilbud. 0

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Eiendommen er i dag bebygd. Ut i fra eiendommens st@rrelse vurderes utbyggingspotensialet ved
fortetting til 8 vaere av et mindre omfang. Ved fortetting pa arealet stilles det krav til utarbeidelse
av reguleringsplan, der en skal vurdere og avklare de forhold som er papekt i
konsekvensutredningen.
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Kommuneplanutvalget behandlet arealinnspillet pa nytt 24.05.23, med vedtak om at
arealinnspillet skulle innarbeides i kommuneplanens arealdel. | behandlingen ble det gjort
endringer i arealinnspillet. Endringen bestod av at arealet kan nyttes til boligetablering og vises
som formal boligbebyggelse i kommuneplankart.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
reguleringsplanniva

Brann

Ettersom en apner opp for & bygge boliger,
skaper dette pa generelt grunnlag risiko for
hendelser knyttet til brann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak og/eller
tilpasninger pa reguleringsplanniva. | denne
sammenheng vil det stilles krav om at fglgende
forhold skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Brannsikkerhet og slokkemuligheter. VA-plan
skal utarbeides for & avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Naturhendelser

Arealet overlapper med aktsomhetsomrade
marin leire. | tillegg ligger arealet under marin
grense. Dermed kan det vaere risiko for
kvikkleireskred innenfor omradet.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder
ekstreme nedbgrsmengder, forekommer
hyppigere og vil bli mer vanlig fremover i tid.
Risiko for flom og utfordringer med
overvannshandtering vil vaere aktuelt ved
utbygging pa arealet.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for
geoteknisk prosjektering og avklaring og
gjennomfgring av ngdvendige avbgtende
sikringstiltak i videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for
skred/ras, skal omradet markeres med faresone
310 skred og ras og/eller 320 flom.

o Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr
og flom, er det naturlig at det stilles krav om
egen plan for a handtere dette. VA-plan skal
inneholde redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra
bebyggelse, veier og andre areal.

Vann

Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og
langvarig, vil bergre beboere og forhold knyttet
til brannsikkerhet og tilstrekkelig tilgang til
slokkevann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Utarbeiding av VA-plan for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Akutt forurensing og ulykker

Etablering av boliger pa arealet vil medfgre en
endring i trafikkforholdene, og en gkt
sannsynlighet for trafikkulykker.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:
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o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne

sammenheng veere kommunal veinorm.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse
Felgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som szerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

e Brann: branni bygg

e Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremveer/flom-overvannshandtering.
e Vann: bortfall av vannforsyning.

e  Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke vei

For & sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes at de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til 3
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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9. Boligbebyggelse — Olav Duuns vei

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Jarle Rogn Jacobsen

Lokalisering:

Olav Duuns vei, Kleiverud skolekrets

Dokument-ID:

22/9872

Referanse jamfgr Innspill nummer 91
grovsiling:

Gnr/bnr: 78/51 og 78/5
Arealmessig omfang av 1,8 dekar

innspill:

Endring av arealformal:

LNF og boligbebyggelse til boligbebyggelse

Beskrivelse:

Det gnskes a legge til rette for boligutvikling i form av leiligheter.
Deler av arealet er vist med formal LNF i tidligere kommuneplan.
Endringsforslaget innebzerer at formal boligbebyggelse utvides med
ca. 1,8 dekar nordover inn pa omrade avsatt til formal LNF pa gnr/bnr

78/51 og 5.

“Ekely

N

Utredningstema

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser | Konsekvens

Naturmangfold

Arealet er kartlagt etter NIN-kartlegging 2022. P3 arealet
star det to forekomster av viktig naturtype hule eiker. For
a bedre ivareta naturtypen hule eiker, innarbeides det
hensynsone h560 — bevaring naturmiljg. Konfliktnivaet
opp mot naturmangfold vurderes derfor som redusert i
forhold til tidligere planforslag. 0

Samfunnssikkerhet og
naturfare

Arealet grenser opp mot aktsomhetsomrade marin leire. 0

Friluftsliv og rekreasjon

| gang- og sykkelavstand til omkringliggende friluftsliv- og
rekreasjonsomrader, for eksempel Vollas. Oppstykket
fortauslgsning i omradet pavirker derimot
tilgjengeligheten. 0

Landbruksinteresser

Arealet ligger tett opptil dyrka mark mot vest og nord.
Buffersone til dyrka mark ma paregnes. -1

Mineralressurser

Ingen registrerte funn. 0

Klima, miljg og
forurensing

Arealet er noe eksponert for stgy fra trafikken pa
Rambergveien. Det meste av arealet er a regne som
bebygd. Nettoeffekt av arealbruksendringen og
nedbygging av skog og vegetasjon over 20 ar, estimeres
til 3 bli 60 tonn klimagassekvivalenter. Fotavtrykket
vurderes til 3 vaere av lite omfang. Selv om arealet ligger i 0
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kort avstand til bysentrum, vurderes utbyggingen til a
trolig vaere avhengig av bilbasert transportlgsning.
Ingen registrerte funn. Det papekes at det er
Kulturvern og kulturmiljg | undersgkelsesplikt, jamfgr kulturminneloven & 9. 0
Det er sammenhengende fortauslgsning fra arealet
vestover langs Rambergveien og videre langs
Hvittingfossveien, men er det ikke etablert
sammenhengende fortauslgsning til bysentrum via
fiellheisen. Rambergveien har kollektivdekning og
busstopp ca. 0,2-0,3 km unna arealet. Avstanden til
Gullhaug sentrum er ca. 2,3 km, mens Holmestrand
sentrum er ca. 2,0-2,5 km gange unna (avhengig av rute
via fjellheisen eller Nordre klev). Mangel pa
sammenhengende fortauslgsning til nsermeste sentra,
bidrar til 3 gjgre arealet mer avhengig av en bilbasert
transportlgsning. Arealet er delvis i gang- og
sykkelavstand til bysentrum, men mangelen pa komplett
Samferdsel, transport og | sammenhengende fortauslgsning trekker vurderingen
trafikksikkerhet noe ned. 0
Utbyggingen er av et lite omfang. Det er lokal kapasitet
pa det kommunale ledningsnettet for vann og avigp til a
handtere utbyggingen. Pa platdet i Holmestrand bestar
mesteparten av kommunens avlgpsnett av eldre
avlgpfellesledninger. En gkning av bebyggelsen i dette
omradet utover dagens situasjon, vil medfgre gkt
overlgp av urenset avlgpsvann til fjorden nar det regner.
Lgsninger for vei, vann, avlgp og overvannshandtering
Teknisk infrastruktur avklares i videre prosess. -1
Arealet er lokalisert ca. 2,8 km fra Kleiverud skole, ca. 2,5
km fra Kleiverud barnehage og ca. 2,5-3,5 km fra Gjpklep
ungdomsskole (avhengig av rute). Avstanden til skole
utlgser krav om skoleskyss for 1. trinn. Pa grunn av
manglende sammenhengende fortauslgsning, kan
utbyggingen utlgse krav om skoleskyss for 2-10. trinn.
Det er i dag god kapasitet pa Kleiverud barnehage (ca. 60
% oppfylt). Kleiverud skole har i dag god kapasitet (ca. 65
% oppfylt). Gjgklep ungdomsskole har svaert presset
kapasitet (over 90 % oppfylt). Det er i dag allerede lagt
opp til en rekke utbygginger i skolekretsen i nzer fremtid,
blant annet Kleivantoppen, Sgndre Kleivan og Olav Duuns
vei. Det er i dag rundt 300 boliger som skal bygges i tiden
frem mot 2030 med bakgrunn i nyere reguleringsplaner i
skolekretsen. Dette vil trolig skape et press pa kapasitet i
dagens barnehage- og skolestruktur. Utbygging utover
allerede igangsatte og planlagte prosjekt vil skape
ytterligere press pa kapasiteten i skolekretsen.
Naermeste senter med god dekning av tilbud og tjenester
er Sande sentrum, som er ca. 2,0-2,5 km gange unna
Sosial infrastruktur samt 4,5-5,5 km unna med bil (avhengig av rute). 0

Samlet vurdering - Konsekvensutredning
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Arealet har en forholdvis sentrumsneer beliggenhet, med tilgang til de fleste offentlige og private
tjenester og tilbud innen gang- og sykkelavstand. Det papekes blant annet at skolekapasiteten pa
ungdomsskoletrinnet under press i omradet. Arealet ligger pa utsiden av langsiktig utviklingsgrense.
Men arealinnspillet er av et lite omfang, og har samlet sett blitt vurdert til 4 ha begrensede
negative konsekvenser for samfunn og miljg. Deler av arealinnspillet er i dag allerede bebygd og
vist som formal bolig i gjeldende kommuneplan. Det er likevel to forhold som i senere prosess ma
avklares. Dette gjelder arealets lokalisering tett inntil dyrka mark, og at boligfortetting pa
Holmestrandplataet er generelt en utfordring med hensyn til infrastruktur for avigpshandtering.
Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet kan innarbeides i
kommuneplanens arealdel. | videre prosess skal en vurdere og avklare de forhold som er papekt i
konsekvensutredningen.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa

Aktuelle hendelser og beskrivelse reguleringsplanniva

Brann Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak og/eller
Ettersom en apner opp for & bygge boliger, tilpasninger pa reguleringsplanniva. | denne
skaper dette pa generelt grunnlag risiko for sammenheng vil det stilles krav om at fglgende
hendelser knyttet til brann. forhold skal avklares og ivaretas i giennom

rekkefglgebestemmelser for:

e Brannsikkerhet og slokkemuligheter. VA-plan
skal utarbeides for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og

overvann.

Naturhendelser Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
Arealet grenser opp mot aktsomhetsomrade reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
marin leire. Dermed kan det vaere risiko for stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
kvikkleireskred innenfor omradet. ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:
Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder e Geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for
ekstreme nedbgrsmengder, forekommer geoteknisk prosjektering og avklaring og
hyppigere og vil bli mer vanlig fremover i tid. giennomfgring av ngdvendige avbgtende
Utfordringer med overvannshandtering vil sikringstiltak i videre utbygging.

vaere aktuelt ved utbygging pa arealet. e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for

skred/ras, skal omradet markeres med faresone
310 skred og ras.

e Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr
og flom, er det naturlig at det stilles krav om
egen plan for & handtere dette. VA-plan skal
inneholde redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra
bebyggelse, veier og andre areal.

Vann Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
langvarig, vil bergre beboere og forhold knyttet | stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
til brannsikkerhet og tilstrekkelig tilgang til ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:
slokkevann.
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e Utarbeiding av VA-plan for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og

overvann.
Akutt forurensing og ulykker Det er naturlig & avklare avbgtende tiltak pa
Etablering av boliger pa arealet vil medfgre en | reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
endring i trafikkforholdene, og en gkt stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
sannsynlighet for trafikkulykker. ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne
sammenheng veere kommunal veinorm.

Samlet vurdering — risiko- og sarbarhetsanalyse

Felgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som szerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

Brann: brann i bygg

Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvaer/flom-overvannshandtering.
Vann: bortfall av vannforsyning.

Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane,

For & sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes at de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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10. Boligbebyggelse — Sgndre Kleivan

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Tine Ramberg

Lokalisering: Sendre Kleivan, Kleiverud skolekrets
Dokument-ID 22/10147

Referanse jamfgr

grovsiling: Innspill 93

Gnr/bnr: 71/16

Arealmessig omfang
av innspill:

Ca. 28,6 dekar

Endring av
arealformal: Fra LNF til boligbebyggelse
Beskrivelse: Det gnskes a legge til rette for boligbygging ved & utvide boligfeltet

«Kleivantoppen».

Statsforvalteren i Vestfold og Telemark fremmet 2 innsigelser til arealet i
kommuneplanarbeidet. Innsigelsene ble trukket etter gjennomfgrt
mekling 16.05.24. Som en del av meklingen kom Statsforvalteren og
Holmestrand kommune til enighet om at sgndre del av arealet skulle
reduseres med ca. 5 dekar. Pa bakgrunn av resultat av meklingen og
vedtak i samband med sluttbehandling i kommunestyret, ble derfor

Y

33,6 dekar til 28,6 dekar.
S\EB =N I Y N T2

TERE -

Utredningstema

Konsekvens

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser

Naturmangfold

| forbindelse med reguleringsplanprosess pa naboeiendom ble
det gjort undersgkelser av biolog i 2019 og 2021. | arbeidet ble
det kartlagt store naturverdier, herunder naturtypelokalitet
Nordkollen med naturtype gammel-lagurtgranskog.
Naturtypen er vurdert til 3 ha svaert hgy kvalitet etter
Miljgdirektoratets instruks NiN med sentral
gkosystemfunksjon. Denne naturtypelokaliteten bergrer
stgrste delen av arealinnspillet. Ifglge rundskriv T-2/16 vil
utbygging av arealet kunne vare grunnlag for innsigelse.

Det er kommet ny kunnskap etter andre offentlig hgring og
offentlig ettersyn. Det har i perioden februar-mars 2024 blitt
registrert en rekke observasjoner av rgdliste arter i
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artsdatabanken. Dette gjelder blant annet observasjoner av et
stort antall barlind. Barlind er vurdert som en sarbar (VU) art,
jf. norsk rgdlistevurdering 2021. Observasjonene er ikke
validert/kvalitetssikret per mai 2024. Observasjonen registrert
i artsdatabanken ma utredes i stgrre detalj i samband med
eventuell reguleringsplanprosess. Basert pa ny kunnskap
vurderes arealbruken til 8 ha en negativ konsekvens for
naturmangfold. | den forbindelse ma en i den videre
reguleringsplanprosess ogsa vurdere behovet og muligheter
for tilpasninger, Igsninger eller avbgtende tiltak. Samtidig som
det vil veere ngdvendig a kvalitetssikre de nye opplysningene.

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Arealet er under marin grense. Geoteknisk undersgkelse ma
giennomfgres i samband med en eventuell
reguleringsplanprosess for a avklare grunnforhold.

Friluftsliv og
rekreasjon

Arealet er i naerheten av friluftsliv- og rekreasjonsomrader.
Kort avstand til slike funksjoner er positivt. En utbygging av
arealet vil derimot bidra til 3 nedbygge og forstyrre de samme
verdiene, som er negativt. Arealet er i gjeldende kommuneplan
vist med hensynsone grgntstruktur, noe som sier at arealet
inngar i et viktig sammenhengende vegetasjonsbelte, med
verdier for dyreliv samt lokalt friluftsliv- og
rekreasjonsaktivitet. Selve eiendommen ligger inne i friluftsliv-
og rekreasjons omradet Vollas. Det gar ogsa en tursti igjennom
arealet. Det ma forventes at utvikling av arealet medfgrer
tydelige landskapsmessige inngrep med stor visuell pavirkning.
Landskapspavirkning vil vaere et sentralt avklaringspunkt i en
eventuell reguleringsplanprosess.

Landbruk

Skog av middels bonitet.

Mineralressurser

Ingen registrerte funn.

Klima, miljg og
forurensing

Det er ikke registrert grunnforurensing pa arealet. Stgv og stgy
i utbyggingsfasen kan sjenere naboer i et begrenset omfang.
Arealet kan veere eksponert for lukt fra avfallsdeponi pa
Nordre Foss. Basert pa stgyutredning fra COWI for Nordre Foss
avfallsdeponi, vil arealet trolig ikke bli eksponert for
stgyverdier utover anbefalt niva, men dette ma kartlegges i en
eventuell reguleringsplanprosess. Nettoeffekt av
arealbruksendringen over 20 ar estimeres til a bli 1200 tonn
klimagassekvivalenter. Selv om arealet ligger i kort avstand til
flere funksjoner pa Holmestrandsplataet og sentrum, vurderes
utbyggingen til 3 vaere avhengig av bilbasert transportlgsning.

Kulturvern og
kulturmiljg

Ingen registrerte funn. Arealet er trolig ikke kartlagt. | en
eventuell reguleringsplanprosess ma kulturminneverdiene
grundigere kartlegges og avklares.

Samferdsel,
transport og
trafikksikkerhet

Det er fortauslgsning til Kleiverud skole, men det er ikke
etablert sammenhengende fortauslgsning til bysentrum via
fiellheisen. Kleiverudveien har kollektivdekning og busstopp
ca. 500-700 meter unna arealet. Avstanden til Gullhaug
sentrum er ca. 4,5 km, mens Holmestrand sentrum er ca. 4,5-6
km unna (4,5 via fjellheisen og 6,0 via Hvittingfossveien).
Mangel pa sammenhengende fortauslgsning til naermeste
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sentra, gjgr arealet i stor grad avhengig av en bilbasert
transportlgsning.

Fremtidig veilgsning bgr ga via boligfelt pa Kleivantoppen til
samleveien Kleivanveien. Det er bratt stigningsforhold pa
dagens vei med store hgydeforskjeller. Det kan bli utfordrende
a etablere vei i henhold til den standarden man legger til grunn
i kommunal veinorm. Det er kapasitet pa det kommunale
ledningsnettet for vann og avlgp i lokalomradet. Med hensyn
til brannvann, er det ikke mulig a oppna 50 I/s. Ytterligere
bebyggelse i Kleiverud er risikofylt fordi omradet i dag har kun
en ensidig vannledning til Kleiverud. Vei, vann, avlgp og
Teknisk overvannshandtering ma avklares i eventuell

infrastruktur reguleringsplanprosess.

Arealet er lokalisert ca. 1,0 km fra Kleiverud skole, ca. 2,3 km
fra Kleiverud barnehage og ca. 5,5 km fra Gjgklep
ungdomsskole. Bade barnehage og barneskoletilbud er innen
gang- og sykkelavstand. Med hensyn til barneskole, er det
etablert fortauslgsning. Til barnehage er det ikke etablert
sammenhengende trafikklgsning. Pa grunn av avstand til
ungdomsskole utlgser utbyggingen krav om skoleskyss. Det er i
dag god kapasitet pa Kleiverud barnehage (ca. 60 % oppfylt).
Kleiverud skole har i dag god kapasitet (ca. 65 % oppfylt).
Gjgklep ungdomsskole har svaert presset kapasitet (over 90 %
oppfylt). Det er i dag allerede lagt opp til en rekke utbygginger i
skolekretsen i naer fremtid, blant annet Kleivantoppen, Sgndre
Kleivan og Olav Duuns vei. Det er i dag rundt 100 boliger som
skal bygges i tiden frem mot 2030 med bakgrunn i nyere
reguleringsplaner i skolekretsen. Dette vil trolig skape et press
pa kapasitet i dagens barnehage- og skolestruktur. Utbygging
utover allerede igangsatte og planlagte prosjekt vil skape
ytterligere press pa kapasiteten i skolekretsen. Man finner
noen tilbud og tjenester i naerheten av Kleiverudomradet.
Tilbud og tjenester er mer tilgjengelig langs Hvittingfossveien
forbi Greaker, Gullhaug, Noreng, Kleivbrotet. Neermeste senter
med god dekning av tilbud og tjenester er Holmestrand

Sosial infrastruktur | sentrum, som er ca. 6,0 km unna. -1

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Det at arealet har kort avstand til Kleiverud skole og Kleiverud barnehage, er positivt. | tillegg er
arealet a regne som en del av by- og tettstedsomadet Holmestrand, med et godt utviklet sett av
offentlige og private tilbud. Men ser man utbbyggingen av arealet i et samlet bilde, er
kommunedirektgren av den oppfatning at en rekke forhold ma avklares og utbedres f@gr en
eventuell utvikling skal skje.

En tydelig utfordring ved foreslatt utbygging gjelder etablering av teknisk infrastruktur, seerlig vann,
avlgp og vei. Det er i dag ikke etablert teknisk infrastruktur som er dimensjonert etter den
standarden som i dag forventes for a baere en utbygging av omfanget som her foreslas. Kostnadene
ved etablering av nevnt teknisk infrastruktur vil kreve betydelige investeringer. Et annet moment er
det faktum at det er registrert viktig naturmangfold pa arealet jamfgr tidligere kartlegginger.
Utbygging av arealet vil kunne forstyrre eller forringe naturmangfoldet. Nedbygging av
naturmangfoldet vurderes som grunnlag for a gi innsigelse slik det ogsa ble gitt i tilgrensende
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reguleringsplan «Kleivantoppen». Arealet i innspillet inngikk i kartleggingen for nevnte
reguleringsplan. Ellers er det flere andre sider ved utbyggingen av arealet som kan medfgre
negative konsekvenser for samfunn og miljg. Flere av disse kan trolig avklares og reduseres med
utredning og eventuelle krav til avbgtende tiltak i samband med eventuell reguleringsplanprosess.
Naermeste senter med et komplett tilbud av tjenester og funksjoner, er Holmestrand sentrum (6,0
km unna), altsa utenfor det man normalt kan anse som gang- og sykkelavstand. Arealet er ikke
tilkoblet sammenhengende gang- og sykkelveinett, men har likevel et akseptabelt busstilbud. Det
er likevel slik at arealets lokalisering gj@r utbyggingen avhengig av en bilbasert transportlgsning.
Generelt vil avhengigheten av biltransport negativt pavirke mulighetene for bade barn og unge
samt eldre sin tilgang til tilbud og tjenester i sitt senter og naeeromrade. | det hele vurderer
kommunedirektgren arealinnspillet til 3 veere i motstrid til flere deler av arealstrategien som er lagt
til grunn i kommuneplanarbeidet. Det er allerede flere boligprosjekter som er under realisering i
Kleiverud skolekrets, som kan resultere i anslagsvis 100 nye boliger. Av den grunn vurderer
kommunedirektgren det slik at det ikke er et umiddelbart behov for a tilrettelegge for ytterligere
boligreserver i Kleivanomradet i denne kommuneplanrevisjonen. A innarbeide flere boligarealer for
utvikling, kan ogsa bidra til a svekke mulighetene for a realisere pabegynte boligutviklingsprosjekt i
omradet.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet ikke innarbeides i
kommuneplanens arealdel. Innspillet vurderes den foreslatte utbyggingen til 3 medfgre negative
konsekvenser for samfunn og miljg, samt vil utfordre flere av fgringene som er lagt til grunnii
kommuneplanarbeidet. | vurderingen er fglgende forhold saerlig vektlagt: naturmangfold,
samfunnssikkerhet og naturfare, friluftsliv og rekreasjon, klima, miljg og forurensing, samferdsel,
transport og samferdsel, teknisk infrastruktur samt sosial infrastruktur. Kommuneplanutvalget
vedtok 10.01.23 at arealinnspillet skal innarbeides i kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa

Aktuelle hendelser og beskrivelse reguleringsplanniva

Brann Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak og/eller
Ettersom en apner opp for a bygge boliger, tilpasninger pa reguleringsplanniva. | denne
skaper dette pa generelt grunnlag risiko for sammenheng vil det stilles krav om at fglgende

hendelser knyttet til brann. | tillegg er omradet |forhold skal avklares og ivaretas i giennom
lokalisert i et skogkledd landskap. Etablering av | rekkefglgebestemmelser for:

nye boliger her vurderes derfor til & kunne bli
bergrt ved hendelser knyttet til skogbrann. e Brannsikkerhet og slokkemuligheter. VA-plan
skal utarbeides for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og

overvann.
Naturhendelser Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
Arealet er under marin grense. Dermed kan det | reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
veere risiko for kvikkleireskred innenfor stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
omradet. ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:
Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder e Geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for
ekstreme nedbgrsmengder, forekommer geoteknisk prosjektering og avklaring og
hyppigere og vil bli mer vanlig fremover i tid. gjennomfgring av ngdvendige avbgtende
Utfordringer med overvannshandtering vil sikringstiltak i videre utbygging.

veere aktuelt ved utbygging pa arealet.
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e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for
skred/ras, skal omradet markeres med faresone
310 skred og ras.

e Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr
og flom, er det naturlig at det stilles krav om
egen plan for & handtere dette. VA-plan skal
inneholde redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra
bebyggelse, veier og andre areal.

Vann Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
langvarig, vil bergre beboere og forhold knyttet | stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
til brannsikkerhet og tilstrekkelig tilgang til ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:
slokkevann.

e Utarbeiding av VA-plan for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og

overvann.

Akutt forurensing og ulykker Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
Etablering av boliger pa arealet vil medfgre en | reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
endring i trafikkforholdene, og en gkt stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
sannsynlighet for trafikkulykker. ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:
Arealet ligger naer avstand til Foss o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
avfallsdeponi. Det korte avstanden gker risiko eventuelle avbgtende sikringstiltak skal

for eksponering av boligbyggelsen for vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne
forurensing til luft/luktforurensing samt sammenheng vaere kommunal veinorm.
stgyende virksomhet. e Foss deponi er allerede etablert. Eventuell

pavirkning ma kartlegges som en del av
reguleringsplanprosess. Boligbebyggelse som
etableres i naer avstand til deponilokaliteten,
ma plasseres og skjermes pa en slik mate at
eksponering for lukt- og stgyforurensing
reduseres.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse

Fglgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som saerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

e Brann: brann i bygg og skogbrann

e Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvar/flom-overvannshandtering.
e Vann: bortfall av vannforsyning.

e  Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane,

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes at de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares f@r utbygging finner sted.
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ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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11. Boligbebyggelse — Nordre Kleivan

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Holmestrand kommune ved programomrade samfunn, teknikk og miljg
(eiendom og samferdsel)

Lokalisering: Nordre Kleivan-@vre Kleivan
Dokument-ID

Referanse jamfgr

grovsiling: Ikke vurdert i grovsilingsprosess
Gnr/bnr: Delav71/2 0g71/3

Arealmessig

omfang av

innspill: 148,9 dekar

Endring i

arealformal Fra LNF til formal boligbebyggelse
Beskrivelse: Innspillet gjelder etablering av fremtidig boligbebyggelse pa Nordre Kleivan pa

eiendommene gnr/bnr 71/2 og 71/3. Holmestrand kommune er grunneier.
Det vil veere behov for utarbeidelse av en mulighetsstudie for & detaljfastsette
aktuelt utviklingspotensial og realiserbart areal pa de to eiendommene.
Intensjonen er a regulere boligareal for utvikling og eventuelt videresalg i
markedet.

| gjeldende kommuneplan er arealet vist som formal LNF overlappende
hensynsone grgnnstruktur. Foreslatt nytt formal er formal boligbebyggelse
fremtidig. Arealet inngar ikke i reguleringsplan.

Statsforvalteren i Vestfold og Telemark og Vestfold fylkeskommunen
fremmet innsigelser til arealet i kommuneplanarbeidet. Innsigelsene ble

o]

- 25 ] [ I |

trukket etter giennomfgrt mekling 16.05.24.

%,

ordre-

o o

v .

I 3 N e -
A < 3

Utredningstema

Konsekvens

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser

Naturmangfold

Avgrensningen av arealet er forsgkt tilpasset tilgjengelige
registreringer av naturtyper. Innenfor arealet er det 1
forekomst av villeple/villapal med status som truet (VU) samt 1
forekomst av Alm (EN). Forekomstene kan trolig bevares
gjennom avklaringer i eventuell reguleringsplanprosess. Ifglge
NIN-kartlegging av naturtyper fra 2022 er det ikke registrert
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gvrige naturverdier som blir bergrt pa arealet. Eventuelt behov
for ytterligere kartlegging av naturmangfold og eventuelle
ngdvendige avbgtende tiltak ma avklares med Statsforvalter
som en del av fremtidig reguleringsplanprosess.

Det er kommet ny kunnskap etter andre offentlig hgring og
offentlig ettersyn. Av den grunn er konsekvens endret fra O til -
1. Det har i perioden februar-mars 2024 blitt registrert en
rekke observasjoner av rgdliste arter i artsdatabanken. Dette
gjelder observasjoner av et stort antall barlind. Barlind er
vurdert som en sarbar (VU) art, jf. norsk r@dlistevurdering
2021. Observasjonene er ikke validert/kvalitetssikret per mai
2024. Observasjonen registrert i artsdatabanken ma utredes i
stprre detalj i samband med eventuell reguleringsplanprosess.
Basert pa ny kunnskap vurderes arealbruken til 8 ha en negativ
konsekvens for naturmangfold. | den forbindelse ma en i den
videre reguleringsplanprosess ogsa vurdere behovet og
muligheter for tilpasninger, Igsninger eller avbgtende tiltak.
Samtidig som det vil vaere ngdvendig a kvalitetssikre de nye
opplysningene.

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Arealet grenser til/overlapper delvis med aktsomhetsomrade
for marin leire, og ligger under marin grense. Geotekniske
forhold og flomfare skal avklares i eventuell
reguleringsplanprosess. Jernbanetunnel overlapper med
arealet. Eventuell utbygging ma avklares med
jernbanemyndigheter i eventuell reguleringsplanprosess.
Arealet bestar av kupert og brattlendt terreng med store
hgydeforskjeller. Det er hgydeforskjeller pa 20-50 meter
innenfor arealet. Det ma paregnes grundigere avklaringer for
skredfare, omradestabilitet og ingenigrgeologiske vurderinger
f@r arealet kan utbygges.

Friluftsliv og
rekreasjon

Boligutvikling pa arealet medfgrer nedbygging i deler av et
sveert viktig friluftslivsomrade i Vollastraktene. Friluftsomradet
er godt tilrettelagt med stisystem, skilting og parkeringsplass. |
eventuell reguleringsplanprosess bgr interesser knyttet til
friluftsliv- og rekreasjon avklares med fokus pa a sikre fortsatt
bruk og tilgjengelighet for allmennheten. Det ma forventes at
utvikling av arealet medfgrer tydelige landskapsmessige
inngrep med stor visuell pavirkning. Landskapspavirkning vil
veere et sentralt avklaringspunkt i en eventuell
reguleringsplanprosess.

Landbruksinteresser

Skog pa blandet bonitet pa arealet, i hovedsak hgy bonitet.
Ved utbygging vil arealets verdi i skogbrukssammenheng bli
kraftig redusert.

Mineralressurser

Ingen registrerte funn.

Klima, miljg og
forurensing

Det er ikke registrert grunnforurensing pa arealet. Stgv og stgy
i utbyggingsfasen kan sjenere naboer i et begrenset omfang.
Arealet kan veere eksponert for lukt fra avfallsdeponi pa
Nordre Foss. Basert pa stgyutredning fra COWI for Nordre Foss
avfallsdeponi, vil arealet trolig ikke bli eksponert for
stgyverdier utover anbefalt niva, men dette ma kartlegges i en
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eventuell reguleringsplanprosess. Selv om arealet ligger i kort
avstand til flere funksjoner pa Holmestrandplataet og sentrum,
vurderes utbyggingen til & vaere avhengig av bilbasert
transportlgsning. Trafikkproduksjon som fglge av utbyggingen
vil bli betydelig. Det ma derfor paregnes stgykartlegging og
eventuelt krav om avbgtende stgytiltak mot eksisterende
bebyggelse. Nedbygging av arealet vil med et grovt anslag gi en
netto effekt gkt klimagassutslipp i form av 5650 tonn
klimagassekvivalenter over 20 ar.

Kulturvern og
kulturmilje

| gstre del av arealet passerer Angers klev — et automatisk
fredet kulturminne. Kulturminnet er utenfor avgrensingen til
arealet. Ellers er det ingen funn innenfor arealet. Det papekes
imidlertid at det er undersgkelsesplikt, jamfgr
kulturminnelovens § 9. Behovet for egne arkeologiske
undersgkelser avklares i eventuell reguleringsplanprosess.

Samferdsel,
transport og
trafikksikkerhet

Det er mulig a koble boligomradet til fortauslgsning mot
Kleiverud skole, men det er ikke etablert sammenhengende
fortauslgsning til bysentrum via fjellheisen. Kleiverudveien har
kollektivdekning og busstopp ca. 500-700 meter unna arealet.
Avstanden til Gullhaug sentrum er ca. 5 km, mens Holmestrand
sentrum er ca. 4,5-6 km unna (4,5 via fjellheisen og 6,0 via
Hvittingfossveien). Mangel pa sammenhengende
fortauslgsning til neermeste sentra, gjgr arealet i stor grad
avhengig av en bilbasert transportlgsning.

Dagens veilgsning er ikke dimensjonert til 3 handtere en
utbygging av omfanget som arealinnspillet legger opp til. Ved
utbygging ma det forventes en betydelig trafikkproduksjon fra
bebyggelsen. Det ma derfor forutsettes som et rekkefglgekrav i
kommuneplanens bestemmelser og reguleringsplan at ny
veilgsning Sjgskogen-Kleivan etableres fgr utbygging av arealet
kan tillates. Etablering av ny vei vil ha positiv effekt for hele
Kleivanomradet med hensyn til trafikksikkerhet og
trafikkavvikling. Ny veilgsning vil i denne sammenheng utgjgre
et positivt tiltak utover arealet/planomradet i seg selv. Avstand
til sentrum via eventuelt ny veiforbindelse som vist i regulert
veitrasé Sjgskogen-Kleivan, er ca. 5,5-6,0 km.

Teknisk
infrastruktur

Innenfor arealet er terrenget preget av bratte stigningsforhold.
Internt veisystem og tilkomstvei til arealet ma utarbeides i
samsvar med standarden man legger til grunn i kommunal
veinorm. Dette kan trolig vaere utfordrende i deler av arealet.

Det er kapasitet pa det kommunale ledningsnettet for vann og
avlgp i lokalomradet. Med hensyn til brannvann, er det ikke
mulig 3 oppna mulig 50 I/s. Ytterligere bebyggelse i Kleiverud
er risikofylt fordi omradet i dag kun har en ensidig vannledning
til Kleiverud. Det ma derfor forutsettes som et rekkefglgekrav, i
planbestemmelser i ny kommuneplan og en eventuell
reguleringsplan, at det etableres Igsninger for bade vann og
avlgp til 3 handtere en utbygging av den st@rrelsen som her




foreslas. Vei, vann, avlgp og overvannshandtering ma avklares i

eventuell reguleringsplanprosess.

Arealet er lokalisert ca. 1,0-1,5 km fra Kleiverud skole, ca. 2,5
km fra Kleiverud barnehage og ca. 6 km fra Gjgklep
ungdomsskole. Bade barnehage og barneskoletilbud er innen
gang- og sykkelavstand. Med hensyn til barneskole, kan
boligarealet tilkobles fortauslgsning i omradet. Til barnehage
er det ikke etablert ssammenhengende trafikklgsning. P& grunn
av avstand til ungdomsskole utlgser utbyggingen krav om
skoleskyss. Det er i dag god kapasitet pa Kleiverud barnehage
(ca. 60 % oppfylt). Kleiverud skole har i dag god kapasitet (ca.
65 % oppfylt). Gjpklep ungdomsskole har svaert presset
kapasitet (over 90 % oppfylt). Det er i dag allerede lagt opp til
en rekke utbygginger i skolekretsen i naer fremtid, blant annet
Kleivantoppen, Sgndre Kleivan og Olav Duuns vei. Det er i dag
rundt 100 boliger som skal bygges i tiden frem mot 2030 med
bakgrunn i nyere reguleringsplaner i skolekretsen. For
skolekretsene Kleiverud, Ekeberg og Botne samlet sett er det
rom for a bygge over 750 boliger med bakgrunn i eksisterende
nyere reguleringsplaner. Dette vil trolig skape et press pa
kapasitet i dagens barnehage- og skolestruktur. Utbygging
utover allerede igangsatte og planlagte prosjekt vil skape
ytterligere press pa kapasiteten i skolekretsen. Man finner
noen tilbud og tjenester i naerheten av Kleiverudomradet.
Tilbud og tjenester er mer tilgjengelig langs Hvittingfossveien
forbi Greaker, Gullhaug, Noreng, Kleivbrotet. Neermeste senter
med god dekning av tilbud og tjenester er Holmestrand
sentrum, som er ca. 4,5-6,0 km unna (avhengig av om en gar
Sosial infrastruktur | via fjellheisen eller kjgrer via Hvittingfossveien). -1

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

En utbygging pa 150 dekar i byomradet Holmestrand vil ha store ringvirkninger pa lokalt
trafikkmgnster, kapasiteten, offentlige tjenestetilbud innen blant annet skole og barnehage, samt
behovet for kapasitet og tilstrekkelig standard pa teknisk infrastruktur. Det fremstar som uavklart
hvor store deler av arealinnspillet som faktisk egner seg til boligbygging, men ogsa hvilket
konsept/boligtype en fremtidig utbygging skal utvikles etter. Det bgr uansett gjgres
forstudier/mulighetsstudier hvor dette grundigere analyseres og avklares. Som grunnlag for en
fremtidig utvikling av arealet ma det etableres infrastruktur til 8 handtere utbygging av et slikt
omfang som her foreslas. Foreslatt utbygging vil derfor utlgse rekkefglgekrav for infrastruktur for
vei, vann, avlgp samt overvannslgsning. | denne sammenheng kan etablering av veiforbindelse
sjgskogen-Kleivan veaere et slikt krav. Det samme gjelder etablering/oppgradering av lgsninger for
ledningsnett vann og avlgp.

Det at arealet har kort avstand til Kleiverud skole og Kleiverud barnehage, er positivt. | tillegg er
arealet a regne som en del av by- og tettstedsomradet Holmestrand, med et godt utviklet sett av
offentlige og private tilbud. Et fremtidig boligomrade av denne st@rrelsen kan ogsa tenkes a ha et
robust gkonomisk grunnlag til 8 baere investeringene som ma paregnes i etablering av infrastruktur
som vei, vann, avlgp og overvannshandtering. Dette er positive sider ved arealinnspillet. Arealet
grenser til LUG, men vurderes av kommunedirektgren til a vaere et bilbasert og transportkrevende
prosjekt som ikke bygger opp under en kompakt by- og stedsutvikling i Holmestrand by. Det ma
ogsa trekkes frem at det i dag allerede er planlagt nye byggeprosjekt i Kleiverud skolekrets.
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Kommunedirektgren vurderer det slik at det ikke er umiddelbart behov for a tilrettelegge for
ytterligere boligreserver i Kleivanomradet i denne kommuneplanrevisjonen. Ytterligere utbygging
medf@rer ogsa press pa kapasitet i lokal barnehage- og skolestruktur.

| det hele vurderer kommunedirektgren arealinnspillet til 3 vaere i motstrid til flere deler av
arealstrategien og fgringene som er lagt til grunn i kommuneplanarbeidet.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet ikke innarbeides i
kommuneplanens arealdel. Innspillet vurderes til 3 medfgre negative konsekvenser for samfunn og
miljg med bakgrunn i de momentene som er papekt i de tematiske utredningene.
Kommuneplanutvalget vedtok 10.01.23 at arealinnspillet skal innarbeides i forslag til
kommuneplan 2023-2035.

Det vises til oppdatert vurdering knyttet til konsekvensutredningens tema for naturmangfold.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Tiltak for & redusere risiko og sarbarhet pa
Aktuelle hendelser og beskrivelse reguleringsplanniva

Brann Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak og/eller
Ettersom en apner opp for a bygge boliger pa | tilpasninger pa reguleringsplanniva. | denne

det aktuelle arealet, skaper dette pa generelt | sammenheng vil det stilles krav om at fglgende
grunnlag risiko for hendelser knyttet til brann. | | forhold skal avklares og ivaretas i giennom

tillegg er omradet lokalisert i et skogkledd rekkefglgebestemmelser for:

landskap. Etablering av bygninger her vurderes

derfor til a kunne bli bergrt ved hendelser ¢ Brannsikkerhet og slokkemuligheter. VA-plan

knyttet til skogbrann. skal utarbeides for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Naturhendelser Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa

reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det

Arealet grenser til/overlapper delvis med stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og

aktsomhetsomrade for marin leire, og ligger ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

under marin grense. Dermed kan det vaere e geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for

risiko for kvikkleireskred innenfor omradet. geoteknisk prosjektering og avklaring og
gjennomfgring av ngdvendige avbgtende

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder sikringstiltak i videre utbygging.

ekstreme nedbgrsmengder, forekommer e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for

hyppigere og vil bli mer vanlig fremover i tid. skred/ras, skal omradet markeres med faresone

Utfordringer med overvannshandtering vil 310 skred og ras.

vaere aktuelt ved utbygging pa arealet. e Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr

og flom, er det naturlig at det stilles krav om
egen plan for & handtere dette. VA-plan skal
inneholde redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra
bebyggelse, veier og andre areal.

Vann Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
langvarig, vil hovedsakelig bergre forhold stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
knyttet til brannsikkerhet og tilstrekkelig ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

tilgang til slokkevann.
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e Utarbeiding av VA-plan for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og

overvann.
Akutt forurensing og ulykker Det er naturlig & avklare avbgtende tiltak pa
Etablering av boliger pa arealet vil medfgre en | reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
endring i trafikkforholdene, og en gkt stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
sannsynlighet for trafikkulykker. ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne
sammenheng veere kommunal veinorm.

Samlet vurdering — risiko- og sarbarhetsanalyse

Felgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som szerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

Brann: brann i bygg og skogbrann

Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvaer/flom-overvannshandtering.
Vann: bortfall av vannforsyning.

Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane,

For & sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes at de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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12. Boligbebyggelse — Bilet 50

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Spir Arkitekter pva Porta Eiendom AS

Lokalisering: Holmestrand syd-Bilet, Ekeberg skolekrets
Dokument-ID 22/10344
Referanse jamfgr
grovsiling: Innspill nummer 105
Gnr/bnr: 128/165
Arealmessig omfang
av innspill: 11,9 dekar
Endring av
arealformal: Fra LNF til boligbebyggelse
Beskrivelse: Det gnskes a legge til rette for boligbygging i form av 40 leiligheter i
blokkbebyggelse. Det er overlapp med hensynsoner for grgnnstruktur og
ras-skredfare pa lokaliteten.
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Konsekvensutredning

Utredningstema

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser Konsekvens

Naturmangfold

Ingen registrerte funn. Arealet er trolig ikke kartlagt. | en
eventuell reguleringsplanprosess ma naturmangfoldverdiene
grundigere kartlegges og avklares.

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Deler av arealet overlapper med aktsomhetsomrader for
steinsprang og marin leire. Arealet ligger i brattlendt terreng
med store hgydeforskjeller. Det ma gjennomfgres geoteknisk
underspkelse for & avklare tilpasning/avbgtende tiltak,
grunnforhold og skredfare i en eventuell
reguleringsplanprosess.

Friluftsliv og
rekreasjon

Arealet er lokalisert i gang- og sykkelavstand til nzerliggende
friluftsliv- og rekreasjonsomrader i og rundt bysentrum og
Botneomradet i form av bassengparken pa
Holmestrandplataet, Dulpen i Nordbyen, havne- og
bryggepromenade i sentrum og kyststien m.m. Selve
lokaliteten, Eikelundasen Nord, er ogsa registrert som et lokalt
viktig friluftsomrade jamfgr Miljgdirektoratets kartlegging og
verdsetting av friluftsomrader 2021. Denne registreringen er
ikke kvalitetssikret, og i en eventuell reguleringsplanprosess
ma lokalitetens verdi som friluftsliv- og rekreasjonsomrade
avklares. Ved en eventuell utbygging av arealet, bgr man ogsa
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vurdere om deler av arealet kan opparbeides som
park/grgntomrade.

Landbruk

Ingen registrerte funn/ikke relevant.

Mineralressurser

Ingen registrerte funn.

Klima, miljg og
forurensing

Arealet er delvis bergrt av stgysone (gul) fra trafikk langs
Nyveien og Botneveien. Nedbygging av hele arealet vil over en
20-arsperiode ha negativ klimaeffekt pa mellom tonn
klimagassekvivalenter avhengig av jordart. Nettoeffekt av
arealbruksendringen over 20 ar estimeres til 3 bli 315 tonn
klimagassekvivalenter. Arealets sentrale lokalisering i forhold
til neermeste sentrum og kollektivtilbud bidrar til generelt til et
redusert transportbehov og reduserte klimagassutslipp.

Kulturvern og
kulturmiljg

Ingen registrerte funn pa selve arealet. Nord-gst for arealet
ligger et kulturmiljg i form av kommunalt verneverdig
villastrgk. | en eventuell reguleringsplanprosess ma
kulturminneverdier grundigere kartlegges og avklares med
kulturminnemyndighet.

Samferdsel,
transport og
trafikksikkerhet

Arealet ligger sentralt i sentrum i gang- og sykkelavstand til
togstasjon og kollektivakser med busstilbud. Det er ikke
etablert sammenhengende fortauslgsning til og fra arealet.
Fortauslgsning er forst tilgjengelig langs Nyveien og
Skolegaten. Fra Skolegaten er det sammenhengende
fortauslgsning til offentlige og private tilbud og tjenester i
Holmestrand sentrum. Pa grunn av manglende
sammenhengende fortauslgsning inn og ut av omradet, er
dette et forhold som trekker vurderingen noe ned.

Teknisk
infrastruktur

Parkeringslgsning for bebyggelsen ma sikres. Kort avstand til
vannledningsnett og avlgpsledningsnett, som passerer
eiendommen. Kommunen planlegger nye vann og
avilgpsledninger i omradet. Tilgang pa brannvann. Lgsninger for
overvannshandtering ma etableres. Lgsninger for Vei, vann,
avlgp og overvannshandtering avklares i
reguleringsplansammenheng.

Sosial infrastruktur

Arealet er lokalisert ca. 0,8 km fra Gausetangen barnehage, ca.
2,0 km fra Knutseskogen barnehage, ca. 1,2 km fra
Holmestrand Montessoriskole, ca. 1,7 km til Ekeberg
barneskole samt ca. 2,9 km fra Gjgklep ungdomsskole. Bade
barnehage- og skoletilbud er innen gang- og sykkelavstand,
men pa det er per i dag ikke etablert en fullstendig
sammenhengende fartauslgsning pa hele strekningen fra Bilet.
Det er allerede i dag etablert skoleskyssordning for
elevtransport til Gjgklep og Ekeberg skoler. Det er i dag presset
kapasitet pa Gausetangen barnehage (over 80 % oppfylt), mens
Knutseskogen har noe presset kapasitet (ca. 70 % oppfylt).
Gjgklep ungdomsskole har svaert presset kapasitet (over 90 %
oppfylt), mens Ekeberg har noe presset kapasitet (ca. 75 %
oppfylt). Det er i dag allerede lagt opp til en rekke utbygginger i
skolekretsen i naer fremtid, blant annet gjenstaende del av
Mistel park, ferdigstillelse av Strandholmen Nord og
Eikelundasen. Dette vil trolig skape et tydelig press pa
kapasitet i dagens barnehage- og skolestruktur. Utbygging
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utover allerede igangsatte og planlagte prosjekt vil skape
ytterligere press pa kapasiteten i skolekretsen. P& grunn av
sentral beliggenhet i forhold til bysentrum, vil man ha kort
avstand, god tilgang og lett tilkomst til et komplett

tjenestetilbud.

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Arealet har en sentrumsnaer beliggenhet som bygger opp under en positiv by- og sentrumsutvikling.
Innspillet har positive sider med hensyn til tilrettelegging for miljgvennlig transport og god tilgang
til offentlig og privat tjenestetilbud i bysentrum. Det er likevel sider ved innspillet som vurderes til 3
ha negative konskvenser sett opp samfunnssikkerhet og naturfare. Kommunedirektgren vurderer
at de negative konsekvensene kan reduseres ved ytterligere utredninger samt eventuelle
tilpasninger og avbgtende tiltak. For gvrig skal en i en eventuell reguleringsplanprosess ogsa se
naermere pa andre momenter som er trukket frem i de tematiske vurderingene, herunder
naturmangfold, friluftsliv, kulturvern og kulturmiljg, hensyn knyttet til trafikksikkerhet samt
etablering av teknisk infrastruktur. Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at
arealinnspillet kan innarbeides i kommuneplanens arealdel.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse

Tiltak for & redusere risiko og sarbarhet pa
reguleringsplanniva

Brann

Ettersom en apner opp for a bygge boliger,
skaper dette pa generelt grunnlag risiko for
hendelser knyttet til brann.

Det er naturlig & avklare avbgtende tiltak og/eller

tilpasninger pa reguleringsplanniva. | denne

sammenheng vil det stilles krav om at fglgende

forhold skal avklares og ivaretas i giennom

rekkefglgebestemmelser for:

¢ Brannsikkerhet og slokkemuligheter. VA-plan
skal utarbeides for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Naturhendelser

Deler av arealet overlapper med
aktsomhetsomrader for steinsprang og marin
leire. Arealet ligger i brattlendt terreng med
store hgydeforskjeller. Dermed kan det vaere
risiko for ulike former for skred innenfor
omradet.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder
ekstreme nedbgrsmengder, forekommer
hyppigere og vil bli mer vanlig fremover i tid.
Utfordringer med overvannshandtering vil
veere aktuelt ved utbygging pa arealet.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for
geoteknisk prosjektering og avklaring og
gjennomfg@ring av ngdvendige avbgtende
sikringstiltak i videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for
skred/ras, skal omradet markeres med faresone
310 skred og ras.

e Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr
og flom, er det naturlig at det stilles krav om
egen plan for a8 handtere dette. VA-plan skal
inneholde redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra
bebyggelse, veier og andre areal.

84



Vann Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa

Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
langvarig, vil bergre beboere og forhold knyttet | stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
til brannsikkerhet og tilstrekkelig tilgang til ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:
slokkevann.

¢ Utarbeiding av VA-plan for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og

overvann.
Akutt forurensing og ulykker Det er naturlig & avklare avbgtende tiltak pa
Etablering av boliger pa arealet vil medfgre en | reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
endring i trafikkforholdene, og en gkt stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
sannsynlighet for trafikkulykker. ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne
sammenheng veere kommunal veinorm.

Samlet vurdering — risiko- og sarbarhetsanalyse

Felgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som szerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

Brann: brann i bygg

Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremveer/flom-overvannshandtering.
Vann: bortfall av vannforsyning.

Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane,

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes at de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til 3
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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13. LNF spredt boligbebyggelse - Sjue

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Hanne Sjue

Lokalisering:

Vassas, Hof skolekrets

Dokument-ID 22/9881
Referanse jamfgr grovsiling: Innspill nummer 62
Gnr/bnr: 288/1,4 0g 5

Arealmessig omfang av innspill:

34,4 dekar fordelt pa to arealer (5,7 + 28,7)

Endring av arealformal:

LNF og LNF spredt boligbebyggelse til LNF spredt
boligbebyggelse

Beskrivelse:

Det pnskes a tilrettelegge for utvikling av 1-6 boenheter i form

av enebolig og/eller tomannsbolig. Dette skal skape mulighet til
a bruke garden til gkoturisme. Dagens formal i kommuneplan er
LNF og LNF spredt, med gnske fra forslagsstiller om a vise begge

arealer til formal LNF spredt boligbebyggelse.

-

Utredningstema

Beskrivelse/kommentar

Konsekvens

Naturmangfold

Ingen registrerte funn pa selve arealet, men omradet
antas a ikke ha veert kartlagt tidligere. | Bergsvannet,
Vassas, er det registrert nyere enkeltobservasjoner av
vipe (fugl) og mandelpil (tre) og eldre observasjon av al.
Nevnte tre arter er definert som rgdlistearter.
Bergsvannet har god gkologisk tilstand, ukjent kjemisk
tilstand. Vannforekomster er i middels grad pavirket
avrenning fra fulldyrket mark, avrenning fra
husdyrhold/gjgdsel og diffus avrenning fra spredt
bebyggelse. Eventuell utbygging i nerheten av
Bergsvannet ma utredes og avklare eventuell pavirkning
pa vannkvalitet og naturmangfold, samt tilfredsstillende
VA-Igsning og overvannslgsning.

Samfunnssikkerhet og
naturfare

Arealet grenser og delvis overlapper med
aktsomhetsomrade marin leire. Grunnforhold ma
avklares i eventuell reguleringsplanprosess.

Friluftsliv og rekreasjon

| kort avstand til tur- og rekreasjonsomrader i og rundt
Vassas, deriblant Lgnnskollen, Merkedammen og
Bergsvannet/Vassasveien.
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Landbruksinteresser

Det er skog med hgy bonitet pa arealet. Ny bebyggelse i
omradet vil bryte med kulturlandskapet.

Mineralressurser

Ingen registrerte funn.

Klima, miljg og
forurensing

Forutsatt endring skog pa hgy bonitet til dyrka mark, vil
nettoeffekt av arealbruksendringen over 20 ar estimeres
til a bli 170 tonn klimagassekvivalenter. Arealet vurderes
til a veere bilbasert grunnet lang avstand til neermeste
senter. Ingen offentlig kloakkledning i omradet. Det ma
etableres privat Igsning. Eventuell pavirkning pa
Bergsvannet ma avklares i eventuell
reguleringsplanprosess eller byggesak.

Kulturvern og kulturmiljg

Ingen registrerte funn. Det papekes at det er
undersgkelsesplikt, jamfgr kulturminnelovens § 9.

Samferdsel, transport og
trafikksikkerhet

Det er ikke sammenhengende fortauslgsning i omradet.
Langs vassasveien er det kollektivdekning, kort avstand
til busstopp (ca. 0,8 km). Lokaliteten ligger ca. 9,0 km
unna bade Sundbyfoss og Hof sentrum. Arealets
beliggenhet gjgr utbygging i omradet avhengig av en
bilbasert transportlgsning.

Teknisk infrastruktur

Det ma paregnes inngrep og investeringer i
veiforbindelse for & oppna den standard og
trafikksikkerhet som forventes jamfgr kommunal
veinorm. Det mangler kommunalt vann og avlgp i
omradet. Kommunalt ledningsnett er fgrst tilgjengelig
ved Sundbyfossomradet. Det ma etableres privat lgsning
for vann og avlgp. Lgsninger for vei, vann, avlgp og
overvannshandtering avklares i eventuell
reguleringsplanprosess.

Sosial infrastruktur

Arealet ligger ca. 9,0 km fra Hof skole (barne- og
ungdomsskole) samt Hof barnehage og Espira
Sundbyfoss. Avstanden til skole vil utlgse krav om
skoleskyss. Kapasiteten pa Hof skole er presset (ca. 80 %
av kapasiteten er brukt). Hof barnehage har god
kapasitet (ca. 60 % av kapasitet er brukt). Det samme
gjelder Espira Sundbyfoss (ca. 50 % av kapasiteten er
brukt). Det er i dag rundt 300 boliger som skal bygges i
tiden frem mot 2030 med bakgrunn i nyere
reguleringsplaner i Hof skolekrets. Dette omfatter

utbyggingsplaner for Prestegardshagen og Kolstadjordet.

Utbyggingene vil trolig skape et press pa kapasitet i
dagens barnehage- og skolestruktur. Med bakgrunn i at
Hof har hatt stabilt folketall over lang tid, er derimot det
usikkerhet om utbyggingsplanene kan realiseres fgr
2030. En mindre utbygging pa Vassas vil ikke pavirke
kapasiteten i vesentlig grad. Naermeste senter med
senterfunksjon samt en god miks av offentlige og private
tjenester, er Hof sentrum. Sundbyfoss har ogsa status
som senter, men har faerre funksjoner tilgjengelig.

Samlet vurdering - Konsekvensutredning
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Positive sider ved arealinnspillet er at utbygging bidra til aktivitet og bosetning i Vassas. Det er
likevel flere sider av innspillet som vurderes som negative. Enkelte av disse kan utbedres eller
reduseres med utredninger eller avbgtende tiltak. Eksempelvis kan det etableres private Igsninger
for teknisk infrastruktur som ivaretar Igsninger for vei, vann, kloakk og overvannshandtering. Andre
sider ved innspillet kan ikke utbedres. Kombinasjonen av lang avstand naermeste senter,
manglende grad av tilrettelegging for gdende og syklende samt begrenset busstilbud skaper et
tydelig bilbasert transportbehov ved boligutbygging pa foreslatt areal. Generelt vil avhengigheten
av biltransport negativt pavirke mulighetene for bade barn og unge samt eldre til & nytte tilbud og
tjenester i sitt senter og neeromrade.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet ikke innarbeides i
kommuneplanens arealdel. | vurderingen har en szerlig vektlagt forhold knyttet til:
landbruksinteresser, klima, miljg og forurensing, samferdsel, transport og trafikksikkerhet, teknisk
infrastruktur samt sosial infrastruktur. Kommuneplanutvalget vedtok 10.01.23 at arealinnspillet
skal innarbeides i kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Tiltak for & redusere risiko og sarbarhet pa

Aktuelle hendelser og beskrivelse reguleringsplanniva

Brann Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak og/eller
Ettersom en apner opp for & bygge boliger, tilpasninger pa reguleringsplanniva. | denne
skaper dette pa generelt grunnlag risiko for sammenheng vil det stilles krav om at fglgende

hendelser knyttet til brann. | tillegg er omradet | forhold skal avklares og ivaretas i giennom
lokalisert i et skogkledd landskap. Etablering av | rekkefglgebestemmelser for:

nye boliger her vurderes derfor til & kunne bli
bergrt ved hendelser knyttet til skogbrann. ¢ Brannsikkerhet og slokkemuligheter. VA-plan
skal utarbeides for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og

overvann.

o Risikoobjekt markeres med egen hensynsone.
Naturhendelser Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
Arealet grenser og delvis overlapper med reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
aktsomhetsomrade marin leire. Dermed kan stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
det veere risiko for kvikkleireskred innenfor ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:
omradet.

e Geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for
Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder geoteknisk prosjektering og avklaring og
ekstreme nedbgrsmengder, forekommer giennomfgring av ngdvendige avbgtende
hyppigere og vil bli mer vanlig fremover i tid. sikringstiltak i videre utbygging.
Utfordringer med overvannshandtering vil e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for
veere aktuelt ved utbygging pa arealet. skred/ras, skal omradet markeres med faresone

310 skred og ras.

o Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr
og flom, er det naturlig at det stilles krav om
egen plan for & handtere dette. VA-plan skal
inneholde redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra
bebyggelse, veier og andre areal.

Vann Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
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Det ma etableres vannforsyning. Bortfall av
vannforsyning, bade kortvarig og langvarig, vil
bergre beboere og forhold knyttet til
brannsikkerhet og tilstrekkelig tilgang til
slokkevann.

stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Utarbeiding av VA-plan for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Akutt forurensing og ulykker

Etablering av boliger pa arealet vil medfgre en
endring i trafikkforholdene, og en gkt
sannsynlighet for trafikkulykker.

Det er naturlig & avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i giennom rekkefglgebestemmelser for:

o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne
sammenheng veere kommunal veinorm.

Samlet vurdering — risiko- og sarbarhetsanalyse

Brann: brann i bygg og skogbrann

Vann: bortfall av vannforsyning.

grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

arealbruk.

Felgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som saerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremveer/flom-overvannshandtering.
Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane,

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes at de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
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14. Kombinert bebyggelse- og anleggsformal - Klevjerhagen

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Stener Sgrensen AS pva Trysilhus AS og Nordre Sande idrettslag

Lokalisering: Klevjerhagen, Kjeldas skolekrets

Dokument-ID 22/31832, 22/34446, 2023/70102

Referanse jamfgr

grovsiling: Innspill nummer 130

Gnr/bnr: 366/50, 366/126, 366/132 og 366/139 samt deler av 372/10.
Arealmessig

omfang av 44,2 dekar (ca. 8,6 dekar kombinert bebyggelse- og anleggsformal bolig/idrett
innspill: samt ca. 35,5 dekar formal idrett)

Endring av Fra idrettsanlegg og boligbebyggelse til kombinert bebyggelse- og
arealformal: anleggsformal

Beskrivelse: | arealinnspillet legges det opp til & utvikle arealet med til sas mmen 34

leiligheter og nytt klubbhus for idrettslaget pa omtrent 450 kvm. | gjeldende
kommuneplanens arealdel er arealet vist med formal idrettsanlegg og
boligbebyggelse. Arealet inngar i reguleringsplan «3802 713013 —
Klevjerhagen». Det gnskes at deler av arealet som utgjgr dagens idrettspark
vises som kombinert formal idrett/bolig, der deler av arealet skal nyttes til
etablering av boliger. De delene av arealet som kan bebygges med boliger er
spesifisert med formal kombinert bebyggelse- og anleggsformal (stripete
menster).

Utredningstema

Konsekvens

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser

Naturmangfold

Ingen registrerte funn. Pa arealets @stre side gar elvelgpet til
«Gryta». Overvannshandtering ma handteres lokalt slik at gkt
avrenning til Gryta unngas. Vegetasjonsbelte mot elvelgpet
ma sikres i en eventuell reguleringsplanprosess. 0

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Arealet ligger innenfor aktsomhetsomrade marin leire. Arealet
ligger ogsa innenfor aktsomhetsomrade for flom i samband
med elva Gryta som passerer Klevjerhagen. | en eventuell
reguleringsplanprosess ma det gjennomfgres geoteknisk
underspkelse og grunnforhold ma avklares. -1

Friluftsliv og
rekreasjon

Grenser til idrettsanlegg i sentralt Klevjerhagen, samt
turterreng blant annet i Vestskogen. Dette er positivt. Mangel
pa sammenhengende fortauslgsning i omradet pavirker
tilgjengeligheten til omkringliggende friluftsliv- og
rekreasjonsomrader, trekker vurderingen noe ned. Se ogsa 0

90


https://holmestrand.kommune.no/innbyggerhjelpen/politikk-og-innsyn/innsyn-og-postliste/innsyn-i-saker/#/details/a-7f13d60b__2834__4613__b86e__4ed75c672fc2-2021011611!i8bbwI/d-7f13d60b__2834__4613__b86e__4ed75c672fc2-2021095174!DSGrUx
https://holmestrand.kommune.no/innbyggerhjelpen/politikk-og-innsyn/innsyn-og-postliste/innsyn-i-saker/#/details/a-7f13d60b__2834__4613__b86e__4ed75c672fc2-2021011611!i8bbwI/d-7f13d60b__2834__4613__b86e__4ed75c672fc2-2021097788!6dQNlv
https://holmestrand.kommune.no/innbyggerhjelpen/politikk-og-innsyn/innsyn-og-postliste/innsyn-i-saker/#/details/a-7f13d60b__2834__4613__b86e__4ed75c672fc2-2021011611!i8bbwI/d-7f13d60b__2834__4613__b86e__4ed75c672fc2-2021197051!NZZhqh

tema for sosial infrastruktur angaende boligfortetting pa
idrettsanleggets areal.

Landbruk

Ingen registrerte funn.

Mineralressurser

Ingen registrerte funn.

Klima, miljg og
forurensing

Det vil veere mye aktivitet pa idrettsanlegget. Bebyggelse i
naerheten av anlegget vil bli eksponert for bade stgy og lys. |
tillegg blir deler av arealet eksponert for st@y fra trafikk langs
Gutugata og Gallebergveien. Arealet er allerede utbygd og
klimaeffekt i forbindelse med arealbruksendring vurderes som
liten. Utbygging i denne delen av kommunen, med tanke pa
avstand til naermeste senter i kommunen, vil i mange
sammenhenger bli bilbasert.

Kulturvern og
kulturmiljg

Ingen registrerte funn. Det papekes at det er
undersgkelsesplikt, jamfgr kulturminnelovens § 9.

Samferdsel,
transport og
trafikksikkerhet

Det er i dag ikke etablert sammenhengende fortauslgsning pa
internt veinett i Klevjerhagen. Det gjenstar ogsa en mindre
strekning vestover pa Gutugata som gjgr at det ikke er
sammenhengende fortauslgsning til Kjeldas skole. Ved gkt
arealutnyttelse/fortetting, ma det etableres Igsninger for bade
parkering og trafikksikkerhet. Klevjerhagen har busstopp og
kollektivdekning via Gallebergveien, Gutugata og Gamle
Serlandske. Det vurderes som negativt at en i arealinnspillet
foreslar a nytte deler av parkeringen pa idrettsanlegget til
bolig. Etablering av boligbebyggelse vil redusere
parkeringsarealene til idrettslaget. Dette kan videre fa
konsekvenser i form av villparkering nar idrettsarrangement
giennomfgres. Til tross for sentral lokalisering i Klevjerhagen,
vil en utbygging i dette omradet av kommunen trolig matte
anses som bilbasert. Neermeste senter med en bred profil av
offentlige og private tjenester er Sande sentrum (ca. 8,0 km
unna).

Teknisk
infrastruktur

Parkering vil vaere en sentral problemstilling ved prosjektet.
Det er lokal kapasitet pa kommunalt ledningsnett med hensyn
til vann og avlgp. Omradet krysses av kommunale
hovedledninger. Eventuell flytting ma bekostes av utbygger.
Brannvannsdekning i omradet er darlig. Generelt har ikke
ledningsnettet kapasitet til 3 handtere nye utbygginger, utover
det som er allerede bygd ut. | perioder med nye nedbgr kan
derfor kapasitet i ledningsnettet overstiges. Vei, vann, avlgp og
overvannshandtering avklares i eventuell fremtidig
reguleringsplanprosess.

Sosial infrastruktur

Arealet ligger ca. 2,0 km gange fra Kjeldas skole samt ca. 2,5
km fra Galleberg skole. Disse avstandene vil utlgse krav om
skoleskyss for 1. trinnet. Pa grunn av trafikksikkerhetshensyn,
ma man ogsa vurdere om gvrige barneskoletrinn skal ha
skoleskyss. Neermeste ungdomsskole er den nye
sentrumsskolen, som ligger ca. 8,0 km unna. Avstanden utlgser
skoleskyss. Galleberg barnehage ligger ca. 4,0 km unna, mens
Kjeldas barnehage ligger ca. 2,0 km unna. Det vil veere god
kapasitet pa den nye sentrumsskolen i Sande. Samlet brukt
kapasitet er i dag ca. 70 %. Ved Galleberg skole er rundt 50 %
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av kapasiteten brukt, mens pa Kjeldas skole er rundt 65 % av
kapasiteten brukt. For barnehage er kapasiteten noe mer
presset der over 90 % er brukt ved Kjelsas barnehage og 75 %
er brukt ved Galleberg barnehage. Det er i dag ingen stgrre
utbyggingsprosjekter som skal realiseres i tiden frem mot 2030
med bakgrunn i nyere reguleringsplaner i skolekretsen. Det
skal derfor veere god kapasitet pa barneskoleniva, sa fremt det
ikke legges opp til store nye utbyggingsprosjekt i neeromradet.
Barnehagekapasiteten er derimot presset, og vil kunne
overskrides ved stor tilflytting til omradet. Naermeste senter er
Sande sentrum, som er ca. 8,0 km unna. Det ma understrekes
at idrettsanlegget er en viktig allmennyttig funksjon i
Klevjerhagen og denne delen av kommunen. Boligfortetting pa
deler av idrettsparkens areal, vurderes til 3 ga pa bekostning av
den allmennyttige funksjonen som idrettsparken utgjer i
Klevjerhagen. Eksempelvis vil boligfortetting begrense
mulighetene for fremtidig utviding av idrettsanlegget.
Sistnevnte forhold vurderes som et moment med negativ
konsekvens.

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Kommunedirektgren ser i utgangspunktet positivt pa initiativ om boligfortetting i Klevjerhagen. Det
ma likevel papekes at boligfortetting i et senteromrade ofte kan skje pa bekostning av andre
interesser og kvaliteter. Kombinasjonen bolig og idrettsaktivitet kan imidlertid vaere problematisk.
Idrettsaktivitet tett opptil boliger kan medfgre konflikter med hensyn til ndvaerende og fremtidige
idrettsaktiviteter. Blant annet kan boligene bli belastet med stgy fra idrettsaktivitet. Boligfortetting
vil ogsa begrense idrettslagets muligheter for utvidelse av idrettsanlegg hvis dette er aktuelt lengre
frem i tid. Etablering av boligbebyggelse vil ogsa kunne redusere parkeringsarealene til idrettslaget.
Dette kan videre fa konsekvenser knyttet til villparkering nar idrettsarrangement holdes. De
negative konsekvensene kan reduseres ved ytterligere utredninger samt eventuelle tilpasninger og
avbgtende tiltak. En utvikling av arealet vil ogsa medfgre behov for a sikre trafikksikker Igsning med
sammenhengende fortauslgsning. Idrettsanlegget er en viktig allmennyttig funksjon - sosial
infrastruktur - i Klevjerhagen og denne delen av kommunen. Det vurderes som viktig a sikre arealer
til denne typen funksjoner sentralt i by, - bygde- og tettstedssenter, og sikre at de ikke blir stykkevis
nedbygd over tid.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet ikke innarbeides i
kommuneplanens arealdel. Et szerlig tungtveiende moment i vurderingen gjelder temaet sosial
infrastruktur, og det faktum at arealinnspillet bidrar til 3 bygge ned arealene til en sentralt
beliggende allmennyttig funksjon i Klevjerhagen. Andre momenter i vurderingen er knyttet til:
samfunnssikkerhet og naturfare, klima, miljg og naturvern, samferdsel, transport og
trafikksikkerhet samt teknisk infrastruktur. Kommuneplanutvalget vedtok 10.01.23 at
arealinnspillet skal innarbeides i kommuneplanens arealdel 2023-2035.
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Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
reguleringsplanniva

Brann

Ettersom en apner opp for & bygge boliger,
skaper dette pa generelt grunnlag risiko for
hendelser knyttet til brann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak og/eller
tilpasninger pa reguleringsplanniva. | denne
sammenheng vil det stilles krav om at fglgende
forhold skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Brannsikkerhet og slokkemuligheter. VA-plan
skal utarbeides for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

e Risikoobjekt markeres med egen hensynsone.

Naturhendelser

Arealet ligger innenfor aktsomhetsomrade
marin leire. Dermed kan det vaere risiko for
kvikkleireskred innenfor omradet.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder
ekstreme nedbgrsmengder, forekommer
hyppigere og vil bli mer vanlig fremover i tid.
Arealet ligger ogsa innenfor
aktsomhetsomrade for flom i samband med
elva Gryta som passerer Klevjerhagen. Risiko
for flom og utfordringer med
overvannshandtering vil veere aktuelt ved
utbygging pa arealet.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i giennom rekkefglgebestemmelser for:

e Geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for
geoteknisk prosjektering og avklaring og
giennomfgring av ngdvendige avbgtende
sikringstiltak i videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for
skred/ras, skal omradet markeres med faresone
310 skred og ras og/eller 320 flom.

o Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr
og flom, er det naturlig at det stilles krav om
egen plan for @ handtere dette. VA-plan skal
inneholde redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra
bebyggelse, veier og andre areal.

Vann
Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og

langvarig, vil bergre beboere og forhold knyttet

til brannsikkerhet og tilstrekkelig tilgang til
slokkevann.

Generelt er brannvannsdekning nord i Sande
darlig fordi noen omrader har for liten
dimensjon pa overfgringsledningene. Andre
steder er utfordringene at hgytliggende
omrader kan fa lavt trykk ved et
brannvannsuttak.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Utarbeiding av VA-plan for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Akutt forurensing og ulykker

Etablering av boliger og idrettsanlegg pa
arealet vil medfgre en endring i
trafikkforholdene, og en gkt sannsynlighet for
trafikkulykker.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
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vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne
sammenheng vaere kommunal veinorm.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse
Folgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som saerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

e Brann: branni bygg

e Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvaer/flom-overvannshandtering.
e Vann: bortfall av vannforsyning.

e  Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane,

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes at de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til 3
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av saerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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15. Kombinert bebyggelse- og anleggsformal — Hof/tidligere Hof fengsel

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Hof naeringspark AS

Lokalisering:

Hof sentrum og omegn, Hof skolekrets

Dokument-ID 22/11357

Referanse jamfgr

grovsiling: Innspill nummer 53
Gnr/bnr: Gnr/bnr 241/1, 17 og 19

Arealmessig
omfang av innspill:

32,7 dekar

Endring i Fra offentlig/privat tjenesteyting til kombinert bebyggelse og anleggsformal

arealformal:

Beskrivelse: Det gnskes a endre arealformalet til fengselstomten til tidligere Hof fengsel
fra offentlig og privat tjenesteyting til et kombinasjonsformal som ogsa
inkluderer neering.
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d
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D |
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Utredningstema Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser Konsekvens
Ingen kjente registreringer utover enkeltobservasjoner av

Naturmangfold naeringssgkende rgdlista fugl i form av «grgnnfink». 0
Samfunnssikkerhet | Grenser mot aktsomhetsomrade marin leire. Grunnforhold ma
og naturfare avklares i eventuell reguleringsplanprosess. 0
Friluftsliv og
rekreasjon Ingen registrerte funn. 0
Landbruksinteresser | Ingen registrerte funn. 0
Mineralressurser Ingen registrerte funn.

Klima, miljg og
forurensing

Arealet er bebygd, og av den grunn er klimaeffekten liten ved
arealbruksendring. Utslipp fra transport vil vaere avhengig av
hvilken type virksomhet som etablerer seg pa arealet. Omradet
er imidlertid i naer avstand til Hof sentrum. Ellers er det ikke
registrert forurensing pa arealet. Ved ny bruk av arealet ma
eventuell pavirkvirkning pa Vestfosselva/Haugestadvannet
avklares. Det er uvisst hvilken type virksomheter som etter
hvert etablerer seg pa arealet, noe som kan ha konsekvenser
for eventuell forurensing i form av stgy. Dette er et forhold
som avklares i en eventuell reguleringsplanprosess.
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Det er registrert funn av automatisk fredet kulturminne pa
arealet. Funnet gjelder gravfelt vest for, og delvis innenfor
gjerdet til Hof fengsel (Vestfold Fjernhjelpsleir). Gravene
innenfor fengselsgjerdet er hverken malt inn eller beskrevet
som enkeltminner. En finner videre flere automatisk fredede
kulturminner pa tilgrensende eiendommer gnr/bnr 203/26
samt 241/186. Ved eventuelt endret bruk av arealet, ma en
avklare hensynet til kulturminneverdier med

Kulturvern og kulturminnemyndigheter. Det papekes at det er

kulturmiljg undersgkelsesplikt, jamfgr kulturminnelovens § 9. 0
Arealet er tilkoblet sammenhengende fortauslgsning. Det er
kollektivdekning langs fv35 Hofveien, med busstopp ca. 0,4 km
unna. Arealet har tilkobling til fv35 via Vikeveien. Hof sentrum
ligger ca. 0,9 km unna. | det hele har arealet god tilkobling til

Samferdsel, hovedveisystemet, trafikksikkerlgsning for gaende og syklende

transport og samt tilgang til kollektivtransport. | tillegg er arealet i gang- og

trafikksikkerhet sykkelavstand til Hof sentrum. 2
Kort avstand til kommunalt ledningsnett. Det er lokal kapasitet

Teknisk pa ledningsnett for vann og avlgp. Vei, vann, avlgp og

infrastruktur overvannshandtering avklares i reguleringsplansammenheng. 1

Tilgang til og kapasitet i offentlige og private tjenester er
vurdert til 8 ha begrenset betydning i vurderingen av innspillet.
Det kan tenkes at utviding med flere funksjoner pa arealet
utover offentlig tjenesteyting, bidrar til a styrke det private
tjenestetilbudet i Hof og omegn. Se ogsa tema for samferdsel,
Sosial infrastruktur | transport og trafikksikkerhet for tilgjengelighet. 1

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Det er behov for naeringsareal i kommunen. Tilrettelegging for naering pa den tidligere
fengselsomradet vil gi muligheter for etableringer av virksomheter sentralt i Hof.
Kommunedirektgren vurderer det som positivt at en her bruker et eksisterende utbyggingsareal i
stedet for a ta i bruk ubebygde arealer. Arealinnspillet utnytter den tekniske infrastrukturen i
omradet pa en god mate. Den sentrale beliggenheten i forhold til Hof sentrum gj@r arealet
tilgjengelig for gdende, syklende, kollektivreisende og bilister. | tillegg kan arealinnspillet bidra til 3
styrke naeringslivet i Hof. Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at
arealinnspillet kan innarbeides i kommuneplanens arealdel. Det stilles krav til utarbeidelse av
reguleringsplan for utvikling av arealet, der en ma avklare de forhold som er papekt i
konsekvensutredningen.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet
Brann Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
Ettersom en apner opp for ny bebyggelse i form av reguleringsplanniva. | denne sammenheng
naeringsvirksomhet, skaper dette pa generelt vil det stilles krav om at fglgende forhold
grunnlag risiko for hendelser knyttet til brann. | skal avklares og ivaretas i giennom

denne sammenheng er brann i formalsbygg trukket rekkefglgebestemmelser for:
frem som en aktuell hendelse. | tillegg er arealet
omkranset av skog pa flere sider. Ny etablering av e Brannsikkerhet og slokkemuligheter.
virksomhet vurderes derfor til 3 gke risikoen for VA-plan skal utarbeides for a avklare
hendelser knyttet til skogbrann.
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Igsning for vannforsyning, slokkevann,
spillvann og overvann.

e Eventuell avstand/etablering av buffer
til omkringliggende skogsvegetasjon.

Naturhendelser

Arealet grenser mot aktsomhetsomrade marin leire.
Det kan derfor vaere forekomster av marin leire og
risiko for kvikkleireskred innenfor omradet. Av den
grunn er risiko for skredrelaterte hendelser aktuelt a
knytte til arealet.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder ekstreme
nedbgrsmengder og flom, forekommer hyppigere og
vil bli mer vanlig fremover i tid. Omradet antas ikke a
bli bergrt av flom, men det bgr vurderes om det kan
oppsta utfordringer med overvannshandtering ved
endring av utbygging pa arealet.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Geoteknisk rapport som skal ligge til
grunn for geoteknisk prosjektering og
avklaring og gjennomfgring av
ngdvendige avbgtende sikringstiltak i
videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes
fare for skred/ras, skal omradet
markeres med faresone 310 skred og
ras. Det ma ogsa avklares behov for
avbgtende tiltak som reduserer
skadepotensialet.

e Nar det gjelder handtering av
ekstremnedbgr og flom, naturlig at det
stilles rekkefglge krav om at VA-plan
skal inneholde redegjgrelse for blant
annet fordrgyning, bortledning av
overflatevann fra bebyggelse, veier og
andre areal skal ivaretas.

Vann

Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og
langvarig, kan pavirke forhold knyttet brannsikkerhet
og tilstrekkelig tilgang til slokkevann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Utarbeiding av VA-plan for a avklare
Igsning for vannforsyning, slokkevann,
spillvann og overvann.

Akutt forurensing og ulykker

Foreslatt arealbruk kan bidra til gkt trafikkproduksjon
pa veinett og internt pa arealet. Det fglger pa
generelt grunnlag at ved gkt trafikkproduksjon samt
endret trafikkmgnster- og avvikling, vil
sannsynligheten for trafikkulykker gke.

Etablering av naeringsvirksomhet vil gke
sannsynligheten for at det kan oppsta ulykker med
akutt forurensing enten som fglge av nye funksjoner
som etableres pa arealet eller transport av ulike typer
gods. Eksempelvis kan virksomheter ha behov for
oppbevaring og bruk av kjemikalier til sin drift.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Dersom det innenfor arealet avdekkes
fare i samband med
plassering/etablering av risikoobjekt,
skal omradet markeres med sikrings-,
stgy- og faresone.

e Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
vektlegges.
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Ulykker kan ogsa oppsta som fglge av hendelser
knyttet til brann og naturfare.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse
Folgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som saerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

e Brann: brann i privat formalsbygg og skogbrann

e Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvaer/flom-overvannshandtering.

e Vann: bortfall av vannforsyning.

e Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke vei og ulykke med akutt forurensing.

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til 3
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av saerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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16. Kombinert bebyggelse og anleggsformal — Sgrbyen-Blekvollen

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Vestfold og Telemark fylkeskommune ved eiendomsavdeling

Lokalisering:

Serbyen-Blekvollen, Holmestrand by

Dokument-ID

23/67548 , 23/49613

Referanse jamfgr

grovsiling: Ikke vurdert i grovsilingsprosess
Gnr/bnr: 134/1

Arealmessig omfang

av innspill: Ca. 35 dekar

Endring av Fra formal vei til formal kombinert bebyggelse og anlegg bolig/naering
arealformal:
Beskrivelse: Arealinnspillet gjelder endring av formal for fylkeskommunal eiendom for

del av tidligere E18 sgr i Holmestrand sentrum. Arealet inneholder
tidligere trase for E18 mot tunneldpning fra Peter Pan-bygget i sgr. Arealet
er i dag i hovedsak overflgdig veiareal etter stenging av tunnelen og
vedtatt reguleringsplan for veiomlegging i sentrum.

| innspillet foreslas arealet endret til formal bolig/naering. Arealet inngar i
reguleringsplan E18 Dagsone Syd — PlaniD38023023.

Arealinnspillet har sin bakgrunn i at fylkestinget 05.10.2021 (sak 20/43028)
vedtok at prosjekt for ny fylkesvei gijennom Holmestrand sentrum skulle
sikres ngdvendig finansiering og at salg av fylkeskommunens eiendommer i
Nordbyen og Sérbyen i Holmestrand skulle legges inn som delfinansiering. |
sak HS 27/21 fremgar det at eiendom 134/1 (ved E18 tunnel i sgr) er blant
disse eiendommene. Saken har ogsa tidligere veert til behandling i
Holmestrand i kommunestyre-sak 174/21.

| fylkeskommunens uttalelse pkt. 10 til planforslag for kommuneplanen,
ber fylkeskommunens eiendomsavdeling bl.a. om at nevnte arealer i sgr
Holmestrand legges ut til utbyggingsformal. | etterkant av dette har det
kommet en presisering til nevnte pkt. 10 i tidligere mottatt uttalelse, med
| avgrensning og aktuelt arealformal fra fylkeskommunen.

NN e

A, ‘\‘

Utredningstema

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser Konsekvens

Naturmangfold

Langs eiendommens nord-vestre side er det registrert flere
forekomster av viktig naturmangfold. Totalt utgjgr dette ca. 9,1
dekar fordelt mellom lagurtalm-lind-hasselskog samt rik
edellauvskog. Forekomsten pa lokaliteten av lagurtalm-lind-
hasselskog er registrert med moderat kvalitet etter NIN-
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vurdering. Forekomsten av rik edellauvskog pa lokaliteten er
registrert med «svaert hgy» og «trua». Begge naturtypene pa
lokaliteten vil kunne vaere et grunnlag for innsigelse ifglge
Miljgdirektoratets instruks T-2/16. Innenfor eiendommens sgr
vestre side er det registrert forekomst av naturtype lagurtalm-
lind-hasselskog pa ca. 2,1 dekar med svart lav kvalitet og vil
ikke utgjgre et grunnlag for innsigelse etter Miljgdirektoratets
instruks.

Arealavgrensingene har tatt hensyn til naturtypene slik
konfliktnivaet er redusert.

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Arealet overlapper delvis med aktsomhetsomrade flom i
sgndre del av arealet. Deler av eiendommen er innenfor
aktsomhetsomrade marin leire, hvor det i sgndre del av arealet
ogsa er registrert kvikkleireomrade, registrert av Statens
vegvesen. Det er ogsa registrert aktsomhetssoner for
steinsprang og sngskred til arealet. Forhold knyttet til
naturfare vil vaere sentrale vurderingspunkter med behov for
med naermere detaljavklaring i et reguleringsplanarbeid.
Eventuell beredskapsfunksjon for Holmestrandtunnelen ma
ogsa avklares som en del av videre prosess.
Beredskapsfunksjonen til Holmestrandtunnelen og eventuelle
konsekvenser ved utbygging av tidligere veitrase for E18 ma
naermere avklares i videre reguleringsplanarbeid.

Friluftsliv og
rekreasjon

Deler av arealet i sgr ligger innenfor 100-metersbeltet til sjg.
Arealet er i hovedsak allerede bebygd og har klare barrierer i
form av fylkesvei og tidligere veibane for E18. Omradet
vurderes til 3 ha liten verdi i friluftsliv- og
rekreasjonssammenheng.

Omradet ligger i kort avstand til Kyststien mot Mulvika.
Beliggenheten med hensyn til sjg og kyststi er en kvalitet ved
omradet som kan utnyttes ved fremtidig utvikling av arealet.

Landbruksinteresser

Skogressursen er ikke relevant i landbrukssammenheng.

Mineralressurser

Ingen registrerte funn.

Klima, miljg og
forurensing

Arealet ligger innenfor bade gul og rgd stgysone fra
fylkesveinettet pa store deler av eiendommen. Ingen kjent
forurensing i grunnen. Ca. 200-300 meter @st for arealet ligger
etablert naeringsvirksomhet og havneanlegg. Det er ogsa
etablert naeringsvirksomhet pa arealets nordside og s@rside.
Hvorvidt det er stgy- og lysforurensning fra eksisterende
naeringsvirksomheter som kan belaste eiendommen, er ikke
kjent og ma avklares naermere i reguleringsplansammenheng.
Videre avklaring av funksjons- og arealformalsdeling vil ogsa
pavirke hvilke krav som vil stilles til eiendommen og ma
avklares videre i en reguleringsplanprosess. Pavirkning fra
eiendommen pa omkringliggende eiendommer vil ogsa matte
utredes naermere som del av detaljplanlegging.

Nedbygging av vegetasjon pa arealet anslas a gi en netto
utslipp over 20 ar pa ca. 350 CO2-ekvivalenter. Dette er et
grovt anslag. Arealet ligger ca. 1,5-2,0 km fra Holmestrand
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bysentrum. Omradet har en sentral beliggenhet til
sentrumskjernen, og vil delvis veere innenfor ga- og
sykkelavstand til de fleste tilbud og funksjoner i sentrum.
Sentral beliggenhet reduserer behovet for bilbasert transport.

Kulturvern og
kulturmiljg

Ingen registrerte funn pa selve arealet. Det papekes at det er
undersgkelsesplikt, jamfgr kulturminnelovens § 9. Industribygg
ved veikryss pa tilgrensende eiendom gnr/bnr 4/10 og 10/29 er
SEFRAK-registrert.

Samferdsel,
transport og
trafikksikkerhet

Eiendommen ligger 300-400 meter fra neermeste busstopp.
Det er etablert 2 busstopp inn mot sentrum. Det er
opparbeidet fortau pa deler av strekningen, men det mangler
en sammenhengende fortauslgsning mellom Felleskjgpet og
Sikagaten. Det trengs stgrre grep for a etablere et fungerende
internveisystem og en god Igsning som sikrer opprydding,
tilkobling og utforming av et fungerende veisystem som bade
ivaretar fylkesveifunksjonen og utvikling av omradet.

Teknisk
infrastruktur

Ettersom arealet ikke har veert tidligere brukt til bolig- eller
naeringsbebyggelse, er det ikke etablert vann- og
avlgpsledningsnett pa arealet. Det fglger derfor at arealet
mangler grunnleggende infrastruktur man forventer for en
st@rre etablering av bolig- og naeringsfunksjoner. Ut i fra dets
stprrelse gir arealet muligheter for omfattende ny utbygging. |
denne sammenheng er det en grunnleggende forutsetning at
ledningsnettet for vann og avlgp etableres med tilstrekkelig
kapasitet. Det ma ogsa paregnes a fa etablert krysslgsninger
mot fylkesveisystem samt internveinett. Konkrete Igsninger
for veiutforming samt eventuelle behov for avklaringer knyttet
til vann, avilgp og overvannshandtering avklares i videre
byggesaks- eller reguleringsplanprosess.

Sosial infrastruktur

Papekte forhold vil i utgangspunktet kun gjelde for en
eventuell fremtidig boligbebyggelse, og er mindre relevant i en
situasjon med fremtid naeringsbebyggelse. Arealet er lokalisert
ca. 1,4 km fra Gausetangen barnehage, ca. 2,5 km fra
Knutseskogen barnehage, ca. 1,6 km fra Holmestrand
Montessoriskole, ca. 2,1 km til Ekeberg barneskole samt ca. 3,2
km fra Gjgklep ungdomsskole. Barnehage er innen gang- og
sykkelavstand, men det er per i dag ikke etablert en fullstendig
sammenhengende fortauslgsning pa hele strekningen.
Avstanden til naermeste skole kombinert med
trafikksikkerhetsforhold vil trolig utlgse behov for skyss. Det er
i dag presset kapasitet pa Gausetangen barnehage (over 80 %
oppfylt), mens Knutseskogen har noe presset kapasitet (ca. 70
% oppfylt). Gjoklep ungdomsskole har svaert presset kapasitet
(over 90 % oppfylt), mens Ekeberg har noe presset kapasitet
(ca. 75 % oppfylt). Det er i dag allerede lagt opp til en rekke
utbygginger i skolekretsen i naer fremtid, blant annet
gjenstaende del av Mistel park, ferdigstillelse av Strandholmen
Nord og Eikelundasen. Dette vil trolig skape et tydelig press pa
kapasitet i dagens barnehage- og skolestruktur. Utbygging
utover allerede igangsatte og planlagte prosjekt vil skape
ytterligere press pa kapasiteten i skolekretsen. Pa grunn av
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sentral beliggenhet i forhold til bysentrum, vil man ha kort
avstand, god tilgang og lett tilkomst til et komplett

tjenestetilbud.

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Kommunedirektgren vurderer arealinnspillet som et grunnlag for en fremtidig byfornyingsprosess
sgr i Holmestrand sentrum. Omradet slik det fremstar i dag er en blanding av industri, naering,
bolig, eksisterende veisystem som er i bruk, samt overflgdig veiareal etter tunnelsteningen av E18.
Utvikling med boligfortetting i Sgrbyen er ogsa omtalt som et mulig byutviklingsgrep i kommunens
byarealstrategi. Denne aktuelle eiendommen ligger noe utenfor de arealene som er beskrevet i
byarealstrategien, men slik kommunedirektgren vurderer innspillet er det naturlig a inkludere dette
tilstgtende arealet. Dette ogsa fordi store deler av arealet allerede er nedbygd, uten noen faktisk
funksjon. En helhetlig utvikling av den fylkeskommunale eiendommen ses som et viktig grep for a
restrukturere omradet. | lang tid har arealet vaert bandlagt til samferdselsformal, men i dag er ikke
arealet brukt til dette. Fremtidig reguleringsplanprosess bgr se videre pa en egnet funksjonsdeling
mellom boligbebyggelse og naeringsfunksjoner, forbindelseslinjer samt se eiendommen i
sammenheng med omkringliggende nzeringseiendommer og boligbebyggelse. Teknisk infrastruktur,
herunder krysslgsning til fylkesveinett, fungerende internveinett samt etablering av VA-lgsninger
og overvannshandtering er sentrale avklarings- og utredningstema i videre reguleringsplanprosess.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet innarbeides i

kommuneplanens arealdel.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet

Brann

Ettersom en dpner opp for naeringsvirksomhet og
boligbygging- pa arealet, skaper dette pa generelt
grunnlag risiko for hendelser knyttet til brann. |
denne sammenheng er brann i
formalsbygg/naeringsbygg trukket frem som en
aktuell hendelse. Brann i bolighbebyggelse vil pa lik
linje veere relevant i denne sammenhengen. | tillegg
er omradet lokalisert i et skogkledd og brattlendt
landskap. Etablering av ny virksomhet og bebyggelse
vurderes derfor til 3 kunne bli bergrt ved hendelser
knyttet til skogbrann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak
og/eller tilpasninger pa reguleringsplanniva.
| denne sammenheng vil det stilles krav om
at fglgende forhold skal avklares og ivaretas
i giennom rekkefglgebestemmelser for:

e Brannsikkerhet og slokkemuligheter.
VA-plan skal utarbeides for a avklare
Igsning for vannforsyning, slokkevann,
spillvann og overvann.

e Eventuell avstand/etablering av buffer
til omkringliggende skogsvegetasjon.

e Risikoobjekt markeres med egen
hensynsone.

Naturhendelser

Arealet grenser mot aktsomhetsomrade marin leire
og et registrert omrade for kvikkleire. Det er derfor
pavist forekomst av kvikkleire pa del av lokaliteten,
men samtidig kan derfor vaere forekomster av marin
leire og risiko for kvikkleireskred pa gvrig del av
arealet. | tillegg overlapper arealet med
aktsomhetsomrader for steinsprang og sngskred. Av
den grunn er risiko for skredrelaterte hendelser
aktuelt a knytte til arealet.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Geoteknisk rapport som skal ligge til
grunn for geoteknisk prosjektering og
avklaring og gjennomfgring av
ngdvendige avbgtende sikringstiltak i
videre utbygging.
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Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder ekstreme
nedbgrsmengder, forekommer hyppigere og vil bli
mer vanlig fremover i tid. Arealet overlapper med
aktsomhetsomrade flom. Utfordringer med
overvannshandtering knyttet til
flom/overflateflom/urbanflom og
overvannshandtering vil derfor vaere et sannsynlig
risikomoment innenfor deler av arealet.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes
fare for skred/ras, skal omradet
markeres med faresone 310 skred og
ras. Det ma ogsa avklares behov for
avbgtende tiltak som reduserer
skadepotensialet.

e Nar det gjelder handtering av
ekstremnedbgr og flom, er det naturlig
at det stilles krav om egen plan for a
handtere dette. VA-plan skal inneholde
redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-
vann fra bebyggelse, veier og andre
areal. Hensynsone h320 — flom
innarbeides i plankart dersom man
avdekker reelle flomutsatte omrader
innenfor arealet.

Vann

Det er ikke etablert teknisk infrastruktur i omradet.
Ved etablering ma det sikres tilstrekkelig
vannforsyning. Ved bortfall av vannforsyning, bade
kortvarig og langvarig, kan produksjon i eventuell
etablert naeringsvirksomhet pavirkes, samt forhold
knyttet brannsikkerhet og tilstrekkelig tilgang til
slokkevann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Utarbeiding av VA-plan for a avklare
Igsning for vannforsyning, slokkevann,
spillvann og overvann.

Akutt forurensing og ulykker

Etablering av naeringsvirksomhet og/eller
boligbebyggelse i omradet vil medfgre en gkt
trafikkproduksjon pa fylkesvei og
kryss/avkjgringspunkter. Det ma etableres internt
veinett pa arealet med bakgrunn i endret arealbruk.
Ved gkt trafikkproduksjon vil sannsynligheten for
trafikkulykker gke.

Nye naeringsetableringer vil ogsa gke sannsynligheten
for at det kan oppsta ulykker med akutt forurensing
enten som fglge av nye funksjoner som etableres pa
arealet, eller transport av ulike typer gods.
Eksempelvis kan det tenkes at det etableres
industrivirksomhet med behov for kjemikalier i
produksjonen.

Avhengig av hvilken type virksomhet som etablerer
seg her, og hvor stort antall arbeidsplasser det
medfgrer, vil sannsynligheten gke for at et stgrre
antall personer kunne bli involvert i ulykker dersom
de inntreffer. Kombinasjon av bolig og naering
innenfor samme arealet gjgr at sistnevnte punkt vil
bli enda mer aktuelt.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne
sammenheng vaere kommunal veinorm.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes
fare i samband med
plassering/etablering av risikoobjekt,
skal omradet markeres med sikrings-,
stgy- og faresone.

e Ny utbygging og arealbruk innenfor
omradet avklares opp mot
beredskapsfunksjonen til
Holmestrandstunnellen som en del av
reguleringsplanprosess (med
bestemmelser og/eller ytterligere
detaljert utredning og ROS-analyse).
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Ulykker kan ogsa oppsta som fglge av hendelser
knyttet til brann og naturfare.

Holmestrandtunnellens beredskapsfunksjon kan bli
pavirket ved ny bebyggelse innenfor arealet. Dette
kan for eksempel pavirke tilgjengelighet og
framkommelighet i en ulykkessituasjon Dette kan
igjen pavirke omfanget av ulykker som involverer
Holmestrandtunellen.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse

Folgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som saerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

e Brann: branni privat formalsbygg/naeringsbebyggelse/bolighebyggelse og skogbrann.

e Naturhendelser: kvikkleireskred, steinsprang, sngskred og ekstremvaer/flom-
overvannshandtering.

e Vann: bortfall av vannforsyning.

e  Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane, stor ulykke med
mange involverte samt ulykke med akutt forurensning.

For & sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares f@r utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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17. Kombinert bebyggelse- og anleggsformal (masseuttak/deponi/naering) - Mossasen

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Asplan Viak pva Mossasen AS og Elisabeth Goverud

Lokalisering: Mossasen, Hof skolekrets
Dokument-ID 22/10023,22/11012, 2024/23528
Referanse jamfgr

grovsiling: Innspill nummer 59

Gnr/bnr: Gnr/bnr 274/1

Arealmessig omfang
av innspill:

Utvidelsen vil omfatte ca. 110 dekar, utover dagens eksisterende ca. 183
dekar. Arealets omfang, med utvidelse, er 293 dekar.

Endring av
arealformal:

Fra rastoffutvinning til kombinert bebyggelse og anlegg
(rastoffutvinning/deponi/naering)

Beskrivelse:

Opprinnelig forslag fra forslagsstiller:

Det gnskes a utvide dagens virksomhet med masseuttak i Mossasen til 3
ogsa omfatte gjenvinning og mottak av masser, samt at noe areal ved
fylkesveien avsettes til naering. Mossasen AS har i dag driftskonsesjon pa
uttak av sand, fjell og tilbakefgring av arealer til LNF omrade med rene
masser. Det opplyses om at det har veert uttak av masser pa omradet i ca.
100 ar. Det er et gnske om at man etter ferdig uttak i konsesjonsomradet
kan etablere en virksomhet med mottak og gjenvinning av forurensede
masser. Dagens formal er rastoffutvinning, mens det gnskes a utvide
funksjonene for arealet ved igiennom kombinasjonsformal
rastoffutvinning/deponi/naering.

Til opplysning: | andre hgringsrunde har forslagsstiller med Lindum AS
engasjert Asplan Viak til 3 utarbeide et eget fagnotat for a synliggjgre
videre reguleringsplanprosess og hvilke krav som stilles til ivaretakelse av
vannmiljg og drikkevannskilder. Notatet gir videre en kortfattet
informasjon om nedbgrsfelt og avrenning for deler av vannomrade
Eikeren, grunnvannsbrgnner og en forelgpig vurdering av behov for
utredninger. Notatet er tilgjengelig her: 2024/23528.

Kommunestyret 19.06.24 vedtok i sluttbehandlingen av
kommuneplanens arealdel at det kun tillates deponering/mottak av rene

masser innenfor arealet pa Mossasen.

S 4
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Utredningstema

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser

Konsekvens

Naturmangfold

Det er registrert en hekkende koloni av rgdlistearten
sandsvale. Det er i tillegg gjort flere observasjoner av
redlistearter som dverglo, gulspurv, rosenfink og tarnseiler.
Forholdet til sandsvalekolonien er omtalt i vedlagt
dokumentasjon til arealinnspillet hvor det ogsa papekes mulige
avbgtende tiltak. Ved eventuell videre utvikling av arealet som
lokalitet for lagring av masser, ma det utarbeides
reguleringsplan. | reguleringsplanarbeidet ma forholdet til
naturmangfold utredes naermere

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Arealet ligger innenfor aktsomhetsomrade marin leire, men
har over lang tid vaert et omrade for uttak av masser. Ettersom
en i forslaget gnsker a utvide dagens drift med ny funksjon i
form av deponi, skal man i reguleringsplanprosess avklare
grunnforhold pa nytt.

Friluftsliv og
rekreasjon

Arealet ligger nzere friluftsliv- og rekreasjonsomradene
Kolastua og omegn, Hajerasen-Skroppfjell-Asseterdalen samt
Hggasen. Eventuell pavirkning av omkringliggende friluftsliv- og
rekreasjonsomrader ma avklares i
reguleringsplansammenheng.

Landbruksinteresser

Noe skog med hgy bonitet i gstre del av arealet.

Mineralressurser

Det er registrert forekomst av sand og grus pa arealet.
Forekomsten er vurdert til 3 ha lokal betydning. Det har over
flere tiar veert aktiv drift for uttak av masser pa lokaliteten. |
tiden fremover vil det fortsatt vaere uttak av masser. Det
forutsettes at deponidrift ikke skal gjgre uttak av
mineralressursene i forekomsten utilgjengelig. Gitt at
deponidriften ikke gar pa bekostning av uttak av
mineralressurser, vurderes konsekvensen som 0. Avklaring av
forholdet mellom uttak og lagring av masser og eventuelle
avbgtende tiltak, er et forhold som avklares pa
reguleringsplanniva.

Klima, miljg og
forurensing

Dersom en bygger ned all skog innenfor arealet, estimeres
nettoeffekt av arealbruksendringen over 20 ar til 3 bli ca. 3000
tonn klimagassekvivalenter. En slik nedbygging vurderes
derimot til 8 vaere mindre sannsynlig. Det er vanskelig a fastsla
en entydig klimaeffekt av tiltaket. Tiltaket kan medfgre
nedbygging ned vegetasjon pa arealet, mens transport av
masser vil ha en ukjent effekt avhengig av transportavstander.

Det renner flere bekker/elver rundt arealet. Eventuell
pavirkning og avrenning til grunnvann, nedslagsfelt samt bekk-
og elvesystem er sentrale utrednings- og avklaringstema i det
videre reguleringsplanarbeidet. Dette fordi arealet blant annet
ligger innenfor nedslagsfeltet til Eikerenvassdraget og
Numedalslagen/Siljanvassdraget. Begge vassdrag er svaert
viktige vannforekomster med vesentlig verdier sett opp mot
hensynet til drikkevannskilder. Generelt sett kan etablering av
deponivirksomhet medfgre forurensningsfare, og ma derfor
utredes i stgrre detalj pa reguleringsplanniva for a sikre at
vannmiljget ivaretas. Arealet er allerede opparbeidet og i stor
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grad nedbygd. Gitt behovet for & etablere deponi, vil det veere
positivt samlet sett a gjenbruke allerede etablert lokalitet til
lagring av masser. @kt aktivitet pa arealet vil produsere
forurensing i form av stgy og stgv. Deponivirksomheten kan
ogsa medfgre luktforurensing.

Kulturvern og Ingen registrerte funn. Det papekes at det er

kulturmiljg undersgkelsesplikt, jamfgr kulturminnelovens § 9. 0
Det er ikke sammenhengende fortauslgsning i omradet. Det er
kollektivdekning pa hvittingfossveien, med busstopp 0,2 km
unna arealet. Arealet har tilkobling til fylkesveinett, med god
kapasitet i kryss for fv32 Hvittingfossveien-fv319 Grenneslinna
ved Haslestad. Det ma paregnes gkt transport pa
fylkesveiveinettet og internt i naeringsomradet som fglge av
utvidet aktivitet pa arealet. Det er positivt at arealet har kort

Samferdsel, avstand til fylkesveinettet, men den samlede vurderingen
transport og trekkes noe ned pa grunn av mangelen pa de store
trafikksikkerhet transportavstandene som skapes pa grunn av lokalisering. -1

Arealet har adkomst via Hvittingfossveien, og det er en intern
veistruktur innenfor arealet. Ved utviding av ytterligere
funksjoner og aktivitet pa arealet, herunder deponering av
masser samt naeringsvirksomhet, ma en avklare behovet for
veistandard- og struktur. Det er ikke etablert kommunalt
ledningsnett for vann og avlgp i omradet. Privat Igsning for
vann og avlgp er derfor ngdvendig. L@sninger for vei, vann,

Teknisk avlgp og overvannshandtering avklares i

infrastruktur reguleringsplansammenheng. 0
Tilgang til og kapasitet i offentlige og private tjenester er

Sosial infrastruktur | vurdert til 3 ha begrenset betydning i vurderingen av innspillet. 0

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Det er behov for naeringsareal i kommunen. | tillegg er det stor mangel pa omrader for deponering
av masser. Det har i lang tid vaert masseuttak i Mossasen, og utviding av arealformalet kan bidra til
a sikre naeringsaktivitet og drift i lang tid fremover. Det ma forventes at denne typen aktivitet
(masseuttak og deponi) skaper bade gkt trafikk og forurensing i form av st@gy og stgv. De negative
konsekvensene som her nevnes, er vanskelig 8 unnga. Men dersom man skal tillate denne type
virksomhet, er et masseuttak i Mossasen en gunstig lokalisering. Dette skyldes blant annet god
tilkobling til veisystemet og lite boligbyggelse i umiddelbar naerhet. Det er positivt at man her kan
legge til rette for gjenbruk av eksisterende utbyggingsareal, i stedet for a bruke et nytt ubebygd
areal. Et masseuttak vil i den sammenheng egne seg godt til lagring av masser. Kommunedirektgren
registrer her at den arealmessige utvidelsen pa 110 dekar som det her bes om, er allerede tatt i
bruk i dagens virksomhet. Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at
arealinnspillet kan innarbeides i kommuneplanens arealdel. Det stilles krav til utarbeidelse av
reguleringsplan for utvikling av arealet, der en skal szrlig vurdere og avklare de forhold som er
papekt i konsekvensutredningen. Dette gjelder saerskilt forhold knyttet til naturmangfold og teknisk
infrastruktur. Eventuell pavirkning og avrenning til grunnvann, nedslagsfelt samt bekk- og
elvesystem sett opp mot Eikerenvassdraget og Numedalslagen/Siljanvassdraget er ogsa sentrale
utrednings- og avklaringstema i det videre reguleringsplanarbeidet.

Kommunestyret 19.06.24 vedtok i sluttbehandlingen av kommuneplanens arealdel at det kun
tillates deponering/mottak av rene masser innenfor arealet pa Mossasen.
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Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet

Brann

Ved et deponi vil risiko for brann kunne knyttes til
eventuell bygningsmasse, maskiner og annet utstyr.
Her er omradet lokalisert i et skogkledd landskap som
gjor at omradet kan bli bergrt ved hendelser knyttet
til skogbrann. I tillegg vil det apnes opp for
nzaringsvirksomhet i et begrenset omfang tilknyttet
deponivirksomheten. Pa generelt grunnlag kan det
gker derfor risikoen for brann i formalsbygg.

Det er naturlig 3 avklare avbgtende tiltak
og/eller tilpasninger pa reguleringsplanniva.
| denne sammenheng vil det stilles krav om
at fglgende forhold skal avklares og ivaretas
i giennom rekkefglgebestemmelser for:

e Brannsikkerhet og slokkemuligheter.
VA-plan skal utarbeides for & avklare
Igsning for vannforsyning, slokkevann,
spillvann og overvann.

e Eventuell avstand/etablering av buffer
til omkringliggende skogsvegetasjon.

e Risikoobjekt markeres med egen
hensynsone.

Naturhendelser

Arealet ligger innenfor aktsomhetsomrade marin
leire, men har over lang tid veert et omrade for uttak
av masser. Ettersom det her apnes opp for en
vesentlig endret bruk av arealet, er det naturlig a
foreta en ny vurdering av arealet. | sammenheng vil
risiko for skredrelaterte hendelser vaere en generell
risiko fordi arealet ligger under marin grense.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder ekstreme
nedbgrsmengder, forekommer hyppigere og vil bli
mer vanlig fremover i tid. Utfordringer med
overvannshandtering vil derfor vaere aktuelt her.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Geoteknisk rapport som skal ligge til
grunn for geoteknisk prosjektering og
avklaring og gjennomfgring av
ngdvendige avbgtende sikringstiltak i
videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes
fare for skred/ras, skal omradet
markeres med faresone 310 skred og
ras. Det ma ogsa avklares behov for
avbgtende tiltak som reduserer
skadepotensialet.

e Nar det gjelder handtering av
ekstremnedbgr, er det naturlig at det
stilles rekkefglge krav om plan for a
handtere dette. VA-plan skal inneholde
redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-
vann fra bebyggelse, veier og andre
areal.

Vann

Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og
langvarig, kan pavirke forhold knyttet brannsikkerhet
og tilstrekkelig tilgang til slokkevann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Utarbeiding av VA-plan for & avklare
Igsning for vannforsyning, slokkevann,
spillvann og overvann.
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Akutt forurensing og ulykker Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa

Endring i arealformal vil medfgre endring i reguleringsplanniva. | denne sammenheng
trafikkforhold. Det fglger at ved endring av vil det stilles krav om at fglgende forhold
trafikkforhold kan ogsa sannsynligheten for skal avklares og ivaretas i giennom
trafikkulykker gke. rekkefglgebestemmelser for:

Etableringen av deponi gker sannsynligheten for at e Dersom det innenfor arealet avdekkes

det kan oppsta ulykker med akutt forurensing enten fare i samband med
som fglge av nye funksjoner som etableres pa arealet plassering/etablering av risikoobjekt,
eller transport av ulike typer gods. Dette fordi det skal omradet markeres med passende
apnes for mottak og lagring av forurenset masse pa hensynsone avhengig av etableringen;
arealet. Dette kan medfgre hendelser knyttet til sikringssone, stgysone, faresone.
forurensing til luft, grunn og vann med ulik grad av e Tiltak som reduserer sannsynligheten
alvorlighet. for forurensing av luft, grunn og vann.
Godkjent forurensingstillatelse med
Avhengig av hvilken type masser som plasseres pa konkretisering for tillatte grenseverdier
arealet, kan dette gke sannsynligheten for at et for forurensing skal foreligge fgr arealet
stgrre antall personer kan bli involvert i ulykker tas i bruk.
dersom de inntreffer. Dette er et forhold som ma e Trafikksikkerhet og trafikkavvikling.
ytterligere avklares i fremtidig drift- og Eventuelle avbgtende trafikkerhetstiltak
forurensingstillatelse. skal vektlegges.

Ulykker kan ogsa oppsta som fglge av hendelser
knyttet til brann, naturfare, og akutt forurensning.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse

Fglgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som saerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

e Brann: brann i privat formalsbygg og skogbrann.

e Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvaer/flom-overvannshandtering.

e Vann: bortfall av vannforsyning.

e Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane samt ulykke med
akutt forurensning.

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares f@r utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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18. Neaeringsbebyggelse — Island-Hillestad

Konsekvensutredning

Forslagsstiller: KB arkitekter pva Grid holding AS (Petter Sgrum)

Lokalisering: Island-Hillestad, Hof skolekrets

Dokument-ID 22/11350,22/11356, 24/17648

Gnr/bnr: Gnr/bnr 44/1 og del av 132/1

Arealmessig omfang | 19,2 dekar

av innspill:

Endring av Fra LNF til naeringsbebyggelse

arealformal:

Beskrivelse: Det vises til pagaende prosess med etablering av kollektivknutepunkt med

tilleggsfunksjoner i Islandskrysset. Statens vegvesen har utarbeidet
reguleringsplan for etablering av kollektivterminal i nordre del av arealet.
Forslagsstiller, Petter Sgrum, gnsker a etablere tilleggsfunksjoner til
kollektivterminalen pa sgndre del av arealet. Dette kan vaere parkering
med lademuligheter, venterom m.m.

Utvikling av arealet skal sees i sammenheng med ny kollektivterminal ved
Islandskrysset. Arealet kan bare utvikles dersom den nye
kollektivterminalen etableres. Arealet er vist med formal
nzeringsbebyggelse etter faglig rad og dialog med fylkeskommunen etter
feérste hgring av planforslaget. Arealavgrensingen er tilpasset
reguleringsplan «Detaljreguleringsplan for kollektivterminal E18
Islandkrysset» vedtatt 21.06.24. Som en del av sluttbehandlingen av
kommuneplanens arealdel er arealavgrensing noe justert i nord-vestre
hjgrne for a tilrettelegge for adkomst til arealet.

Utredningstema Beskrivelse/kommentar Konsekvens

Ingen registrerte funn pa arealet. Omradet er trolig ikke
kartlagt tidligere. Nord for arealet gar Hillestadelva og
registrert viktig bekkedrag. | en eventuell reguleringsprosess
ma det paregnes en grundigere kartlegging og avklaring av
naturverdier og overvannshandtering for a unnga eventuell
Naturmangfold ytterligere negativ pavirkning av Hillestadelva. 0

Delvis overlapp med aktsomhetsomrade marin leire pa flere
Samfunnssikkerhet |sider av arealet. Grunnforhold ma avklares i eventuell
og naturfare reguleringsplanprosess. 0
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Ingen registrerte interesser pa arealet. |
reguleringsplanarbeidet ma en vurdere Igsninger som bidrar til
a redusere eventuelt store inngrep i landskapet. Dette skyldes
at en pa gstre side av E18, er det et stgrre sammenhengende
omrade ved Island-Hynnas vist med hensynsone kulturmiljg i
kommuneplanens arealdel. Foreslatt areal ligger godt synlig i
Friluftsliv og ved Islandshggda, og eventuell utbygging vurderes derfor til 3
rekreasjon bli et godt synlig element i landskapsbildet. -1
Skog med middels bonitet. Noe inneklemt areal. Det
forutsettes at man i fremover i tid ikke utvider arealet mot gst
Landbruksinteresser | og vest i strid med jordbruksdrift i omradet. 0

Mineralressurser Ingen registrerte funn.

Mindre del av arealet blir eksponert for stgy fra E18.
Nettoeffekt av arealbruksendringen over 20 ar estimeres til a
bli 650 tonn klimagassekvivalenter. Samlet sett vil
nedbyggingen av vegetasjon og jordsmonn ha noe negativ
effekt, men arealet vurderes ikke til produsere ny trafikk av
vesentlig omfang. Det er vanskelig & vurdere hvilket
trafikkvolum som utbyggingen kan medfgre, fordi det er enda
uklarhet i ngyaktig hvilke funksjoner som endelig etableres pa

Klima, miljg’ og arealet. Se tema for naturmangfold angdende mulig

forurensing avrenningsproblematikk. 0
Kulturvern og Ingen registrerte funn. Det papekes at det er

kulturmiljg undersgkelsesplikt, jamfgr kulturminnelovens § 9. 0

Arealet ligger tett inntil Islandskrysset ved E18. Det eri all
hovedsak sammenhengende fortauslgsning fra arealet til
Sundbyfoss i vest og Holmestrand by i gst. Neermeste senter er
Gullhaug (ca. 3,0 km unna) og Sundbyfoss (ca. 5,5 km unna).
Nord for arealet er det i juni 2023 utarbeidet og vedtatt
reguleringsplan-i regi av Statens vegvesen. Arealet er vist med
formal kollektivterminal i plankartet. For arealet med
tilleggsfunksjoner (vist med neaeringsformal) til
kollektivterminalen, vil eventuell reguleringsplan vedtas i

Samferdsel, ettertid av Vegvesenets plan. | den forbindelse er det viktig a
transport og sikre god kommunikasjon for gaende og syklende mellom de to
trafikksikkerhet arealene. 1

Det er god lokal kapasitet pa det kommunale ledningsnettet
for vann og avigp. Det er ikke mulig & fa 50 /s

Teknisk brannvannsdekning i dag. Lgsninger for vei, vann, avlgp og
infrastruktur overvannshandtering avklares i reguleringsplanprosess. 0
Tilgang til og kapasitet i offentlige og private tjenester er
vurdert til 8 ha begrenset betydning i vurderingen av innspillet.
Ved etablering av tilleggsfunksjoner pa arealet, kan dette bidra
til bedre komfort og tilrettelegging for brukerne av

Sosial infrastruktur | kollektivterminalen. 1

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Etablering av tilleggsfunksjoner til planlagt kollektivterminal ved Islandskrysset vurderes som et
positivt bidrag til utviklingen av kollektivtilbudet i kommunen. Det papekes at for at prosjektet skal
kunne realiseres, er en avhengig av at Vegvesenets planer om etablering av kollektivterminal
giennomfgres. Uten kollektivterminal er grunnlag for etablering av tilleggsfunksjoner betydelige
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svekket. Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet kan
innarbeides i kommuneplanens arealdel. Det stilles krav til utarbeidelse av reguleringsplan for
utvikling av arealet, der en skal szrlig vurdere og avklare de forhold som er papekt i
konsekvensutredningen, deriblant landskapspavirkning- og tilpasning.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
reguleringsplanniva

Brann

Ettersom en apner opp for a bygge venterom,
skaper dette pa generelt grunnlag risiko for
hendelser knyttet til brann. | tillegg er omradet
lokalisert naert et skogkledd landskap.
Etablering av bygninger her vurderes derfor til
a kunne bli bergrt ved hendelser knyttet til
skogbrann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak og/eller
tilpasninger pa reguleringsplanniva. | denne
sammenheng vil det stilles krav om at fglgende
forhold skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Brannsikkerhet og slokkemuligheter. VA-plan
skal utarbeides for & avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Naturhendelser

Delvis overlapp med aktsomhetsomrade marin
leire pa flere sider av arealet. Dermed kan det
veere risiko for kvikkleireskred innenfor
omradet.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder
ekstreme nedbgrsmengder, forekommer
hyppigere og vil bli mer vanlig fremover i tid.
Utfordringer med overvannshandtering vil
veere aktuelt ved utbygging pa arealet.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for
geoteknisk prosjektering og avklaring og
gjennomfgring av ngdvendige avbgtende
sikringstiltak i videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for
skred/ras, skal omradet markeres med faresone
310 skred og ras.

o Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr
og flom, er det naturlig at det stilles krav om
egen plan for a handtere dette. VA-plan skal
inneholde redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra
bebyggelse, veier og andre areal.

Vann

Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og
langvarig, vil hovedsakelig bergre forhold
knyttet til brannsikkerhet og tilstrekkelig
tilgang til slokkevann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Utarbeiding av VA-plan for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Akutt forurensing og ulykker

Etablering av bygninger pa arealet vil medfgre
en endring i trafikkforholdene spesielt for de
gaende, og en gkt sannsynlighet for
trafikkulykker.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:
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o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne

sammenheng veere kommunal veinorm.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse
Felgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som szerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

e Brann: brann i bygg og skogbrann

e Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremveer/flom-overvannshandtering.
e Vann: bortfall av vannforsyning.

e  Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane,

For & sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes at de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til 3
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.

19. Naeringsbebyggelse — Hanekleiva (gnr/bnr 305/1, 308/1 og 311/1 m.fl.)
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Konsekvensutredning

Endringsforslag:

Neringsareal, Hanekleiva

Forslagsstiller:

Kjeldaas AS

Lokalisering:

Hanekleiva, Haga skolekrets

Dokument-ID

22/10149, 22/55738

Referanse, jamfgr

grovsiling: Innspill nummer 14
Gnr/bnr: Gnr/Bnr 305/1, 308/1 og 311/1 m.fl.
Arealmessig

omfang av innspill:

214 dekar

Endring i arealbruk:

Fra LNF til neringsbebyggelse.

Beskrivelse:

Det gnskes utvidelse av naeringsarealer i Hanekleiva naeringspark/omrade.
Det tenkes at arealet utvikles med tilsvarende aktivitet og byggehgyder som
i dagens naeringspark. Arealet vises som formal LNF i gjeldende
kommuneplan, og skal vises som formal naering i ny kommuneplan. Tidligere
i kommuneplanprosessen har forslagsstiller opplyst om at eiendommen
gnr/bnr 308/4 er kjgpt opp av Kjeldaas AS. Eiendommen er innarbeidet i
arealavgrensingen i forkant av fgrste hgring og offentlig ettersyn. |
sluttbehandlingen av kommuneplanens arealdel er del av arealet endret fra
formal naeringsbebyggelse til bane. Endringen er gjort for & markere
omradet for Bane NOR sin omformerstasjon langs jernbanetraséen i

Utredningstema

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser Konsekvens

Naturmangfold

Omradet inngar i dekningskart for prosjektomrade Sandesletta
2021. Deler av omradet, vestre del i retning eksisterende
utbygd naeringspark, er i konflikt med registrert forekomst av
naturtype «frisk lagurtedellauvskog» av svaert hgy kvalitet og
neaer truet-rgdlistekategori (kan vaere grunnlag for innsigelse).
Etter hgring av planforslaget er arealavgrensingen justert slik
at det meste av nevnte naturforekomst er tilbakefgrt til formal
LNF. Det er registrert flere forekomster av utvalgt naturtype i
form av «hule eiker», som er definert som utvalgt naturtype.
For & ivareta naturtypen hule eiker innenfor arealet, er
forekomstene markert med hensynsone h560 — bevaring
naturmiljg. | tillegg er det registrert 2 forekomster av
naturtypen «naturbeitemark», samt 1 forekomst av naturtype
«frisk edellauvskog» av middels kvalitet. Vest for Stokkeveien,
er det registrert naturmangfold med sveert stor verdi pa

114


https://holmestrand.kommune.no/innbyggerhjelpen/politikk-og-innsyn/innsyn-og-postliste/innsyn-i-saker/#/details/a-7f13d60b__2834__4613__b86e__4ed75c672fc2-2021011611!i8bbwI/d-7f13d60b__2834__4613__b86e__4ed75c672fc2-2021073491!tQPfo3
https://holmestrand.kommune.no/innbyggerhjelpen/politikk-og-innsyn/innsyn-og-postliste/innsyn-i-saker/#/details/a-7f13d60b__2834__4613__b86e__4ed75c672fc2-2021011611!i8bbwI/d-7f13d60b__2834__4613__b86e__4ed75c672fc2-2021119081!hY9Szu

mellom 10-15 dekar. Det meste av omradet er na justert ut av
arealet med ny avgrensing av omradet. Det er viktig at en i
eventuell reguleringsplanprosess avklarer og tilpasser
arealbruken pa en slik mate at inngrep i naturmangfoldet
begrenses i mest mulig grad. Pa bakgrunn av endringene som
er gjort i planforslaget mellom fgrste og andre hgring av
planforslaget, er de negative konsekvensene for
naturmangfold noe redusert.

Samfunnssikkerhet

og naturfare

Arealet ligger under marin grense, noe som betyr mulighet for
forekomster av marin leire. | eventuell reguleringsplanprosess
ma det gjennomfgres geoteknisk undersgkelse der
grunnforhold og skredfare kartlegges og avklares.

Friluftsliv og
rekreasjon

Stokkeveien, som passerer pa arealets vestside, er brukt rute
inn i friluftsliv- og rekreasjonsomradet Orebergsetra og omegn.
Ellers ingen friluftsliv- og rekreasjonsinteresser registrert ved
arealet. Det ma forventes at utvikling av arealet medfgrer
tydelige landskapsmessige inngrep med stor visuell pavirkning.
Landskapspavirkning vil vaere et sentralt avklaringspunkt i en
eventuell reguleringsplanprosess.

Landbruksinteresser

Det er registrert rundt 5 dekar med dyrka mark pa arealet. Pa
arealet finner man ogsa mye barskog med svaert hgy bonitet.

Mineralressurser

Ingen registrerte funn av grus og pukk, metaller,
industrimetaller eller naturstein pa arealet. | bergrunnskart er
det registrert forekomster av sandstein i omradet — en bergart
som kan egne seg som byggerastoff. Uttak, massebalanse og
bruk av stedbundne masser er et forhold som narmere
avklares i reguleringsplanprosess.

Klima, miljg og
forurensing

Etableringen er av et sa stort omfang at det ma paregnes stor
trafikkproduksjon i bygningsfase og ved ferdigstilt
naeringsomrade. Det ma paregnes at naeromradet og
bebyggelse eksponeres for stgy fra aktiviteten i
naeringsomradet, samt stgv i bygningsfasen. Av erfaring fra
tidligere etablert virksomhet i naeringsparken, har nzaerliggende
bebyggelse opplevd belysningen som belastende. Med
mulighet for nye etableringer i naeringsparken, vil
lysforurensing regnes som en aktuell problemstilling. Det
renner en bekk/elv pa vestre side av arealet med utlgp i
Vesleelva. Lgsninger for overvannshandtering og saerskilt
risikovurdering for den enkelte virksomhetsetablering, vil vaere
et sentralt tema i videre utvikling av naeringsparken. Ved
nedbygging av skog og vegetasjon pa arealet, vil netto effekt av
arealbruksendringen over 20 ar vaere utslipp av ca. 8000 tonn
CO2-ekvivalenter. Dette er sveert grove anslag.

Kulturvern og

Ingen registrerte funn. Pa arealets sgr-gstre side, pa
tilgrensende eiendom gnr/bnr 308/1, er det registrert et
automatisk kulturminne i form av far/hulvei. Det fremgar i
Riksantikvarens database Askeladden at kulturminnet er

kulturmiljg fiernet. 0
Samferdsel, Det er god transportkapasitet og standard pa veimessig

transport og anlegg/infrastruktur i Hanekleiva naeringspark, med koblinger
trafikksikkerhet og kort avstand til E18 og fylkesvei 319 Hanekleiva. Lokaliteten 1
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ligger i gang- og sykkelavstand til togstasjon og bussterminal i
Sande sentrum (ca. 3,0 km unna). Det er busstopp ved
Hanekleiva naeringspark. Det er for det meste
sammenhengende fortauslgsning mellom naeringsparken og
Sande sentrum, med unntak av strekning ved Nylinna og
Lillegata.

Det ma etableres nytt internt veinett i arealet som her foreslas,
med koblinger til overordnet veistruktur i naeringsparken.
Fremtidig veilgsning vil ga via rundkjgring ved Asko-bygget,
med kort vei ut til utkjgringsrampe E18. Nar det gjelder
ledningsnett for vann og avlgp, ma utbygger bekoste
avlgpsledning samt pumpestasjon i Stokkeveien og
vannledning. Det papekes at generelt er kapasitet i bade
ledningsnett for vann og avlgp presset i denne delen av
Teknisk kommunen. Lgsninger for vei, vann, avlgp, brannslokkevann og
infrastruktur overvannshandtering avklares i reguleringsplanprosess. -1
Tilgang til og kapasitet i offentlige og private tjenester er
Sosial infrastruktur | vurdert til 3 ha begrenset betydning i vurderingen av innspillet. 0

Samlet vurdering

Det har veert en stor utvikling i Hanekleiva naeringspark med etablering av flere plasskrevende
virksomheter i Igpet av de siste ar. | tiden siden forrige kommuneplanrevisjon har utviklingen
pagatt i et slikt tempo at det har vaert behov for a regulere arealer utover de som var avsatt i
kommuneplan. Dette vitner om et stort press pa arealene i naeringsparken. Det er et vedtatt mal i
kommuneplanens samfunnsdel at Holmestrand skal vaere en naeringsoffensiv kommune og at det
skal skapes «...flere arbeidsplasser ved a sikre rammer for vekst og utvikling». Dette skal blant
annet oppnas ved a «...sikre arealer til naeringsetableringer...». Erfaring viser at Hanekleiva
nzeringspark har vaert et attraktivt omrade for virksomheter a etablere seg i. Samlet sett har
nzaeringsparken bidratt med stor samfunnsnytte og ringvirkninger i form av flere hundre
arbeidsplasser. Kommunedirektgren er av den oppfatning at videre utvikling av Hanekleiva
nzeringspark er et sentralt grep for realisere kommunens overordnede ambisjoner om vekst og
verdiskaping. Det vil ogsa veere en videre satsing pa Hanekleiva som et regionalt viktig
naeringsomrade.

Med sin plassering i tilknytning til Hanekleiva naeringspark, har arealet en sentral beliggenhet i
forhold til E18 og eksisterende infrastruktur pa allerede etablert naeringsareal. | tillegg er
nzringsparken tilkoblet en stort sett sammenhengende fortauslgsning, og er i gang- og
sykkelavstand til Sande sentrum med togstasjon og busstilbud. Det er likevel sider ved innspillet
som vurderes til 3 ha negative konsekvenser, spesielt sett opp mot naturmangfold,
samfunnssikkerhet og naturfare samt klima, miljg og forurensing. Ved utviklingen av et sa stort
areal som det her foreslas, er det vanskelig & unnga belastende konsekvenser for samfunn og miljg.
Kommunedirektgren er av den oppfatning at flere av forholdene som papekes, kan reduseres i
omfang enten gjennom utredninger og avklaringer eller tilpasninger og avbgtende tiltak. Andre
forhold som ogsa ma avklares er knyttet til friluftsliv og rekreasjon, landbruksinteresser og teknisk
infrastruktur. Dette er problemstillinger som det er mest hensiktsmessig a ta stilling til i en
reguleringsplanprosess.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet kan innarbeides i
kommuneplanens arealdel. Det stilles krav til utarbeidelse av reguleringsplan for utvikling av
arealet, der en skal saerlig vurdere og avklare de forhold som er papekt i konsekvensutredningen.
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Dette gjelder szerskilt forhold knyttet til naturmangfold, samfunnssikkerhet og naturfare samt

klima, miljp og forurensing.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
reguleringsplanniva

Brann

Ettersom en apner opp for ny bebyggelse i
form av naeringsvirksomhet, skaper dette pa
generelt grunnlag risiko for hendelser knyttet
til brann. | denne sammenheng er brann i
formalsbygg en aktuell hendelse. | tillegg er
omradet lokalisert i et skogkledd aslandskap.
Etablering av ny virksomhet vurderes derfor til
a kunne bli bergrt ved hendelser knyttet til
skogbrann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak og/eller
tilpasninger pa reguleringsplanniva. | denne
sammenheng vil det stilles krav om at fglgende
forhold skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Brannsikkerhet og slokkemuligheter. VA-plan
skal utarbeides for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

e Eventuell avstand/etablering av buffer til
omkringliggende skogsvegetasjon.

e Risikoobjekt markeres med egen hensynsone.

Naturhendelser

Arealet ligger under marin grense. Det kan
derfor vaere forekomster av marin leire og
risiko for kvikkleireskred innenfor omradet. Av
den grunn er risiko for skredrelaterte
hendelser aktuelt 3 knytte til arealet.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder
ekstreme nedbgrsmengder og flom,
forekommer hyppigere og vil bli mer vanlig
fremover i tid. Bade risiko for flom og
utfordringer med overvannshandtering vil
derfor veere aktuelt ved utbygging pa arealet.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for
geoteknisk prosjektering og avklaring og
gjiennomfgring av ngdvendige avbgtende
sikringstiltak i videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for
skred/ras, skal omradet markeres med faresone
310 skred og ras. Det ma ogsa avklares behov
for avbgtende tiltak som reduserer
skadepotensialet.

o Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr
og flom, er det naturlig at det stilles krav om
egen plan for a handtere dette. VA-plan skal
inneholde redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra
bebyggelse, veier og andre areal.

Vann

Generelt er det presset kapasitet i bade
ledningsnett for vann og avlgp i denne delen av
kommunen. Bortfall av vannforsyning, bade
kortvarig og langvarig, kan blant annet pavirke
produksjon i etablert naeringsvirksomhet, samt
forhold knyttet brannsikkerhet og tilstrekkelig
tilgang til slokkevann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Utarbeiding av VA-plan for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.
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Akutt forurensing og ulykker Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
Etableringen av nye virksomheter i Hanekleiva | reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
naeringspark vil medfgre en vesentlig gkt stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
trafikkproduksjon pa hovedveinett E18 og ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:
fylkesvei 319. | tillegg medfgrer etableringen
gkt trafikk pa internt veinett. Det fglger at ved | e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare i
gkt trafikkproduksjon vil sannsynligheten for samband med plassering/etablering av
trafikkulykker gke. risikoobjekt, skal omradet markeres med
sikrings-, stpy- og faresone.

Naeringsarealet grenser til toglinje og etablert | e Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og

hgyspenningsanlegg. Dette ma det tas hensyn eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
til ved etablering av nye virksomheter slik at vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne
det ikke representerer risiko for ulykker. sammenheng veere kommunal veinorm.

Nye naeringsetableringer vil ogsa gke
sannsynligheten for at det kan oppsta ulykker
med akutt forurensing enten som fglge av nye
funksjoner som etableres pa arealet, eller
transport av ulike typer gods. Eksempelvis kan
det tenkes at det etableres industrivirksomhet
med behov for kjemikalier i produksjonen.

| dagens naeringspark i Hanekleiva er det
etablert flere store virksomheter. Samlet sett
har naeringsparken rundt 400-500 sysselsatte.
En utvidelse av naeringsarealene i
nzeringsparken av omfanget som foreslas, vil
betydelig gke grunnlaget for antall sysselsatte
samt at flere stgrre virksomheter kan etablere
seg. Dette fglger derfor at sannsynligheten for
at et stgrre antall personer kan bli involvert i
ulykker dersom de inntreffer.

Samlet vurdering — risiko- og sarbarhetsanalyse

Fglgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som saerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

e Brann: brann i formalsbygg og skogbrann.

e Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvar/flom-overvannshandtering.

e Vann: bortfall av vannforsyning.

e  Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane, stor ulykke med
mange involverte samt ulykke med akutt forurensning.

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes at de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til 3
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares fgr utbygging finner sted.
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ROS-analysen viser at det ma gjgres en rekke tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved
foreslatt arealbruk.
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20. Naeringsbebyggelse — Hanekleiva (gnr/bnr 304/4)

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Ermira eiendom AS pva Sverre Erik Bjgrlgw

Lokalisering: Skarslgkka- Hanekleiva, Haga skolekrets

Dokument-ID 22/62400,22/10189, 22/10142

Referanse jamfgr

grovsiling: Innspill nummer 18

Gnr/bnr: 304/4

Arealmessig 97, 7 dekar (opprinnelig foreslatt 200 dekar, men redusert etter behandling
omfang av formannskapet 10.01.23.)

innspill:

Endring i Fra LNF til naeringsbebyggelse

arealbruk:

Beskrivelse: Forslagsstiller har fremmet gnske om a utvide dagens virksomhet med uttak

ble vedtatt viderefgrt som LNF.

av steinmasser og massedeponi. | tillegg er det gnsket a tilrettelegge for
bedrifter innen segmentet lager og logistikk.

Kommuneplanutvalget har 10.01.23 vedtatt a innarbeide deler av
arealinnspillet. Dette medfgrer fglgende arealdisponering: areal pa gstre
side av vei vises hovedsakelig som formal LNF i trad med gjeldende
reguleringsplan. Vestre del av arealet vises som nzaringsbebyggelse
fremtidig. Det opprinnelige innspillet fra forslagsstiller utgjorde ca. 200
dekar og inkluderte ogsa Skarslgkka deponi som inngar i egen
reguleringsplan. Etter politisk behandling ble det vedtatt a innarbeide vestre
del av innspillet med formal naeringsbebyggelse, mens gstre del av arealet
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Utredningstema

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser Konsekvens

Naturmangfold

Omradet inngar i dekningskart for prosjektomrade Sandesletta
2021. Nord gst for arealet er registrert 2 forekomster av
utvalgt naturtyper i form av «hule eiker», som er definert som
utvalgt naturtype. | sgndre del av arealinnspillet er det en
mindre overlapp med kartlagt forekomst av «gammel
lagurtgranskog» og «frisk lagurtedelauvskog». Nevnte
forekomster av naturmangfold vil trolig ikke bli bergrt i en
utbygging, men man ma likevel ta hensyn til naturmangfold i
en eventuell reguleringsplanprosess. 0

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Arealet overlapper med aktsomhetsomrader marin leire samt
skred/sngskred. Store deler av arealet pa vestre side av vei, er
brattlendt terreng med store hgydeforskjeller. Det ma -1
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giennomfgres geoteknisk undersgkelse der grunnforhold og
skredfare ma avklares.

Friluftsliv og
rekreasjon

Vest for arealet finner man turstier og friluftsliv- og
rekreasjonsomradet Orebergsetra og omegn. Vestre del av
arealet er brattlendt med store hgydeforskjeller. Det ma
forventes at utvikling av arealet medfgrer tydelige
landskapsmessige inngrep med stor visuell pavirkning.
Landskapspavirkning vil vaere et sentralt avklaringspunkt i en
eventuell reguleringsplanprosess.

Landbruk

I markslagskart er det ikke registrert dyrka og dyrkbar mark,
men etter en landbruksfaglig vurdering kan rundt 8 dekar egne
seg til fremtidig oppdyrkning (pa arealets vestre side).

Mineralressurser

Ingen registrerte viktige funn av grus og pukk, metaller,
industrimetaller eller naturstein, men i bergrunnskart er det
registrert forekomster av sandstein i omradet — en bergart som
kan egne seg som byggerastoff. Uttak, massebalanse og bruk
av stedbundne masser er et forhold som naermere avklares i
reguleringsplanprosess.

Klima, miljg og
forurensing

Nedbygging av vegetasjon pa arealet vil gi netto effekt av
arealbruksendringen over 20 ar pa utslipp av ca. 4000 tonn
CO2-ekvivalenter. Dette er sveert grove anslag. Det er vanskelig
a fastsla en entydig klimaeffekt av tiltaket. Tiltaket bygger ned
vegetasjon pa arealet, mens transport av masser vil ha en
ukjent effekt avhengig av transportavstander og type aktivitet
som etableres. Avrenningsproblematikk ma avklares i eventuell
reguleringsplanprosess. Det samme gjelder problemstillinger
knyttet til stgy og stgv fra aktiviteten pa virksomsomheten.
Lysforurensing fra eventuell virksomhetsetablering er ogsa en
aktuell problemstilling som ma tas hensyn til i videre prosess.

Kulturvern og
kulturmiljg

Kulturminne er registrert pa arealets sgndre del. Kulturminnet
er markert og vist i reguleringsplan. Pilgrimsleden gar i
gjennom planomradet i Hanekleiva naeringspark.

Samferdsel,
transport og
trafikksikkerhet

Det er god transportkapasitet og standard pa veimessig
anlegg/infrastruktur i Hanekleiva naeringspark. Fremtidig
veilgsning vil trolig ga via rundkjgring ved Asko-bygget, med
kort vei ut til utkjgringsrampe E18. Lokaliteten ligger i gang- og
sykkelavstand (ca. 3,0-3,5 km unna) togstasjon og bussterminal
i Sande sentrum. Det er busstopp ved Hanekleiva naeringspark.
Det er for det meste sammenhengende fortauslgsning mellom
nzeringsparken og Sande sentrum, med unntak av strekning
ved Nylinna og Lillegata.

Teknisk
infrastruktur

Det ma etableres nytt internt veinett i arealet som her foreslas,
med koblinger til overordnet veistruktur i naeringsparken. Nar
det gjelder behovet for ledningsnett for vann og avlgp, er dette
avhengig av hvilke formal/aktivitet som etableres pa arealet.
Ved etablering av nzeringsvirksomhet, ma utbygger bekoste
avlgpsledning samt pumpestasjon og vannledning. Det
papekes at det er generelt presset kapasitet i bade
ledningsnett for vann og avlgp i denne delen av kommunen.
Lgsninger for vei, vann, avlgp og overvannshandtering avklares
i reguleringsplanprosess.
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Tilgang til og kapasitet i offentlige og private tjenester er

Sosial infrastruktur | vurdert til 3 ha begrenset betydning i vurderingen av innspillet. 0

Samlet vurdering - konsekvensutredning

I innspillet foreslas det en kombinert arealbruk med deponering av masser, uttak av masser samt
etablering av nzeringsvirksomhet innen lager og logistikk. Kommunedirektgren stiller seg positiv til
deler av foreslatt arealbruk. Dette gjelder etablering av naeringsvirksomhet pa deler av arealet vest
for gjennomgaende vei (Stasjonsgata), som ikke inkluderer det bratteste terrenget i ytterkant av
vestre del av arealet. Med sin plassering i tilknytning til Hanekleiva naeringspark, har arealet en
sentral beliggenhet i forhold til E18 og eksisterende infrastruktur pa allerede etablert naeringsareal.
| tillegg er neeringsparken tilkoblet en stort sett sammenhengende fortauslgsning, og er i gang- og
sykkelavstand til Sande sentrum med togstasjon og kollektivterminal. Det er likevel sider ved
innspillet som vurderes til & ha negative konsekvenser i forhold til flere utredede tema.
Kommunedirektgren er av den oppfatning at flere av forholdene som papekes, kan reduseres i
omfang enten gjennom utredninger og avklaringer eller tilpasninger og avbgtende tiltak.

Innenfor arealet, pa @stre side av veien, ligger Skarslgkka deponi med opprinnelig kapasitet pa
rundt 700 000 m3. Det er enda kapasitet i deponiet. Pa vestre side av veien kan resterende areal
innenfor avgrensningen egne seg for uttak av masser og etablering av naeringsvirksomhet.
Hanekleiva har gode steinressurser som kan nyttes som byggerastoff. Det vil derfor vaere uheldig a
etablere deponivirksomhet pa arealets vestre side slik at en ikke far utnyttet steinressursene i
grunnen eller skaffet tomter til nye virksomheter. Kommunedirektgren anbefaler derfor at det ikke
apnes opp for ytterligere deponivirksomhet pa arealet, utover den driften som i dag pagar i
Skarslgkka deponi. Videre anbefaler kommunedirektgren at vestre side av arealet nyttes til uttak av
masser og naeringsomrade med muligheter for etablering av naeringsvirksomhet (ikke detaljhandel).
Det forutsettes at man utarbeider en helhetlig I@sning for hvordan uttak av masser og etablering av
nzringsvirksomhet kan etableres pa en rasjonell og forsvarlig mate. Dette er problemstillinger som
er mest hensiktsmessig a ta stilling til i en reguleringsplanprosess.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at deler av arealinnspillet kan
innarbeides i kommuneplanens arealdel (vist med formal naeringsbebyggelse). Det stilles krav til
utarbeidelse av reguleringsplan for utvikling av arealet, der en skal saerlig vurdere og avklare de
forhold som er papekt i konsekvensutredningen. Dette gjelder saerskilt forhold knyttet til
samfunnssikkerhet og naturfare, friluftsliv og rekreasjon, landbruksinteresser, klima, miljg og
forurensing samt teknisk infrastruktur.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet
Brann Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak
Ettersom en apner opp for ny bebyggelse i form av og/eller tilpasninger pa reguleringsplanniva.
nzeringsvirksomhet, skaper dette pa generelt | denne sammenheng vil det stilles krav om
grunnlag risiko for hendelser knyttet til brann. | at fglgende forhold skal avklares og ivaretas
denne sammenheng er brann i formalsbygg trukket i giennom rekkefglgebestemmelser for:

frem som en aktuell hendelse. | tillegg er omradet er

lokalisert i et skogkledd dslandskap. Etableringav ny |e Brannsikkerhet og slokkemuligheter.

virksomhet vurderes derfor til 3 kunne bli bergrt ved VA-plan skal utarbeides for a avklare

hendelser knyttet til skogbrann. Igsning for vannforsyning, slokkevann,
spillvann og overvann.

e Eventuell avstand/etablering av buffer
til omkringliggende skogsvegetasjon.
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e Risikoobjekt markeres med egen
hensynsone.

Naturhendelser

Arealet ligger under marin grense. Det kan derfor
veere forekomster av marin leire og risiko for
kvikkleireskred innenfor omradet. Det er kjent at det
har gatt et skred i naerheten av dette omradet for
noen ar siden. Av den grunn er risiko for
skredrelaterte hendelser aktuelt a knytte til arealet.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder ekstreme
nedbgrsmengder og flom, forekommer hyppigere og
vil bli mer vanlig fremover i tid. Bade risiko for flom
og utfordringer med overvannshandtering vil derfor
veere aktuelt ved utbygging pa arealet.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Geoteknisk rapport som skal ligge til
grunn for geoteknisk prosjektering og
avklaring og gjennomfgring av
ngdvendige avbgtende sikringstiltak i
videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes
fare for skred/ras, skal omradet
markeres med faresone 310 skred og
ras. Det ma ogsa avklares behov for
avbgtende tiltak som reduserer
skadepotensialet.

e Nar det gjelder handtering av
ekstremnedbgr og flom, er det naturlig
at det stilles krav om egen plan for &
handtere dette. VA-plan skal inneholde
redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-
vann fra bebyggelse, veier og andre
areal.

Vann

Generelt er det presset kapasitet i bade ledningsnett
for vann og avlgp i denne delen av kommunen.
Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og
langvarig, kan blant annet pavirke produksjon i
etablert naeringsvirksomhet, samt forhold knyttet
brannsikkerhet og tilstrekkelig tilgang til slokkevann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i gjennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Utarbeiding av VA-plan for a avklare
Igsning for vannforsyning, slokkevann,
spillvann og overvann.

Akutt forurensing og ulykker

Etableringen av nye virksomheter i Hanekleiva
naeringspark vil medfgre en vesentlig gkt
trafikkproduksjon pa hovedveinett E18 og fylkesvei
319. | tillegg medfgrer etableringen gkt trafikk pa
internt veinett. Det fglger at ved gkt
trafikkproduksjon vil sannsynligheten for
trafikkulykker gke.

Nye naeringsetableringer vil ogsa gke sannsynligheten
for at det kan oppsta ulykker med akutt forurensing
enten som fglge av nye funksjoner som etableres pa
arealet eller transport av ulike typer gods.
Eksempelvis kan det tenkes at det etableres

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Dersom det innenfor arealet avdekkes
fare i samband med
plassering/etablering av risikoobjekt,
skal omradet markeres med sikrings-,
stgy- og faresone.

e Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
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industrivirksomhet med behov for kjemikalier i vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne
produksjonen. sammenheng vaere kommunal veinorm.

Ulykker kan ogsa oppsta som fglge av hendelser
knyttet til brann og naturfare. | dagens nzaeringspark i
Hanekleiva er det etablert flere store virksomheter.
Samlet sett har naeringsparken rundt 400-500
sysselsatte. En utvidelse av naeringsarealene i
naeringsparken av omfanget som foreslas, vil
betydelig pke grunnlaget for antall sysselsatte samt
at flere stgrre virksomheter kan etablere seg. Dette
felger derfor sannsynlig at et stgrre antall personer
kan bli involvert i ulykker dersom de inntreffer. Dette
vil veere avhengig av hvilken type virksomhet som
etablerer seg pa arealet.

Samlet vurdering — risiko- og sarbarhetsanalyse

Felgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som szerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

Brann: brann i privat formalsbygg og skogbrann.

Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvaer/flom-overvannshandtering.

Vann: bortfall av vannforsyning.

Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane, stor ulykke med
mange involverte samt ulykke med akutt forurensning.

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til 3
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres en rekke tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved
foreslatt arealbruk.
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21. Neeringsbebyggelse — Tollerud-Salmakerhagen Vest

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Salutaris Eiendom AS pva Ole Martin Gulliksrud

Lokalisering:

Tollerud-Salmakerhagen (vest for E18), Galleberg skolekrets

Dokument-ID 22/6868
Gnr/bnr: Gnr/bnr 340/9
Arealmessig omfang av 14,4 dekar

innspill:

Endring i arealbruk:

Fra LNF til naeringsbebyggelse

Beskrivelse:

Det gnskes a utvikle et areal for etablering av vegserviceanlegg og
tilhgrende virksomheter for naeringsformal. Dagens formal er LNF i
gjeldende kommuneplan, men gnskes endret til formal naering.

Lillevann

Istadasen

.

g .»» J ' Borsta
Annert 2 / o 'l{

Utredningstema

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser

Konsekvens

Naturmangfold

Ingen registrerte funn. Arealet inngar ikke i
Miljgdirektgratets kartlegging av prosjektomrade
Sandesletta 2021. Det ma paregnes kartlegging og
undersgkelser av naturmangfold i samband med en
eventuell reguleringsplanprosess. Nord for arealinnspillet
gar det et bekkelgp fra Lillevann i gstgaende retning. |
bekkelgpet er det registrert en eldre observasjon av
elvemusling, som er en art definert som truet. | tillegg
passerer bekkelgp for Tollerudselva nord for
arealinnspillet. Sgndre del av arealet overlapper med
bekkelgp som inngar i Vesleelva. Forholdet og eventuell
pavirkning av bekke- og elvelgpene ma avklares i
eventuell reguleringsplanprosess.

Samfunnssikkerhet og
naturfare

Omradet ligger under marin grense. Arealet grenser tett
opp til aktsomhetsomrade flom for Tollerudelva. | en
eventuell reguleringsplanprosess ma det gjennomfgres
en geoteknisk undersgkelse for a avklare eventuelle
faremomenter ved grunnforhold og flom.

Friluftsliv og rekreasjon

Arealet grenser mot friluftsliv- og rekreasjonsomradet
Bolstadasen mot vest. Ellers ingen registrerte funn.

Landbruksinteresser

Ingen registrerte funn av dyrka og dyrkbar mark. Det er
registrert forekomst av skog av middels bonitet pa
arealet. Det gar i dag tilfgrselsveier i giennom arealet
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som nyttes i landbrukssammenheng for tilkomst til
bakenforliggende omrader. Ved en eventuell
reguleringsplanprosess ma en sikre at landbruket fortsatt
har tilgang tilkomst til nevnte omrader.

Mineralressurser

Ingen registrerte funn.

Klima, miljg og
forurensing

Arealet vil bli eksponert for st@y fra trafikken langs E18.
Ved nedbygging av skog pa arealet, vil netto effekt av
arealbruksendringen over 20 ar veaere utslipp av ca. 500
tonn CO2-ekvivalenter. Dette er svaert grove anslag.
Innspillet sees i sammenheng med tilsvarende areal pa
@stre side av E18. Samlet sett vil nedbyggingen av
vegetasjon og jordmonn ha noe negativ effekt, men
arealet vurderes ikke til produsere ny trafikk av vesentlig
omfang. Eventuell avrenningsproblematikk til
naerliggende bekkelgp ma avklares. Se ogsa tema for
naturmangfold.

Kulturvern og kulturmiljg

Ingen registrerte funn. Arealene er trolig kartlagt i
samband med planlegging av E18. Det papekes at det er
undersgkelsesplikt, jamfgr kulturminnelovens § 9.

Samferdsel, transport og
trafikksikkerhet

Kort avstand til E18. | hovedsak skal veiserviceanlegget
betjene biltrafikk. Og med dette som utgangspunkt, er
etablering av veiserviceanlegg ved europaveien en
gunstig plassering for denne type virksomhet. Det bgr
likevel vurderes om arealet kan gjgres bedre tilgjengelig
for andre transportformer, blant annet sykkel og gange.
Det er ikke sammenhengende fortauslgsning langs vei
(Dalsrudasen). Ved utviklet av arealet bgr man forsgke a
se dem i sammenheng med allerede eksisterende
rasteplasser ved Tollerudsasen/Flatbratan. Ingen
busstopp i neerheten av arealet. Neermeste busstopp er
ved i Gallebergveien ca. 3,0 km unna.

Teknisk infrastruktur

Veilgsning/pakobling til E18 ma avklares med
veimyndighet. Forhold som kollektivtransport, gange og
sykkel ma ogsa avklares. Det er lokal kapasitet pa
kommunalt ledningsnett for vann og avilgp i omradet. Pa
grunn av hgydeforskjeller opp mot arealet, er det behov
for trykkgker. Det er likevel en generell utfordring at
ledningsnettet samlet sett i Sande har presset kapasitet.
Ytterligere utbygging vil fgre til ytterligere press. |
perioder med mye nedbgr vil derfor kapasiteten i
ledningsnettet overstiges. Vei, vann, avilgp og
overvannshandtering avklares i eventuell fremtidig
reguleringsplanprosess.

Sosial infrastruktur

Tilgang til og kapasitet i offentlige og private tjenester er
vurdert til 8 ha begrenset betydning i vurderingen av
innspillet. Det kan tenkes at etablering av
veiserviceanlegg bidrar til 4 styrke det private
tjenestetilbud i omradet. Se ogsa tema for samferdsel,
transport og trafikksikkerhet for tilgjengelighet.

Samlet vurdering — konsekvensutredning
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Ut i fra et transporthensyn, med fokus pa biltransport, vil et veiserviceanlegg ved Tollerud ha en
sentral lokalisering og kan utnytte eksisterende veginfrastruktur til 3 etablere et moderne
veiserviceanlegg med lademuligheter og andre funksjoner. Generelt har Holmestrand kommune
noe svakere tilrettelegging for lademuligheter enn det som er tilfellet i gvrige Vestfoldkommuner.
Et veiserviceanlegg kan derfor vaere et viktig bidrag til lokal etablering av infrastruktur og

sysselsetting.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet kan innarbeides i
kommuneplanens arealdel. Det stilles krav til utarbeidelse av reguleringsplan for utvikling av
arealet, der en skal sarlig vurdere og avklare de forhold som er papekt i konsekvensutredningen.
Dette gjelder szerskilt forhold knyttet til teknisk infrastruktur. Arealet sees i sammenheng med
arealinnspill fra Salutaris Eiendom AS pva Ole Martin Solberg Gulliksrud m.fl. (pa @stsiden av E18).

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse

Tiltak for & redusere risiko og sarbarhet

Brann

Ettersom en apner opp for ny bebyggelse i form av
vegserviceanlegg/ naeringsvirksomhet, skaper dette
pa generelt grunnlag risiko for hendelser knyttet til
brann. | denne sammenheng er brann i formalsbygg
trukket frem som en aktuell hendelse. | tillegg er
omradet lokalisert i et skogkledd aslandskap.
Etablering av ny virksomhet vurderes derfor til &
kunne bli bergrt ved hendelser knyttet til skogbrann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak
og/eller tilpasninger pa reguleringsplanniva.
| denne sammenheng vil det stilles krav om
at fglgende forhold skal avklares og ivaretas
i giennom rekkefglgebestemmelser for:

e Brannsikkerhet og slokkemuligheter.
VA-plan skal utarbeides for a avklare
Igsning for vannforsyning, slokkevann,
spillvann og overvann.

e Eventuell avstand/etablering av buffer
til omkringliggende skogsvegetasjon.

e Risikoobjekt markeres med egen
hensynsone.

Naturhendelser

Arealet ligger under marin grense. Det kan derfor
veere forekomster av marin leire og risiko for
kvikkleireskred innenfor omradet. Av den grunn er
risiko for skredrelaterte hendelser aktuelt & knytte til
arealet som en aktuell hendelse i samband med
utbygging pa arealet.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder ekstreme
nedbgrsmengder og flom, forekommer hyppigere og
vil bli mer vanlig fremover i tid. Arealet grenser tett
opp til aktsomhetsomrade flom for Tollerudelva.
Bade risiko for flom og utfordringer med
overvannshandtering vil derfor vaere aktuelt ved
utbygging pa arealet.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Geoteknisk rapport som skal ligge til
grunn for geoteknisk prosjektering og
avklaring og gjennomfgring av
ngdvendige avbgtende sikringstiltak i
videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes
fare for skred/ras, skal omradet
markeres med faresone 310 skred og
ras. Det ma ogsa avklares behov for
avbgtende tiltak som reduserer
skadepotensialet.

e Nar det gjelder handtering av
ekstremnedbgr og flom, er det naturlig
at det stilles krav om egen plan for a
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handtere dette. VA-plan skal inneholde
redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-
vann fra bebyggelse, veier og andre
areal.

Vann

Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og
langvarig, kan pavirke forhold knyttet brannsikkerhet
og tilstrekkelig tilgang til slokkevann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Utarbeiding av VA-plan for & avklare
Isning for vannforsyning, slokkevann,
spillvann og overvann.

Akutt forurensing og ulykker

Etablering av vegserviceanlegg vil medfgre endring i
trafikkforhold og belastning pa av- og pakjgringsfelt
til arealet. @kt aktivitet pa arealet skaper ogsa gkt
omfang av trafikk internt pa arealet. Det fglger at ved
endring av trafikkforhold kan ogsa sannsynligheten
for trafikkulykker gke.

Nye naeringsetableringer vil ogsa gke sannsynligheten
for at det kan oppsta ulykker med akutt forurensing
enten som fglge av nye funksjoner som etableres pa
arealet eller transport av ulike typer gods. Dette kan
eksempelvis veere plassering av tanker med
kjemikalier og/eller drivstoff, Dette fremstar som
aktuelt i samband med etablering av et
veiserviceanlegg.

Avhengig av hvilken type kjemikalier eller drivstoff
som plasseres pa arealet, kan dette gke
sannsynligheten for at et st@rre antall personer kan
bli involvert i ulykker dersom de inntreffer.

Ulykker kan ogsa oppsta som fglge av hendelser
knyttet til brann og naturfare.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Dersom det innenfor arealet avdekkes
fare i samband med
plassering/etablering av risikoobjekt,
skal omradet markeres med sikrings-,
stgy- og faresone.

e Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
vektlegges.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse

e Vann: bortfall av vannforsyning.

akutt forurensning.

Fglgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som szerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

e Brann: brann i privat formalsbygg og skogbrann.
e Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvaer/flom-overvannshandtering.

e  Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane samt ulykke med

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes de risiko- og sarbarhetsforhold som er
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papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til

redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres en rekke tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved
foreslatt arealbruk.
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22. Nzeringsbebyggelse — Tollerud-Salmakerhagen @st

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Salutaris Eiendom AS pva Ole Martin Solberg Gulliksrud m.fl.

Lokalisering: Tollerud-Salmakerhagen (#st for E18), Galleberg skolekrets
Dokument-ID 22/6864 ,22/7082

Gnr/bnr: Gnr/bnr 340/9, 341/6, 341/7 og 341/9

Arealmessig omfang av 35,6 dekar

innspill:

Endring i arealformal:

Fra LNF til naeringsbebyggelse

Beskrivelse:

Det gnskes a utvikle et areal for etablering av vegserviceanlegg og
tilhgrende virksomheter for naeringsformal. Dagens formal er LNF i

Lillevann

Istadasen

gieldende kommuneplan, men gnskes endret til formal naering.

‘3 nsrud sgndre
‘9' Anner|

Utredningstema

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser

Konsekvens

Naturmangfold

Ingen registrerte funn. Arealet inngar i Miljgdirektoratets

kartlegging av prosjektomrade Sandesletta 2021.
Bekkelgp fra Lillevann og tollerudelva passerer igiennom
arealinnspillet. Det er gjort registrering av
enkeltobservasjon av hgnsehauk, som har status som
sarbar art pa arealet. Forholdet og eventuell pavirkning
av bekke- og elvelgpene ma avklares i eventuell
reguleringsplanprosess. Dette gjelder ogsa
observasjonen av hgnsehauk.

Samfunnssikkerhet og
naturfare

Arealet grenser til aktsomhetsomrade marin leire mot
vest. Omradet ligger ogsa under marin grense. Arealet
grenser tett opp til aktsomhetsomrade flom for
Tollerudelva. | en eventuell reguleringsplanprosess ma
det gjennomfgres en geoteknisk undersgkelse for a
avklare eventuelle faremomenter ved grunnforhold og
flom.

Friluftsliv og rekreasjon

Ingen registrerte funn.

Landbruk

Ingen registrerte funn av dyrka og dyrkbar mark. Det er
registrert forekomst av skog av middels bonitet pa
arealet. Det gar i dag tilfgrselsveier i gjennom arealet
som nyttes i landbrukssammenheng for tilkomst til
bakenforliggende omrader. Ved en eventuell
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reguleringsplanprosess ma en sikre at landbruket fortsatt
har tilgang tilkomst til nevnte omrader.

Mineralressurser

Ingen registrerte funn.

Klima, miljg og
forurensing

Arealet vil bli eksponert for st@y fra trafikken langs E18.
Ved nedbygging av skog pa arealet, vil netto effekt av
arealbruksendringen over 20 ar veere utslipp av ca. 840
tonn CO2-ekvivalenter. Dette er sveert grove anslag.
Innspillet sees i sammenheng med tilsvarende areal pa
vestre side av E18. Samlet sett vil nedbyggingen av
vegetasjon og jordsmonn ha noe negativ effekt, men
arealet vurderes til & ikke produsere ny trafikk av
vesentlig omfang. 0

Kulturvern og kulturmiljg

Ingen registrerte funn. Arealene er trolig kartlagt i
samband med planlegging av E18. Det papekes at det er
undersgkelsesplikt, jamfgr kulturminnelovens § 9. 0

Samferdsel, transport og
trafikksikkerhet

Kort avstand til E18. | hovedsak skal veiserviceanlegget
betjene biltrafikk. Og med dette som utgangspunkt, er
etablering av veiserviceanlegg ved europaveien en
gunstig plassering for denne type virksomhet. Det bgr
likevel vurderes om arealet kan gjgres bedre tilgjengelig
for andre transportformer, blant annet sykkel og gange.
Det er ikke sammenhengende fortauslgsning langs vei
(Dalsrudasen). Ved utviklet av arealet bgr man forsgke a
se dem i sammenheng med allerede eksisterende
rasteplasser ved Tollerudsasen/Flatbratan. Ingen
busstopp i naerheten av arealet. Neermeste busstopp er
ved | gallebergveien ca. 3,0 km unna. 1

Teknisk infrastruktur

Veilgsning/pakobling til E18 ma avklares med
veimyndighet. Forhold som kollektivtransport, gange og
sykkel ma ogsa avklares. Det er lokal kapasitet pa
kommunalt ledningsnett for vann og avlgp i omradet. Pa
grunn av hgydeforskjeller opp mot arealet, er det behov
for trykkgker. Det er likevel en generell utfordring at
ledningsnettet samlet sett i Sande har presset kapasitet.
Ytterligere utbygging vil fgre til ytterligere press. |
perioder med nye nedbgr vil derfor kapasiteten i
ledningsnettet overstiges. Vei, vann, avilgp og
overvannshandtering avklares i eventuell fremtidig
reguleringsplanprosess. -1

Sosial infrastruktur

Samlet vurdering - konsekvensutredning

Ut i fra et transporthensyn, med fokus pa biltransport, vil et veiserviceanlegg ved Tollerud ha en
sentral lokalisering og kan utnytte eksisterende veginfrastruktur til 3 etablere et moderne
veiserviceanlegg med lademuligheter og andre funksjoner. Generelt har Holmestrand kommune
noe svakere tilrettelegging for lademuligheter enn det som er tilfellet i gvrige Vestfoldkommuner.

Tilgang til og kapasitet i offentlige og private tjenester er
vurdert til 3 ha begrenset betydning i vurderingen av
innspillet. Det kan tenkes at etablering av
veiserviceanlegg bidrar til a styrke det private
tjenestetilbud i omradet. Se ogsa tema for samferdsel,
transport og trafikksikkerhet for tilgjengelighet. 0
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Et veiserviceanlegg kan derfor vaere et viktig bidrag til lokal etablering av infrastruktur og

sysselsetting.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet kan innarbeides i
kommuneplanens arealdel. Det stilles krav til utarbeidelse av reguleringsplan for utvikling av
arealet, der en skal saerlig vurdere og avklare de forhold som er papekt i konsekvensutredningen.
Dette gjelder szerskilt forhold knyttet til teknisk infrastruktur. Arealet sees i sammenheng med
arealinnspill fra Salutaris Eiendom AS pva Ole Martin Gulliksrud (pa vestsiden av E18).

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet

Brann

Ettersom en apner opp for ny bebyggelse i form av
vegserviceanlegg/ naeringsvirksomhet, skaper dette
pa generelt grunnlag risiko for hendelser knyttet til
brann. | denne sammenheng er brann i formalsbygg
trukket frem som en aktuell hendelse. | tillegg er
omradet lokalisert i et skogkledd aslandskap.
Etablering av ny virksomhet vurderes derfor til &
kunne bli bergrt ved hendelser knyttet til skogbrann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak
og/eller tilpasninger pa reguleringsplanniva.
| denne sammenheng vil det stilles krav om
at fglgende forhold skal avklares og ivaretas
i giennom rekkefglgebestemmelser for:

e Brannsikkerhet og slokkemuligheter.
VA-plan skal utarbeides for a avklare
Igsning for vannforsyning, slokkevann,
spillvann og overvann.

e Eventuell avstand/etablering av buffer
til omkringliggende skogsvegetasjon.

e Risikoobjekt markeres med egen
hensynsone.

Naturhendelser

Arealet ligger under marin grense. Det kan derfor
veere forekomster av marin leire og risiko for
kvikkleireskred innenfor omradet. Av den grunn er
risiko for skredrelaterte hendelser aktuelt a knytte til
arealet som en aktuell hendelse i samband med
utbygging pa arealet.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder ekstreme
nedbgrsmengder og flom, forekommer hyppigere og
vil bli mer vanlig fremover i tid. Arealet grenser tett
opp til aktsomhetsomrade flom for Tollerudelva.
Bade risiko for flom og utfordringer med
overvannshandtering vil derfor vaere aktuelt ved
utbygging pa arealet.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Geoteknisk rapport som skal ligge til
grunn for geoteknisk prosjektering og
avklaring og gjennomfgring av
ngdvendige avbgtende sikringstiltak i
videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes
fare for skred/ras, skal omradet
markeres med faresone 310 skred og
ras. Det ma ogsa avklares behov for
avbgtende tiltak som reduserer
skadepotensialet.

e Nar det gjelder handtering av
ekstremnedbgr og flom, er det naturlig
at det stilles krav om egen plan for a
handtere dette. VA-plan skal inneholde
redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-
vann fra bebyggelse, veier og andre
areal.
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Vann

Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og
langvarig, kan pavirke forhold knyttet brannsikkerhet
og tilstrekkelig tilgang til slokkevann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Utarbeiding av VA-plan for a avklare
I@sning for vannforsyning, slokkevann,
spillvann og overvann.

Akutt forurensing og ulykker

Etablering av vegserviceanlegg vil medfgre endring i
trafikkforhold og belastning pa av- og pakjgringsfelt
til selve arealet. @kt aktivitet pa arealet skaper ogsa
mer gkt omfang av trafikk internt pa arealet. Det
folger at ved endring av trafikkforhold kan ogsa
sannsynligheten for trafikkulykker gke.

Nye naeringsetableringer vil ogsa gke sannsynligheten
for at det kan oppsta ulykker med akutt forurensing
enten som fglge av nye funksjoner som etableres pa
arealet eller transport av ulike typer gods. Dette kan
eksempelvis vaere plassering av tanker med
kjemikalier og/eller drivstoff, Dette fremstar som
aktuelt i samband med etablering av et
veiserviceanlegg.

Avhengig av hvilken type kjemikalier eller drivstoff
som plasseres pa arealet, kan dette gke
sannsynligheten for at et stgrre antall personer kan
bli involvert i ulykker dersom de inntreffer.

Ulykker kan ogsa oppsta som fglge av hendelser
knyttet til brann og naturfare.

e Vann: bortfall av vannforsyning.

akutt forurensning.

grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Dersom det innenfor arealet avdekkes
fare i samband med
plassering/etablering av risikoobjekt,
skal omradet markeres med sikrings-,
stgy- og faresone.

o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
vektlegges.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse

Fglgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som saerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

e Brann: brann i privat formalsbygg og skogbrann.
e Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvaer/flom-overvannshandtering.

e  Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane samt ulykke med

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
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ROS-analysen viser at det ma gjgres en rekke tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved
foreslatt arealbruk.
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23. Neeringsbebyggelse - Bentsrud

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Embra eiendom AS ved Benjamin Tangen m.fl.

Lokalisering:

Bentsrud, Botne skolekrets

Dokument-ID

22/9427 ,22/47874

Referanse jamfgr
grovsiling: Innspill nummer 99
Gnr/bnr: 11/1,12/10g12/3
Arealmessig omfang
av innspill: 12,9 dekar
Endring av
arealformal: Fra LNF til naeringsbebyggelse
Beskrivelse: Det gnskes a legge til rette for et serviceanlegg med god beliggenhet langs
E18, med fokus pa lademuligheter for el-biler og tilhgrende
bevertningsmuligheter. Arealets omfang er 12,9 dekar. Arealet er justert i
forhold til opprinnelig forslag. 21 dekar med dyrka mark er tatt ut i det
justerte arealinnspillet i forhold til det opprinnelige arealinnspillet.
\[\t\il “)i/I ‘l’ : 'l »
NN y el
Bentsrud ki _ I uk
B aE ﬂ, ‘::gw
NI B Zu

Utredningstema

g)

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser

Konsekvens

Naturmangfold

Arealet er kartlagt etter NIN-kartlegging 2022. P3 arealet star
det to forekomster av viktig naturtype hule eiker. For a bedre
ivareta naturtypen hule eiker, innarbeides det hensynsone
h560 — bevaring naturmiljg. Innspillet medfgrer noe
nedbygging av natur i form av skog, men konfliktnivaet opp
mot naturmangfold vurderes som redusert i forhold til tidligere
planforslag grunnet innarbeiding av hensynsoner for
forekomstene av hule eiker.

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Arealet grenser til aktsomhetsomrade marin leire. Pa arealets
vestre side passerer det en kraftlinje, og i kommuneplan ligger
det inne hensynsone som markerer kraftlinjen. Grunnforhold
ma avklares i eventuell reguleringsplanprosess. Det samme
gjelder forholdet til passerende kraftlinje.

Friluftsliv og
rekreasjon

Ingen registrerte interesser.

Landbruksinteresser

Arealet ligger inneklemt mellom jordbruksland mot nord og
E18 mot sgr. Det forutsettes at utvikling av arealet ikke skal
bergre dyrka mark.

Mineralressurser

Ingen registrerte funn.

135


https://holmestrand.kommune.no/innbyggerhjelpen/politikk-og-innsyn/innsyn-og-postliste/innsyn-i-saker/#/details/a-7f13d60b__2834__4613__b86e__4ed75c672fc2-2021011611!i8bbwI/d-7f13d60b__2834__4613__b86e__4ed75c672fc2-2021072769!FwbrR8
https://holmestrand.kommune.no/innbyggerhjelpen/politikk-og-innsyn/innsyn-og-postliste/innsyn-i-saker/#/details/a-7f13d60b__2834__4613__b86e__4ed75c672fc2-2021011611!i8bbwI/d-7f13d60b__2834__4613__b86e__4ed75c672fc2-2021111216!HA1DyR

Det er ikke registrert grunnforurensing pa arealet. Grunnet
beliggenhet ved E18, er arealet svaert eksponert for stgy. Det
kan gjgres avbgtende tiltak for & redusere stgy pa arealet til
akseptabelt niva. Det passerer ogsa en kraftlinje pa gstre side
av arealet. Eventuell stgy og eventuell straling fra kraftlinje ma
avklares i reguleringsplanprosess. Ngdvendig buffer til
omkringliggende arealer for dyrka mark samt andre avbgtende
tiltak, ma avklares i eventuell reguleringsplanprosess.
Nettoeffekt av arealbruksendringen over 20 ar estimeres til 3
bli 400 tonn klimagassekvivalenter. Samlet sett vil
nedbyggingen av vegetasjon og jordsmonn ha noe negativ
Klima, miljg og effekt, men arealet vurderes ikke til produsere ny trafikk av
forurensing vesentlig omfang. 0

Det er registrert 1 automatisk fredet kulturminne pa arealet i
form av steinalderfunn (avslag). Funnet pa arealet ma sees i
sammenheng med et stgrre funn i form av bosetningsomrade
pa gstre del av arealet. Sistnevnte funn er i ettertid fjernet.
Ved eventuell utbygging og reguleringsplanprosess pa arealet
Kulturvern og ma det paregnes grundigere kartlegging og avklaring av
kulturmiljg kulturminneverdier. -1

Kort avstand til E18, Solumveien og naeringsomrade pa
Bentsrud. | hovedsak skal veiserviceanlegget betjene biltrafikk.
Det bgr likevel vurderes om arealet kan gjgres bedre
tilgjengelig for andre transportformer. Fortauslgsning er
tilgjengelig ved rundkjgring. Ikke komplett sammenhengende

Samferdsel, fortauslgsning til gvrig neeringspark, men dette kan trolig
transport og etableres pa sikt. Ingen busstopp i neerheten av arealet.
trafikksikkerhet Naermeste busstopp er ved Kleivbrotet ca. 1,5 km unna. 1

Veilgsning/pakobling til E18 ma avklares med veimyndighet.
Forhold som kollektivtransport, gange og sykkel ma ogsa
avklares i en eventuell fremtidig reguleringsplanprosess. | dette
omradet er det kort avstand til avlgpsnett. Ma krysse

Teknisk fylkesveien for a fa koblet til vann. Vei, vann, avlgp og
infrastruktur overvannshandtering avklares i reguleringsplansammenheng. 1

Tilgang til og kapasitet i offentlige og private tjenester er
vurdert til 8 ha begrenset betydning i vurderingen av innspillet.
Det kan tenkes at etablering av veiserviceanlegg bidrar til
styrke det private tjenestetilbud i omradet. Se ogsa tema for
samferdsel, transport og trafikksikkerhet for tilgjengelighet.

Sosial infrastruktur

Samlet vurdering - Konsekvensutredning
Etablering av veiserviceanlegg med fokus pa lademuligheter, vurderes som et positivt bidrag til
utvikling av naeringsomradet pa Bentsrud. Generelt har Holmestrand kommune noe svakere
tilrettelegging for lademuligheter enn det som er tilfellet i gvrige Vestfoldkommuner. Ut i fra et
transporthensyn, med fokus pa bil, er Bentsrudkrysset en sentral lokalisering av et veiserviceanlegg
og god utnytting av eksisterende infrastruktur.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet kan innarbeides i
kommuneplanens arealdel. Det stilles krav til utarbeidelse av reguleringsplan for utvikling av
arealet, der en skal saerlig vurdere og avklare de forhold som er papekt i konsekvensutredningen.
Dette gjelder saerskilt forhold knyttet til kultur og kulturmiljg samt naturmangfold.
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Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet

Brann

Ettersom en apner opp for ny bebyggelse i form av
vegserviceanlegg/ naeringsvirksomhet, skaper dette
pa generelt grunnlag risiko for hendelser knyttet til
brann. | denne sammenheng er brann i formalsbygg
trukket frem som en aktuell hendelse.

Det er naturlig 3 avklare avbgtende tiltak
og/eller tilpasninger pa reguleringsplanniva.
| denne sammenheng vil det stilles krav om
at fglgende forhold skal avklares og ivaretas
i giennom rekkefglgebestemmelser for:

e Brannsikkerhet og slokkemuligheter.
VA-plan skal utarbeides for & avklare
Igsning for vannforsyning, slokkevann,
spillvann og overvann.

e Eventuell avstand/etablering av buffer
til omkringliggende skogsvegetasjon.

e Risikoobjekt markeres med egen
hensynsone.

Naturhendelser

Arealet grenser til aktsomhetsomrade marin leire.
Det kan derfor vaere forekomster av marin leire og
risiko for kvikkleireskred innenfor omradet. Av den
grunn er risiko for skredrelaterte hendelser aktuelt a
knytte til arealet.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder ekstreme
nedbgrsmengder, forekommer hyppigere og vil bli
mer vanlig fremover i tid. Utfordringer med
overvannshandtering vil derfor vaere aktuelt ved
utbygging pa arealet.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Geoteknisk rapport som skal ligge til
grunn for geoteknisk prosjektering og
avklaring og gjennomfgring av
ngdvendige avbgtende sikringstiltak i
videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes
fare for skred/ras, skal omradet
markeres med faresone 310 skred og
ras. Det ma ogsa avklares behov for
avbgtende tiltak som reduserer
skadepotensialet.

e Nar det gjelder handtering av
ekstremnedbgr og flom, er det naturlig
at det stilles rekkefglgekrav om
utarbeiding av egen VA-plan/tiltak for &
handtere dette. VA-plan skal inneholde
redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-
vann fra bebyggelse, veier og andre
areal.

Vann

Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og
langvarig, kan pavirke forhold knyttet brannsikkerhet
og tilstrekkelig tilgang til slokkevann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:
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e Utarbeiding av VA-plan for a avklare
I@sning for vannforsyning, slokkevann,
spillvann og overvann.

Akutt forurensing og ulykker Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
Etablering av vegserviceanlegg vil medfgre endring i | reguleringsplanniva. | denne sammenheng
trafikkforhold. Det ma etableres av- og vil det stilles krav om at fglgende forhold
pakjgringsfelt/Igsning til selve arealet. Det fglger at skal avklares og ivaretas i giennom

ved endring av trafikkforhold kan ogsa rekkefglgebestemmelser for:

sannsynligheten for trafikkulykker gke.
e Dersom det innenfor arealet avdekkes

Nye naeringsetableringer vil ogsa gke sannsynligheten fare i samband med

for at det kan oppsta ulykker med akutt forurensing plassering/etablering av risikoobjekt,
enten som fglge av nye funksjoner som etableres pa skal omradet markeres med sikrings-,
arealet eller transport av ulike typer gods. Dette kan stgy- og faresone.

eksempelvis vaere plassering av tanker med e Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
kjemikalier og/eller drivstoff, Dette fremstar som eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
aktuelt i samband med etablering av et vektlegges.

veiserviceanlegg.

Avhengig av hvilken type kjemikalier eller drivstoff
som plasseres pa arealet, kan dette gke
sannsynligheten for at et st@rre antall personer kan
bli involvert i ulykker dersom de inntreffer.

Ulykker kan ogsa oppsta som fglge av hendelser
knyttet til brann og naturfare.

Samlet vurdering — risiko- og sarbarhetsanalyse

Folgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som saerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

e Brann: brann i privat formalsbygg.

e Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvaer/flom-overvannshandtering.

e Vann: bortfall av vannforsyning.

e  Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane samt ulykke med
akutt forurensning.

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres en rekke tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved
foreslatt arealbruk.
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24. Neaeringsbebyggelse — Haslestad/R@nneberg industriomrade

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Terje Hannevold

Lokalisering:

Haslestad, Hof skolekrets

Dokument-ID 22/9565

Referanse jamfgr

grovsiling: Innspill nummer 61

Gnr/bnr: 250/2

Arealmessig

omfang av innspill: | 32 dekar

Endring av Fra LNF til naeringsbebyggelse

arealformal:

Beskrivelse: Det gnskes & tilrettelegge for utviding av dagens naeringsomrade ved

Renningen industri og Hof bilopphuggeri. Dagens formal i kommuneplan er
LNF, mens gnsket formal er naering.

J

r,-.-,.;rasen/
Olabritan

[ \‘-L:‘n. i
B | ‘,i!‘ ) |

=11 5.8 :
S A4

Grennesrenningen

Utredningstema Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser Konsekvens
Arealet er mest sannsynlig ikke kartlagt for naturmangfold.
Ingen registrerte verdier innenfor arealet. Se ogsa vurdering for
Naturmangfold temaet klima, miljg og forurensing. 0
Samfunnssikkerhet | Arealet grenser til aktsomhetsomrade marin leire i sgr.
og naturfare Grunnforhold ma avklares i eventuell reguleringsplanprosess. 0

Friluftsliv og
rekreasjon

Arealet ligger vest for friluftsliv- og rekreasjonsomradet
Rundtjern. Det antas at eventuell pavirkning fra
naeringsomradet blir av lite omfang. 0

Landbruksinteresser

Ikke registrert funn av dyrka og dyrkbar mark. Pa arealet er det
forekomster av skog med hgy, middels og lav bonitet.

Mineralressurser

Ingen registrerte funn. 0

Klima, miljg og
forurensing

S¢r for arealet er det registrert forurenset grunn. Forholdet til
registrert forurenset grunn pa tilgrensende areal, ma avklares i
eventuell reguleringsplanprosess. Nettoeffekt av
arealbruksendringen over 20 ar estimeres til a bli 1130 tonn
klimagassekvivalenter. Det renner en mindre bekk pa arealets
nordre side i retning Rgnnebergdammen og Rgnnebergelva. Et
eventuelt reguleringsplanforslag ma utrede naturmangfold pa
arealet og eventuell avrenning fra tenkt virksomhet. Generelt
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vil aktivitet pa naeringsarealet skape forurensing i form av blant

annet stgy og stgv.
Kulturvern og Ingen registrerte funn. Det papekes at det er undersgkelsesplikt,
kulturmiljg jamfgr kulturminnelovens § 9. 0

Det er ikke sammenhengende fortauslgsning i omradet. Det er
kollektivdekning pa hvittingfossveien, med busstopp 1,4 km
unna arealet. Arealet har tilkobling til fylkesveinett, med god
kapasitet for kryss for fv32 Hvittingfossveien-fv319
Grenneslinna ved Haslestad. Det ma paregnes gkt transport pa
fylkesveinettet og det interne veinettet i naeringsomradet som
folge av utvidet aktivitet pa arealet. Det er positivt at arealet har

Samferdsel, kort avstand til fylkesveinettet, men den samlede vurderingen
transport og trekkes noe ned pa grunn av mangelen pa trafikksikkerlgsning
trafikksikkerhet for det nye arealet. -1

Arealet har adkomst fylkesveinettet via industriveien. Ved
utviding av ytterligere funksjoner og aktivitet pa arealet ma en
avklare behovet for veistandard- og struktur pa det interne
veinettet. Det er ikke etablert kommunalt ledningsnett for vann
og avlgp i omradet. Det er ca. 3-4 km til ledningsnett for vann og
avlgp ved Sundbyfoss og Hof sentrum. Lgsninger for vei, vann,
Teknisk avlgp og overvannshandtering avklares i

infrastruktur reguleringsplansammenheng.

Tilgang til og kapasitet i offentlige og private tjenester er vurdert
til 3 ha begrenset betydning i vurderingen av innspillet.

Sosial infrastruktur

Samlet vurdering - Konsekvensutredning
Det er behov for naeringsareal i kommunen. Haslestad har en sentral lokalisering i forhold til
veistruktur, og i tillegg gjelder arealinnspillet en utviding av et eksisterende naeringsomrade. En
utviding av naeringsareal kan bidra til etablering av ny virksomhet eller utvikling av eksisterende
virksomhet i naeringsomradet. Det ma forventes at etablering av naeringsareal skaper bade gkt
trafikk og forurensing. De negative konsekvensene som her nevnes, er vanskelig & unnga. |
vurderingen kommer det frem at etableringen vil/kan ha negative konsekvenser for samfunn og
miljg.

Kommunedirektgren er av den oppfatning at flere av forholdene som papekes, kan reduseres i
omfang enten gjennom utredninger eller tilpasninger og avbgtende tiltak. Etter en helhetlig
vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet kan innarbeides i kommuneplanens
arealdel. Det stilles krav til utarbeidelse av reguleringsplan for utvikling av arealet, der en skal
seerlig vurdere og avklare de forhold som er papekt i konsekvensutredningen. Dette gjelder saerskilt
forhold knyttet til teknisk infrastruktur, herunder vann og avlgp, da dette er et utfordrende forhold
i omradet. Andre forhold som ogsa skal avklares er landbruksinteresser, klima, miljg og forurensing
samt samferdsel, transport og trafikksikkerhet.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet
Brann Det er naturlig 3 avklare avbgtende tiltak
Ettersom en apner opp for nytt naeringsareal kan det | og/eller tilpasninger pa reguleringsplanniva.
ogsa dreie seg om ny bebyggelse. Dette skaper pa | denne sammenheng vil det stilles krav om
generelt grunnlag risiko for hendelser knyttet til at felgende forhold skal avklares og ivaretas
brann. | denne sammenheng er brann i formalsbygg |i gjennom rekkefglgebestemmelser for:
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trukket frem som en aktuell hendelse. | tillegg er
omradet lokalisert i et skogkledd landskap. Etablering
av ny virksomhet vurderes derfor til & kunne bli
bergrt ved hendelser knyttet til skogbrann.

e Brannsikkerhet og slokkemuligheter.
VA-plan skal utarbeides for a avklare
I@sning for vannforsyning, slokkevann,
spillvann og overvann.

e Eventuell avstand/etablering av buffer
til omkringliggende skogsvegetasjon.

e Risikoobjekt markeres med egen
hensynsone.

Naturhendelser

Arealet grenser til aktsomhetsomrade marin leire i
sgr. Det kan derfor vaere forekomster av marin leire
ogsa innenfor omradet, og dermed ogsa risiko for
skredrelaterte hendelser.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder ekstreme
nedbgrsmengder, forekommer hyppigere og vil bli
mer vanlig fremover i tid. Det antas at utfordringer
med overvannshandtering vil veere aktuelt ved
utbygging pa arealet.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Geoteknisk rapport som skal ligge til
grunn for geoteknisk prosjektering og
avklaring og gjennomfgring av
npdvendige avbgtende sikringstiltak i
videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes
fare for skred/ras, skal omradet
markeres med faresone 310 skred og
ras. Det ma ogsa avklares behov for
avbgtende tiltak som reduserer
skadepotensialet.

e Nar det gjelder handtering av
ekstremnedbgr, er det naturlig at det
stilles rekkefglge krav om plan for a
handtere dette. VA-plan skal inneholde
redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-
vann fra bebyggelse, veier og andre
areal.

Vann

Det er ikke etablert kommunalt ledningsnett for vann
og avlgp i omradet. Dersom dette ikke bygges
tilstrekkelig ut, vil bortfall av vannforsyning, bade
kortvarig og langvarig, kunne pavirke produksjon i
eventuelt etablert naeringsvirksomhet, samt forhold
knyttet brannsikkerhet og tilstrekkelig tilgang til
slokkevann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Utarbeiding av VA-plan for & avklare
Igsning for vannforsyning, slokkevann,
spillvann og overvann.

Akutt forurensing og ulykker

Det ma paregnes gkt transport pa fylkesveinettet og
det interne veinettet i naeringsomradet som fglge av
utvidet aktivitet pa arealet. Ved gkt trafikkproduksjon
vil sannsynligheten for trafikkulykker gke.

Nye naeringsetableringer vil ogsa gke sannsynligheten
for at det kan oppsta ulykker med akutt forurensing,

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Dersom det innenfor arealet avdekkes
fare i samband med
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enten som fglge av nye funksjoner som etableres pa plassering/etablering av risikoobjekt,
arealet, eller i forbindelse med transport av ulike skal omradet markeres med sikrings-,
typer gods. Eksempelvis kan det tenkes at det stgy- og faresone.
etableres industrivirksomhet med behov for o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
kjemikalier i produksjonen. eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne
Ulykker kan ogsa oppsta som fglge av hendelser sammenheng vaere kommunal veinorm.
knyttet til brann og naturfare.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse

Folgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som saerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

Brann: brann i privat formalsbygg og skogbrann.

Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvaer/flom-overvannshandtering.

Vann: bortfall av vannforsyning.

Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane, ulykke med akutt
forurensning.

For & sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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25. Neeringsbebyggelse - Hvittingfossveien-Gudumveien

Konsekvensutredning

Forslagsstiller: Kommunedirektgren ved programomrade samfunn, teknikk og miljg (plan,
bygg og landbruk)

Lokalisering: Kryss ved Hvittingfossveien-Gudumveien, Holmestrand

Dokument-ID

Referanse jamfgr

grovsiling: Ikke vurdert i grovsilingsprosess

Gnr/bnr: 67/1,69/12,69/14 og 69/18

Arealmessig

omfang av

innspill: Ca. 1,6 + 0,1 dekar

Endring av Fra formal LNF til neeringsbebyggelse — Navaerende (gnr/bnr 67/1, 69/12,

arealformal: 69/14). Fra formal naeringsbebyggelse til formal LNF (gnr/bnr 67/1)

Beskrivelse: Innspillet gjelder oppretting i kommuneplankart pa naringsomrade ved kryss
Hvittingfossveien-Gudumveien. | gjeldende kommuneplankart er forholdet
mellom formal naeringsbebyggelse og LNF ungyaktig avgrenset. Dette
medfgrer at bade bebygd naringseiendom og bygninger pa arealet far en
uhensiktsmessig oppsplitting.
Opprettingen innebaerer at etablerte parkeringsflater og bygninger i
naeringsarealets vestre del endres fra formal LNF til naeringsbebyggelse. Dette
gjelder eiendommene gnr/bnr 67/1, 69/12, 69/14. Det tilbakefgres ogsa et
mindre areal fra formal naeringsbebyggelse til formal LNF pa eiendommen
gnr/bnr 69/18.

IIIustrLasjon til venstre er KPA 2023-2035, mens illustrasjon til hgyre er gjeldende KPA 2015-2027.
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Utredningstema Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser Konsekvens
Naturmangfold Vurdert til & vaere av minimal konsekvens. 0
Samfunnssikkerhet
og naturfare Vurdert til & vaere av minimal konsekvens. 0
Friluftsliv og
rekreasjon Vurdert til & vaere av minimal konsekvens. 0
Landbruksinteresser | Vurdert til 3 vaere av minimal konsekvens. 0
Mineralressurser Vurdert til a veere av minimal konsekvens. 0
Klima, miljg og
forurensing Vurdert til & vaere av minimal konsekvens. 0
Kulturvern og
kulturmiljg Vurdert til a veere av minimal konsekvens. 0
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Samferdsel,

transport og

trafikksikkerhet Vurdert til & vaere av minimal konsekvens. 0
Teknisk

infrastruktur Vurdert til & vaere av minimal konsekvens. 0
Sosial infrastruktur | Vurdert til 8 vaere av minimal konsekvens. 0

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Kommunedirektgren anbefaler at innspillet/endringer innarbeides i kommuneplanens arealdel.
Endringen er a regne som en oppretting/ajourfgring slik at arealformal i kommuneplankart
samsvarer med faktisk etablert arealbruk. Innspillet innebzerer derfor ingen reelle konsekvenser i
forhold til dagens situasjon.

Risiko- og sarbarhetsanalyse
Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
Aktuelle hendelser og beskrivelse reguleringsplanniva

Ingen aktuelle hendelser vurdert som relevant. || vurdert til 3 ikke vaere relevant.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse

Foreslatt endring medfgrer ingen reell endring i arealbruk i kommuneplan, og av den grunn ingen
vesentlig endring i risiko- og sarbarhetsforhold. Ved vesentlig utbygging eller tiltak pa arealet vil
dette trolig kreve utarbeiding av reguleringsplan. | reguleringsplanprosessen vil det bli stilt krav om
risiko- og sarbarhetsanalyse etter PBL § 4-3. Det vil da veere mulig a vurdere risiko og sarbarhet som
folge av eventuell utbygging.
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26. Nzringsbebyggelse - Rglles-Eikeberg

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Kommunedirektgren ved programomrade samfunn, teknikk og miljg (plan,
bygg og landbruk)

Lokalisering:

Rolles-Eikeberg

Dokument-ID

Referanse jamfgr

grovsiling: Ikke vurdert i grovsilingsprosess

Gnr/bnr: 329/25

Arealmessig

omfang av innspill: | 0,8 dekar

Endring av

arealformal: Fra formal LNF til neeringsbebyggelse ndvaerende.

Beskrivelse: Innspillet gjelder oppretting i kommuneplankart pa etablert naeringsomrade

Rolles-Eikeberg langs Gamle Sgrlandske. | gjeldende kommuneplankart er
forholdet mellom formal naeringsbebyggelse og LNF ungyaktig avgrenset.
Dette medfgrer at naeringsbygg i sgndre del av arealet far en
uhensiktsmessig oppsplitting. Det meste av arealet inngar i reguleringsplan
for «Ekebergfeltet» vedtatt 29.08.74. Unntaket er sgr-gstre hjgrne av
industribygget.

Opprettingen innebaerer at etablert naeringsbygg/industribygg i
naeringsarealets sgndre del endres fra formal LNF til naeringsbebyggelse.

Illustrasjon til venstre er KPA 2023-2035, mens illustrasjon til hgyre er gjeldende KPA 2014-2026.
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Utredningstema Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser Konsekvens
Naturmangfold Vurdert til & veere av minimal konsekvens. 0
Samfunnssikkerhet
og naturfare Vurdert til & veere av minimal konsekvens. 0
Friluftsliv og
rekreasjon Vurdert til & veere av minimal konsekvens. 0
Landbruksinteresser | Vurdert til a veere av minimal konsekvens. 0
Mineralressurser Vurdert til 3 vaere av minimal konsekvens. 0
Klima, miljg og
forurensing Vurdert til & veere av minimal konsekvens. 0
Kulturvern og
kulturmilje Vurdert til & veere av minimal konsekvens. 0
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Samferdsel,

transport og

trafikksikkerhet Vurdert til & vaere av minimal konsekvens. 0
Teknisk

infrastruktur Vurdert til & vaere av minimal konsekvens. 0
Sosial infrastruktur | Vurdert til 8 vaere av minimal konsekvens. 0

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Kommunedirektgren anbefaler at innspillet/endringer innarbeidet i kommuneplanens arealdel.
Endringen er a regne som en oppretting/ajourfgring slik at arealformal i kommuneplankart
samsvarer med faktisk etablert arealbruk. Innspillet innebaerer derfor ingen reelle konsekvenser i
forhold til dagens situasjon.

Risiko- og sarbarhetsanalyse
Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
Aktuelle hendelser og beskrivelse reguleringsplanniva

Ingen aktuelle hendelser vurdert som relevant. || vurdert til 3 ikke vaere relevant.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse

Foreslatt endring medfgrer ingen reell endring i arealbruk i kommuneplan, og av den grunn ingen
vesentlig endring i risiko- og sarbarhetsforhold. Ved vesentlig utbygging eller tiltak pa arealet vil
dette trolig kreve utarbeiding av reguleringsplan. | reguleringsplanprosessen vil det bli stilt krav om
risiko- og sarbarhetsanalyse etter PBL § 4-3. Det vil da veere mulig a vurdere risiko og sarbarhet som
folge av eventuell utbygging.
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27. Forretninger - Gutugata

Konsekvensutredning

Forslagsstiller: Stener Sgrensen AS pva Venari AS
Lokalisering: Gutugata, Kjeldas skolekrets
Dokument-ID: 22/31833, 22/34445 , 22/58564
Referanse jamfgr

grovsiling: Innspill nummer 131

Gnr/bnr: 389/1

Arealmessig

omfang av 3,9 dekar

innspill:

Endring i Fra LNF til forretninger
arealformal:

Beskrivelse: | arealinnspillet legges det opp til at gardstun med vaningshus, lave og uthus i

krysset FV313 Gamle sgrlandske-FV 3252 Gutugata utvikles til
dagligvareforretning. | gjeldende kommuneplans arealdel er arealet vist med
formal LNF. Det gnskes at arealet vises som formal forretninger.

| etterkant av formannskapets behandling av forslaget med grovsiling
05.10.23, har forslagsstiller utarbeidet flere fagnotat og vurderinger:

e Trafikknotat

e Landbruksfaglig vurdering: «Omdisponering og nydyrking ved
utbygging av «Gutugata daglegvare»

e VAO-rapport til detaljregulering (vann, avlgp og overvannshandtering)

e Stgyvurdering av voll og skjerm

Notatene er utarbeidet av forslagstiller pa eget initiativ for a grundigere
utrede momentene som ble papekt i kommunedirektgrens i
grovsilingsprosess. Notatene er lagt ved konsekvensutredningen og kan leses
her 22/58564 . Etter fgrste hgring og offentlig ettersyn av planforslaget har
forslagsstiller utarbeidet ytterligere utredning/fagnotat pa bakgrunn av
innsigelse fra fylkeskommunen. Utredningene/notatene gjelder
trafikkavvikling/krysslgsning og skissering av Igsning knyttet til matjord-

t
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ngytralitet/jordvernshensyn. Notatene kan leses her 23/70300 .
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Utredningstema | Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser Konsekvens
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Naturmangfold

Inngar i kartlegging 2021 NIN-prosjektomrade Sandesletta.
Ingen registrerte funn.

Samfunnssikkerhet

og naturfare

Arealet ligger innenfor aktsomhetsomrade marin leire. | en
eventuell reguleringsplanprosess ma det gjiennomfgres
geoteknisk undersgkelse og grunnforhold ma avklares.

Friluftsliv og
rekreasjon

Ingen registrerte funn.

Landbruksinteresser

Utbygging av arealet vil direkte medfgre nedbygging av et
mindre jordbruksareal pa 0,2-0,3 dekar, men dette kan
kompenseres med nydyrking i umiddelbar naerhet. P4 lang sikt,
dersom fremtidig virksomhet har behov for utviding av arealer,
vil utvidingen spise seg innover omkringliggende arealer med
dyrka mark. | tillegg utgjgr denne delen av Sande et helhetlig
kultur- og landbrukslandskap. En dagligvareforretning vil veere
et fremmedelement i kulturlandskapet.

Mineralressurser

Ingen registrerte funn.

Klima, miljg og
forurensing

Arealet blir eksponert for stgy fra trafikk langs Gutugata og
Gallebergveien. Arealet er allerede utbygd og klimaeffekt i
forbindelse med arealbruksendring vurderes som liten.
Utbygging i denne delen av kommunen, med tanke pa avstand
til naermeste senter i kommunen, vil i mange sammenhenger
bli bilbasert. Men det & etablere en naerbutikk i Kjelddsomradet
vil ogsa kunne redusere transportavstand naarmeste
dagligvarehandel for befolkningen i omradet.

Kulturvern og
kulturmiljg

Det er registrert 2 meldepliktige SEFRAK-bygg pa arealet.
Bygningens kulturminneverdi ma avklares med
kulturminnemyndigheten.

Samferdsel,
transport og
trafikksikkerhet

Arealet ligger ved kollektivaksen langs Gamle sgrlandske og
Gutugata. Arealet har for det meste tilkobling
sammenhengende fortauslgsning, med unntak av en
delstrekning langs gutugata ved Klevjerhagen. Arealet er i kort
avstand til kollektivtransport og busstopp langs Gamle
Sgrlandske Gutugata. Ved etablering av handelstilbud pa
eiendommen, vil dette medfg@re ytterligere trafikkbelastning i
krysset utover dagens trafikk. Dette vil videre ga pa bekostning
av trafikksikkerhet bade for myke trafikanter og bilister.
Gutugata nyttes som skolevei for elever ved Kjeldas skole. Ved
eventuell utbygging ma det paregnes etablering av
trafikksikker og forsvarlig krysslgsning. Ved en eventuell
utbygging av arealet, ma det vurderes bidrag til etablering av
sammenhengende fortauslgsning mot Klevjerhagen samt
utbedret krysslgsning.

Teknisk
infrastruktur

Det ma gjgres utbedringer pa kryss og sgrges for
trafikksikkerlgsning for myke trafikanter. Det papekes at
samlet sett er kapasitet pa det kommunale ledningsnettet
presset. Ledningsnettet har generelt ikke kapasitet til 3
handtere stgrre utbygginger, utover dagens situasjon. |
perioder med mye nedbgr vil derfor kapasiteten overskrides.
Det er likevel lokal kapasitet pa kommunalt ledningsnett for
vann og avlgp i omradet. Omradet krysses av kommunale
hovedledninger for vann og avlgp. Eventuell flytting ma
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bekostes av utbygger. Lgsninger for vei, vann, avigp og
overvann avklares i reguleringsplan.

Tilgang til og kapasitet i offentlige og private tjenester er
vurdert til 8 ha begrenset betydning i vurderingen av innspillet.
En etablering av dagligvareforretning kan derimot hevdes a
styrke det private tjenestetilbudet i omradet, seaerlig i Kjeldas.
Det kan ogsa veere en risiko for at etablering av denne typen
handelstilbud konkurrerer med tilbudet i Sande sentrum. Dette
er forhold som ma belyses i en eventuell
reguleringsplanprosess. Se ogsa tema for samferdsel, transport
Sosial infrastruktur | og trafikksikkerhet for tilgjengelighet. 1

Samlet vurdering

Arealinnspillet kan utfordre fgringene i RPBA Vestfold med tanke pa lokalisering av
handelsvirksomhet. | tillegg kan det argumenteres for at lokaliseringen utfordrer arealstrategien
som er lagt til grunn i kommuneplanarbeidet, saerlig med hensyn til senterstruktur og lokalisering
av handelstilbud. Etablering av en dagligvareforretning i nordre del av kommunen kan ogsa gi
positive ringvirkninger i form av redusert handelslekkasje til Drammen. Videre kan et lokalt
dagligvaretilbud i Kjeldas-omradet bidra til reduserte transportavstander for handelseiser i denne
delen av kommunen. Man vil ogsa fa etablert et nytt tilbud som i dag ikke er tilgjengelig i
nordbygdene i Sande. Naermeste dagligvareforretning ligger 6 km mot s¢r i Sande sentrum, mens i
nordgaende retning mot Drammen er avstanden rundt 12 km. En dagligvareforretning er en
besgksintensiv virksomhet som skaper mye trafikk. Den foreslatte beliggenheten kan gi gkt
belastning pa krysset Gamle Sgrlandske-Gutugata, som vil medfgre trafikale utfordringer med
hensyn til trafikksikkerhet. Det ma paregnes krav til utbedringer av krysset og tilhgrende
infrastruktur for trafikksikkerhet fgr en eventuell dagligvareforretning kan etableres. | tillegg ma en
avklare jordvernhensyn, og det forutsettes at man ser pa Igsninger som unngar nedbygging av
dyrka mark.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet kan innarbeides i
kommuneplanens arealdel. Det vurderes at de negative konsekvensene som er papekt i
vurderingen, kan reduseres ved avklaringer, tilpasninger samt avbgtende tiltak. Det stilles krav til
utarbeidelse av reguleringsplan for utvikling av arealet, der en skal saerlig vurdere og avklare de
forhold som er papekt i konsekvensutredningen. Dette gjelder saerskilt forhold knyttet til:
samferdsel, transport og trafikksikkerhet. Andre sentrale forhold er landbruksinteresser, kulturvern
og kulturmiljg samt teknisk infrastruktur.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet
Brann Det er naturlig 3 avklare avbgtende tiltak
Ettersom en apner opp for ny bebyggelse i form av og/eller tilpasninger pa reguleringsplanniva.
forretning/ naeringsvirksomhet, skaper dette pa | denne sammenheng vil det stilles krav om
generelt grunnlag risiko for hendelser knyttet til at fglgende forhold skal avklares og ivaretas

brann. | denne sammenheng er brann i formalsbygg |igjennom rekkefglgebestemmelser for:

trukket frem som en aktuell hendelse.

e Brannsikkerhet og slokkemuligheter.
VA-plan skal utarbeides for & avklare
Igsning for vannforsyning, slokkevann,
spillvann og overvann.
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Naturhendelser

Arealet ligger under marin grense. Det kan derfor
veere forekomster av marin leire og risiko for
kvikkleireskred innenfor omradet. | tillegg er det
beskrevet i konsekvensutredning at arealet ligger
innenfor aktsomhetsomrade marin leire. Av den
grunn er risiko for skredrelaterte hendelser aktuelt a
knytte til arealet.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder ekstreme
nedbgrsmengder og flom, forekommer hyppigere og
vil bli mer vanlig fremover i tid. Bade risiko for flom
og utfordringer med overvannshandtering vil derfor
vaere aktuelt ved utbygging pa arealet.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e  Geoteknisk rapport som skal ligge til
grunn for geoteknisk prosjektering og
avklaring og gjennomfgring av
npdvendige avbgtende sikringstiltak i
videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes
fare for skred/ras, skal omradet
markeres med faresone 310 skred og
ras. Det ma ogsa avklares behov for
avbgtende tiltak som reduserer
skadepotensialet.

e Nar det gjelder handtering av
ekstremnedbgr og flom, er det naturlig
at det stilles krav om egen plan for 3
handtere dette. VA-plan skal inneholde
redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-
vann fra bebyggelse, veier og andre
areal.

Vann

Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og
langvarig, kan pavirke forhold knyttet brannsikkerhet
og tilstrekkelig tilgang til slokkevann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Utarbeiding av VA-plan for a avklare
Igsning for vannforsyning, slokkevann,
spillvann og overvann.

Akutt forurensing og ulykker

Etablering av forretning er en publikumsrettet og
besgksintensiv form for arealbruk. Som en fglge av
etableringen skaper dette gkt trafikkbelastning pa
lokalt veinett og krysslgsning Gutugata-Gamle
sgrlandske. | tillegg skaper arealbruken gkt omfang av
trafikk internt pa arealet, bade av myke trafikanter og
kjgretgy. Endring i trafikkforhold i form av gkte
trafikkmengder og endret trafikkmegnster, gker
sannsynligheten for trafikkulykker.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
vektlegges.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse
Fglgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som saerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

e Brann: brann i privat formalsbygg

e Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvar/flom-overvannshandtering.

e Vann: bortfall av vannforsyning.
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e Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke vei

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til 3
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres en rekke tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved
foreslatt arealbruk.
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28. Andre typer bebyggelse og anlegg (deponi) - Hanekleiva-Seterasen

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Kjeldaas AS (deponi, Hanekleiva-Seterasen)

Lokalisering: Hanekleiva-Seterasen, Hof skolekrets
Dokument-ID 22/10047 ,22/12042

Referanse jamfgr

grovisiling: Innspill nummer 50

Gnr/bnr: 113/2 samt mindre deler av 312/1 og 314/1
Arealmessig

omfang av

innspill: 167,3 dekar

Endring i Fra LNF til andre typer bebyggelse og anlegg
arealformal:

Beskrivelse: Det pnskes a etablere omrade for gjenvinning, gjenbruk og deponering av

rene masser fra bygg- og anleggsvirksomhet. Arealet er vist som formal LNF
med overlappende hensynssone stgy i gjeldende kommuneplan.

| etterkant av formannskapets behandling av forslaget med
konsekvensutredning 10.01.23, har forslagsstiller utarbeidet 2 notat med

geotekniske vurderinger:

e Hanekleiva massedeponi - Innledende geoteknisk vurdering
e Geologisk vurdering av mulig massemottak over Hanekleivtunnelen i
Sande

Notatene er utarbeidet av forslagstiller pa eget initiativ for & grundigere
utrede momentene som ble papekt i kommunedirektgrens vurdering under
temaet samfunnssikkerhet og naturfare. Notatene er lagt ved
konsekvensutredningen og kan leses her 22/12042 .

Utredningstema

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser

Konsekvens

Naturmangfold

| tidligere kommuneplanforslag overlappet arealavgrensingen i
spndre del med en forekomst av naturtypen gammel granskog
med liggende dgd ved. Forekomsten ble kartlagt 30. juni 2022,
og publisert i Naturbase 6. januar 2023. Naturtypen har en
sentral gkosystemfunksjon, og lokaliteten er blitt registrert
med hgy lokalitetskvalitet etter Miljgdirektoratets instruks 0
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(NiN). I henhold til Rundskriv T-2/16 punkt 3.6 er naturtypen
en naturverdi av nasjonal interesse. Etter hgring av
planforslaget er arealavgrensingen justert slik at nevnte
naturtype er tilbakefgrt til formal LNF og ikke inngar i
planomradet. Innspillet medfgrer nedbygging av natur, men
med justering i arealavgrensing er derfor konflikt opp mot
viktig naturmangfold redusert fra tidligere
kommuneplanforslag.

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Arealet er delvis lokalisert under marin grense. Arealet
overlapper i sgndre del med aktsomhetsomrade jord- og
flomskred samt aktsomhetsomrade sng- og steinskred.
Terrenget innenfor arealet er brattlendt flere steder. Dette
bidrar til 3 gke risikoen for skred og kan skape utfordrende
forhold med hensyn til 3 skape stabile forhold for de tilkjgrte
massene. Grunnforhold og skredfare ma avklares i eventuell
reguleringsplanprosess.

Friluftsliv og
rekreasjon

Arealet ligger i naerheten av friluftsliv- og rekreasjonsomradet
Orebergssetra og omegn (gst for arealet). Tursti passerer
arealet i nordre del. Forurensing i form av stgy og stgv, kan
pavirke friluftsliv- og rekreasjonsinteresser i omradet.
Forholdet til friluftsliv- og rekreasjonsinteresser ma avklares i
reguleringsplanprosess. Landskapsinngrep- og pavirkning er
ogsa et relevant avklaringspunkt i denne sammenheng. 0

Landbruksinteresser

Skog av middels bonitet pa arealet. Dersom arealet skal nyttes
til deponidrift, forutsettes det at skog skal plantes som et tiltak
i etterbruksfasen. 0

Mineralressurser

Ingen registrerte funn pa selve arealet. Utenfor arealet, pa s@r-
vestre side, er det registrert en forekomst/funn av metall i
form av sulfid. 0

Klima, miljg og
forurensing

Ved nedbygging av skog pa arealet, vil netto effekt av
arealbruksendringen over 20 ar vaere utslipp estimert ca. 5000
tonn CO2-ekvivalenter. Dette er sveert grove anslag. Ved
deponidrift pa arealet vil det vaere bade forurensing i form av
stgv og st@dy, men arealets beliggenhet vil trolig ikke
nevneverdig belaste boligbebyggelsen i neeromradet.
Deponidriften vil medfgre gkt transport, og klimagassutslipp vil
vaere avhengig av transportavstander. Se ogsa tema for
friluftsliv og rekreasjon. Det renner elvelgp/bekkelgp vest for
arealet, Lgken bekkefelt, som munner ut i Hillestadvannet mot
sgr. Eventuell pavirkning og avrenning fra deponiomradet til
Lgken bekkefelt ma avklares i reguleringsplanprosess.

Kulturvern og
kulturmiljg

Utenfor arealet, pa vestre side, er det registrert 1 automatisk
fredet kulturminne i form av «bosetning-aktivitetsomrade»
samt en ikke-fredet «hustuft» for Kjeksrudsetra. Trolig gar
gamle kongevei i giennom arealet. Nevnte forhold ma
kartlegges i en eventuell reguleringsplanprosess.

Samferdsel,
transport og
trafikksikkerhet

Det er ikke sammenhengende fortauslgsning langs
Hanekleivveien fv319, eller busstopp. Bussforbindelse er dog
vurdert til 3 veere av liten relevans i denne sammenheng.
Arealet er delvis lokalisert over tunnel for E18 og overlapper
med reguleringsplan for «E18 Eik-Helland, pars. Sande grense-
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Grelland». Etablering av deponi kan vaere i konflikt med
nasjonale veginteresser ved at deponiet overlapper med
tunneltrasé for Hanekleivtunnelen E18. Forholdet ma avklares
med veimyndighet. Arealet har nzaer avstand til fylkesveinettet
(fv319). | omradet rundt Hanekleiva har fylkesveien et bratt
stigningsforhold, noe som kan pavirke framkommelighet og
trafikksikkerhet, seerlig pa vinterstid med mer utfordrende
kjgreforhold.

Terrenget er krevende med hgye stigningsforhold. Etablering
av tilfredsstillende og trafikksikker veistandard vil potensielt
kreve store terrengmessige inngrep. Lgsninger for vei og

Teknisk overvannshandtering/avrenningsproblematikk avklares i

infrastruktur reguleringsplansammenheng. -1
Tilgang til og kapasitet i offentlige og private tjenester er

Sosial infrastruktur | vurdert til 3 ha begrenset betydning i vurderingen av innspillet. 0

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Det er et stort behov for lokaliteter der masser kan deponeres. Men generelt er det vanskelig a
finne egnede arealer for denne typen tiltak. De negative konsekvensene ved deponidrift er gjerne
forbundet med gkt trafikk pa veinett, trafikksikkerhet, forurensing i form av blant annet stgy og
stev, mulig tap av naturmangfold samt potensiell risiko for skred. De negative konsekvensene som
her nevnes, er vanskelig a unnga. | giennomgangen av areainnspillet kommer det frem at
etableringen vil/kan ha negative konsekvenser for samfunn og miljg. Kommunedirektgren er av den
oppfatning at forholdene som papekes, kan til en viss grad reduseres i omfang enten gjennom
utredninger eller tilpasninger og avbgtende tiltak. Det er positivt at arealet ligger tett ved
fylkesveinettet og i et spredtbygd omrade av kommunen. Det samlede bildet viser derimot at det
vil bli krevende a fa etablert en forsvarlig og geoteknisk sikker deponilgsning i omradet. | tillegg
vurderes lokaliteten til & ha en krevende transportrute med bratte stigningsforhold langs
fylkesveien samt tilkomstvei inn pa selve deponiomradet. Det skal ogsa nevnes at det enda er
kapasitet deponiet ved Skarslgkka.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet ikke innarbeides i
kommuneplanens arealdel. | vurderingen er det seerlig vektlagt fglgende tema: samfunnssikkerhet
og naturfare, klima, miljg og forurensing, samferdsel, transport og trafikksikkerhet samt teknisk
infrastruktur. Kommuneplanutvalget vedtok 10.01.23 at arealet skal innarbeides i forslag til
kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet
Brann Det er naturlig 3 avklare avbgtende tiltak
Ved et deponi vil risiko for brann kunne knyttes til og/eller tilpasninger pa reguleringsplanniva.
eventuell bygningsmasse, maskiner og annet utstyr. || denne sammenheng vil det stilles krav om
Her er omradet lokalisert i et skogkledd landskap. at fglgende forhold skal avklares og ivaretas
Etablering av ny virksomhet vurderes derfor til 3 i giennom rekkefglgebestemmelser for:

kunne bli bergrt ved hendelser knyttet til skogbrann.

e Brannsikkerhet og slokkemuligheter.
VA-plan skal utarbeides for & avklare
Igsning for vannforsyning, slokkevann,
spillvann og overvann.
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e Eventuell avstand/etablering av buffer
til omkringliggende skogsvegetasjon.

e Risikoobjekt markeres med egen
hensynsone.

Naturhendelser

Arealet er delvis lokalisert under marin grense.
Arealet overlapper i sgndre del med
aktsomhetsomrade jord- og flomskred samt
aktsomhetsomrade sng- og steinskred. Det er
naturlig a knytte skredrelaterte hendelser til arealet. |
tillegg vil etablering av deponi kreve inngrep i
terrenget ved opparbeidelse av anleggsomradet i seg
selv og etablering av anleggsvei. Dette er tiltak som
kan gke risikoen for skredrelaterte hendelser.
Lokaliteten for deponiet overlapper ogsa med tunnel
E18 i giennom Hanekleiva. Dette kan bidra til gkt
risiko for skredrelaterte hendelser knyttet til
tunnelen.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder ekstreme
nedbgrsmengder, forekommer hyppigere og vil bli
mer vanlig fremover i tid. Utfordringer med
overvannshandtering vil derfor vaere aktuelt ved
etablering av deponi pa arealet.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e  Geoteknisk rapport som skal ligge til
grunn for geoteknisk prosjektering og
avklaring og gjennomfgring av
npdvendige avbgtende sikringstiltak i
videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes
fare for skred/ras, skal omradet
markeres med faresone 310 skred og
ras. Det ma ogsa avklares behov for
avbgtende tiltak som reduserer
skadepotensialet.

e Nar det gjelder handtering av
ekstremnedbgr, er det naturlig at det
stilles rekkefglgekrav om egen VA-
plan/tiltak for 8 handtere dette. VA-
plan skal inneholde redegjgrelse for
blant annet fordrgyning, bortledning av
overflate-vann fra bebyggelse, veier og
andre areal.

Vann

Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og
langvarig, kan pavirke forhold knyttet brannsikkerhet
og tilstrekkelig tilgang til slokkevann. Ved etablering
av lokalitet for deponi er vannforsyning til arealet
vurdert til 3 veere av mindre relevant karakter.
Tilstrekkelig kapasitet og tilgang til slokkevann
innenfor naer avstand er derimot en aktuell
problemstilling.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Utarbeiding av VA-plan for a avklare
Igsning for vannforsyning, slokkevann,
spillvann og overvann.

Akutt forurensing og ulykker

Etablering av deponi vil medfgre endring i
trafikkforhold i form av blant annet gkt
trafikkbelastning. Det fglger at ved endring av
trafikkforhold kan ogsa sannsynligheten for
trafikkulykker gke.

Ved etablering og drift av et deponi kan det oppsta
ulykker med akutt forurensing fra transport, maskiner
eller masser som deponeres. Deponering av rene
masser krever saerskilt tillatelse etter
forurensningsloven.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Dersom det innenfor arealet avdekkes
fare i samband med
plassering/etablering av risikoobjekt,
skal omradet markeres med passende
hensynsone avhengig av etableringen;
sikringssone, stpysone, faresone.
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e Tiltak som reduserer sannsynligheten

Ulykker kan ogsa oppsta som fglge av hendelser for forurensing av luft, grunn og vann.

knyttet til brann og naturfare. Godkjent forurensingstillatelse med
konkretisering for tillatte grenseverdier
for forurensing skal foreligge fgr arealet
tas i bruk.

o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling.
Eventuelle avbgtende trafikkerhetstiltak
skal vektlegges.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse

Felgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som szerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

Brann: brann i privat formalsbygg og skogbrann.

Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvaer/flom-overvannshandtering.

Vann: bortfall av vannforsyning.

Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane samt ulykke med
akutt forurensning.

For & sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares f@gr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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29. Andre typer bebyggelse og anlegg (deponi) - Haslestad

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Carl Haslestad

Lokalisering:

Haslestad, Hof skolekrets

Dokument-ID 21/59277

Referanse jamfgr

grovsiling: Innspill nummer 58

Gnr/bnr: 246/1

Arealmessig

omfang av innspill: | 25,7 dekar

Endring av Fra LNF til andre typer bebyggelse og anlegg

arealformal:

Beskrivelse: Det gnskes a opparbeide et skogkledd areal til a bli dyrket mark, ved a fylle

pa med rene masser/godkjent fyllmasse og drenere for effektiv korndyrking.

Haslestadplassen

Pa grunn av omfanget av nydyrkingen defineres tiltaket som et deponi.
; g Y —

~7
Ronneberg ovt

Utredningstema

Konsekvens

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser

Naturmangfold

Arealet er mest sannsynlig ikke kartlagt for naturmangfold,
utover arbeid i forbindelse med tilgrensende reguleringsplan
«Haslestad bruk». Ingen registrerte verdier innenfor arealet. |
R@nnebergelva er det registrert en tynn bestand av
rgdlistearten edelkreps som er sterkt truet. Det er for gvrig
registrert flere fiskearter i vassdraget. Nydyrking pa arealet vil
grense til Rennebergelva/Sundbyelva som munner ut i
Hillestadvannet som ogsa inngar i nedslagsfeltet til
Eikerenvassdraget. Nydyrkingen kan veaere en potensiell kilde til
gkt tilfgrsel av nzeringsstoffer til nevnte vannforekomster og
Hillestadvannet som allerede har en sterkt redusert
vannkvalitet. Ved eventuell nydyrking ma det legges opp til
tilstrekkelige kantsoner, og pavirkning pa Rgnnebergelva og
nedstrgms vannforekomster ma utredes.

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Arealet er innenfor aktsomhetsomrader for flom og marin
leire. Ettersom arealet ligger ved elvelgp og har et brattlendt
terreng, ma en legge saerlig vekt pa sikring mot erosjon fra elva
og skred/utglidning av masser. Grunnforhold, skred og flom ma
avklares i reguleringsplansammenheng.
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Friluftsliv og
rekreasjon

Turvei til Kolastua passerer forbi arealet. Friluftsliv- og
rekreasjonsinteresser ma avklares i videre prosess.

Landbruksinteresser

Det forutsettes at etter deponeringsfase skal arealet

opparbeides til fulldyrka areal. Ved ferdigstilt deponeringsfase
av rene masser, vil en fa nytt areal med dyrka mark. Innspillet
er rundt 15 dekar, men noe av arealet ma nyttes til kantsoner.

Mineralressurser

Det er registrert forekomst av sand og grus pa deler av arealet.
Forekomsten er vurdert til 3 ha liten betydning som
rastoffkilde. Forholdet til mineralressurser ma avklares i
reguleringsplanprosess.

Klima, miljg og
forurensing

Forutsatt endring skog pa hgy bonitet til dyrka mark, vil
nettoeffekt av arealbruksendringen over 20 ar estimeres til 3
bli 380 tonn klimagassekvivalenter. Det er vanskelig a fastsla en
entydig klimaeffekt av tiltaket. Tiltaket bygger ned vegetasjon
pa arealet, mens transport av masser vil ha en ukjent effekt
avhengig av transportavstander. For gvrige vurderinger se
tema for naturmangfold.

Kulturvern og
kulturmilje

Det er registrert 1 funn i form av etterreformatorisk kullmile.
Funnet er tidligere vurdert av kulturminnemyndighet i
fylkeskommunen. Ved etablering av nydyrkingsomrade/deponi
for rene masser, ma kulturminnet avklares med
kulturminnemyndighet i kommunen. Det papekes at det er
undersgkelsesplikt, jamfgr kulturminnelovens § 9.

Samferdsel,
transport og
trafikksikkerhet

Det er ikke sammenhengende fortauslgsning i omradet. Det er
kollektivdekning pa hvittingfossveien, med busstopp 0,1-0,2
km unna arealet. Kollektivdekning er av mindre viktighet sett
ut i fra aktiviteten som foreslas i arealinnspillet. Arealet ligger
ved fylkesveinett og har nzer avstand til fv3224 Haslestadlinna,
fv32, Hvittingfossveien og fv319 Grenneslinna ved Haslestad.
Det ma paregnes gkt transport pa fylkesveinettet. Det er
positivt at arealet har kort avstand til fylkesveinettet, men det
ma gj@res en avklaring pa hvilken grad den gkte
transportmengden pavirker trafikksikkerhet- og kapasitet pa
Vestre Lianvei.

Teknisk
infrastruktur

Lgsninger for vei og
overvannshandtering/avrenningsproblematikk avklares i
reguleringsplansammenheng.

Sosial infrastruktur

Tilgang til og kapasitet i offentlige og private tjenester er
vurdert til 8 ha begrenset betydning i vurderingen av innspillet.

0

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Det er behov for omrader der masser kan deponeres i kommunen. Pa sikt skal arealet omdannes til
a bli dyrka mark. Dette oppfatter kommunedirektgren som positivt ut i fra et landbruksperspektiv.
Ut i fra volumet pa masser som skal nyttes pa arealet, og anslatt varighet pa arbeidet, vurderer
kommunedirektgren arealinnspillet som etablering av deponi av rene masser. Det er vanskelig a
finne gunstige lokaliteter for denne typen tiltak. Konsekvensene er gjerne forbundet med gkt
trafikk pa veinett og konflikter opp mot trafikksikkerhet, forurensing i form av blant annet stgy og
stgv, mulig tap av naturmangfold samt potensiell risiko for skred. De negative konsekvensene som
her nevnes, er vanskelig a unnga, og er trukket frem i vurderingen av arealinnspillet. | vurderingen
kommer det frem at etableringen vil/kan ha negative konsekvenser for samfunn og miljg.
Kommunedirektgren er av den oppfatning at flere av forholdene som papekes, kan reduseres i
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omfang enten gjennom utredninger eller tilpasninger og avbgtende tiltak. Det skal trekkes frem at
Haslestad har en sentral lokalisering i forhold til veistruktur. | tillegg er arealet lokalisert i god
avstand til stgrre boligfelt i lokalomradet. Dette vurderes til a vesentlig bidra til 3 redusere de
negative konsekvensene. Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at
arealinnspillet kan innarbeides i kommuneplanens arealdel. Det stilles krav til utarbeidelse av
reguleringsplan for utvikling av arealet, der en skal sarlig vurdere og avklare de forhold som er
papekt i konsekvensutredningen. Dette gjelder saerskilt forhold knyttet naturmangfold,
samfunnssikkerhet og naturfare samt klima, miljg og forurensing. Det ma ogsa gjgres en avklaring

opp mot kulturvern og kulturmiljg.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet

Naturhendelser

Arealet er innenfor aktsomhetsomrade for marin
leire. Ettersom arealet ligger ved elvelgp og har et
brattlendt terreng, er det naturlig a knytte
skredrelaterte hendelser til arealet.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder ekstreme
nedbgrsmengder og flom, forekommer hyppigere og
vil bli mer vanlig fremover i tid. Arealet er innenfor
aktsomhetsomrader for flom, og risiko for flom vil
derfor vaere aktuelt ved dette arealet.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Geoteknisk rapport som skal ligge til
grunn for geoteknisk prosjektering og
avklaring og gjennomfgring av
ngdvendige avbgtende sikringstiltak i
videre utbygging/bruk av arealet.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes
fare for skred/ras, skal omradet
markeres med faresone 310 skred og
ras eller 320 flomfare. Det ma ogsa
avklares behov for avbgtende tiltak som
reduserer skadepotensialet.

e Nar det gjelder handtering av
ekstremnedbgr, er det naturlig at det
stilles rekkefglge krav om plan for a
handtere dette. VA-plan skal inneholde
redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-
vann fra bebyggelse, veier og andre
areal.

Akutt forurensing og ulykker

Etablering av dyrket mark ved a fylle pa med godkjent
fyllmasse og drenere for effektiv korndyrking, vil
medfgre endring i trafikkforhold rundt dette
omradet. Det fglger at ved endring av trafikkforhold
kan ogsa sannsynligheten for trafikkulykker gke. Det
kan ogsa oppsta ulykker med akutt forurensing fra
transport og maskiner som benyttes i omrade, for
eksempel ved avrenning til
Rennebergelva/Sundbyelva.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng
vil det stilles krav om at fglgende forhold
skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Dersom det innenfor arealet avdekkes
fare i samband med
plassering/etablering av risikoobjekt,
skal omradet markeres med passende
hensynsone avhengig av etableringen;
sikringssone, stgysone, faresone.
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e Tiltak som reduserer sannsynligheten
for forurensing av luft, grunn og vann.
Godkjent forurensingstillatelse med
konkretisering for tillatte grenseverdier
for forurensing skal foreligge fgr arealet
tas i bruk.

o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling.
Eventuelle avbgtende
trafikksikkerhetstiltak skal vektlegges.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse

Felgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som szerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

e Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvaer/flom-overvannshandtering.
e  Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane samt ulykke med
akutt forurensning.

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares f@gr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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30. Andre typer bebyggelse og anlegg (deponi) — Knattasen-Greaker

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Lgvald hestesenter ved Knut Erik Rgnningen

Lokalisering:

Knattasen-Greaker, Botne skolekrets

Dokument-ID 22/10061
Referanse jamfgr

grovsiling: Innspill nummer 81
Gnr/bnr: 30/1

Arealmessig omfang

av innspill: 9,2 dekar

Endring i Fra LNF til andre typer bebyggelse og anlegg (deponi)
arealformal
Beskrivelse: Det gnskes a ta i bruk et areal til massedeponi/fyllplass for rene masser.

Botnetuning e
4 i g €
o

Arealet grenser til tidligere fyllplass for masser fra Botne-tunellen.

~—
=

Utredningstema

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser Konsekvens

Naturmangfold

| tidligere kommuneplanforslag overlappet arealavgrensingen
i nordre del med en forekomst av naturtypen lagurtbgkeskog
med hgy kvalitet. Forekomsten ble kartlagt 27. juni 2022, og
publisert i Naturbase 6. januar 2023. Lagurtbgkeskog
forekommer naturlig kun i Vestfold, og er kategorisert som
truet (VU) pa rgdlista for naturtyper. | henhold til Rundskriv
T-2/16 punkt 3.6 er naturtypen en naturverdi av nasjonal
interesse. Etter hgring av planforslaget er arealavgrensingen
justert slik at nevnte naturtype er tilbakefgrt til formal LNF og
ikke inngar i planomradet. Med justering i arealavgrensing er
derfor konflikt opp mot viktig naturmangfold redusert fra
tidligere kommuneplanforslag.

Vest for arealet og tidligere fyllplass, er det registrert viktig
naturtype i form av dam. Dammen vurderes ut i fra potensial
for rgdlistede arter i form av amfibier og diversitet innen
vannlevende vertebrater som viktig (B). Ved en eventuell
bruk av foreslatt areal, ma fyllplassens/deponiets forhold til
dammen utredes grundigere i henhold til avrenning, skygge
og gjengroing. Pa den tidligere fyllplassen er det gjort
observasjoner av stasjonaer musvak, som er en rovfuglart.
Musvak er regnet som en livskraftig art, men er ogsa 0
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kategorisert som en art av szerlig stor forvaltningsinteresse.
@kt aktivitet med fylling av masser ma avklares i forhold til
pavirkning pa nevnte rovfuglart.

Samfunnssikkerhet og

Arealet overlapper med aktsomhetsomrade marin leire.
Arealet ligger i naer avstand til Botnetunnelen E18.
Deponering av masser pa arealet ma avklares med
veimyndigheten. Grunnforhold ma avklares i eventuell

naturfare reguleringsplanprosess. -1
Friluftsliv og Ingen registrerte verdier. Ingen friluftsliv- og
rekreasjon rekreasjonsomrader i nzer avstand. 0

Landbruksinteresser

Ingen vesentlige landbruksinteresser pa arealet. Som
etterbruk av fyllplassen skal en legge til rette for
skogbruksproduksjon. 0

Mineralressurser

Ingen registrerte funn. 0

Klima, miljg og
forurensing

Deponiaktiviteten kan medfgre forurensing i form av stgy og
stgv. Ved nedbygging av skog pa arealet, vil netto effekt av
arealbruksendringen over 20 ar veere utslipp av ca. 310 tonn
CO2-ekvivalenter. Dette er sveert grove anslag. Det er
vanskelig a fastsla en entydig klimaeffekt av tiltaket. Tiltaket
bygger ned vegetasjon pa arealet, mens transport av masser
vil ha en ukjent effekt avhengig av transportavstander.
Eventuell avrenningsproblematikk ma avklares i
reguleringsplanprosess. -1

Kulturvern og
kulturmiljg

Ingen registrerte funn. Det papekes at det er
undersgkelsesplikt, jamfgr kulturminnelovens § 9.

Samferdsel, transport
og trafikksikkerhet

Det er ikke sammenhengende fortauslgsning i omradet. Det
er kollektivdekning pa Korsgardveien/Kirkeveien, med
busstopp 0,2 km unna arealet. Kollektivdekning er av mindre
viktighet sett ut i fra aktiviteten som foreslas i arealinnspillet.
Arealet ligger ca. 0,4 km fra fylkesveinett i form av fv3210
Korsgardveien. Det ma paregnes gkt transport pa
fylkesveinettet som fglge av massetransport. Arealet
befinner seg i et omrade med enkel veistandard og lang
avstand til hovedveier i denne delen av kommunen. Dette
pavirker forhold som trafikksikkerhet og medfgrer lange
transportavstander. Eksempelvis er kryss ved E18 Bentsrud
5,0 km unna. Transport til arealet fra E18 ma ga via
Hvittingfossveien ved Kleivbrotet. Dette medfgrer at tett
befolkede omrader vil belastes av trafikken fra tiltaket. En
alternativ rute kan ga via Korsgardveien fra fv35 Bispeveien.
Avstanden fra Bispeveien til arealet er ca. 5,5 km.

Teknisk infrastruktur

Tiltak for a bedre veistandard og trafikksikkerhet for a fa en
forsvarlig trafikkavvikling i samband med deponidriften, ma
forventes. Lgsninger for vei og
overvannshandtering/avrenningsproblematikk avklares i
eventuell reguleringsplansammenheng. -1

Sosial infrastruktur

Tilgang til og kapasitet i offentlige og private tjenester er
vurdert til 8 ha begrenset betydning i vurderingen av
innspillet. 0

Samlet vurdering - Konsekvensutredning
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Det er behov for omrader der masser kan deponeres i kommunen. Det er vanskelig a finne gunstige
lokaliteter for denne typen tiltak. De negative konsekvensene ved deponidrift er gjerne forbundet
med gkt trafikk pa veinett, trafikksikkerhet, forurensing i form av blant annet stgy og stgv, mulig
tap av naturmangfold samt potensiell risiko for skred. De negative konsekvensene som her nevnes,
er ofte vanskelig @ unnga. | giennomgangen av areainnspillet kommer det frem at etableringen
vil/kan ha negative konsekvenser for samfunn og miljg. Et moment som peker seg ut ved
arealinnspillet er transportbehovet som skapes fordi arealet har en usentral lokalisering i forhold til
hovedveisystemet i kommunen. Et stort transportbehov skaper negative konsekvenser for klima og
miljg. Kommunedirektgren er av den oppfatning at forholdene som papekes, utenom dette, kan
reduseres i omfang enten gjennom utredninger eller tilpasninger og avbgtende tiltak. Lokaliteten
har ogsa tidligere veert nyttet til fyllplass for masser.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet kan innarbeides i
kommuneplanens arealdel. Det stilles krav til utarbeidelse av reguleringsplan for utvikling av
arealet, der en skal saerlig vurdere og avklare de forhold som er papekt i konsekvensutredningen.
Dette gjelder saerskilt forhold knyttet til naturmangfold, samfunnssikkerhet og naturfare, klima,
miljp og forurensing, samferdsel, transport og trafikksikkerhet samt teknisk infrastruktur.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet
Brann Det er naturlig 3 avklare avbgtende tiltak
Ved et deponi vil risiko for brann kunne knyttes til og/eller tilpasninger pa reguleringsplanniva.
eventuell bygningsmasse, maskiner og annet utstyr. || denne sammenheng vil det stilles krav om
Her er omradet lokalisert i et skogkledd landskap. at fglgende forhold skal avklares og ivaretas

Aktiviteten her vurderes derfor til 8 kunne bli bergrt |i giennom rekkefglgebestemmelser for:

ved hendelser knyttet til skogbrann.

e Brannsikkerhet og slokkemuligheter.
VA-plan skal utarbeides for a avklare
Igsning for vannforsyning, slokkevann,
spillvann og overvann.

e Eventuell avstand/etablering av buffer
til omkringliggende skogsvegetasjon.

Naturhendelser Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
Arealet overlapper med aktsomhetsomrade marin reguleringsplanniva. | denne sammenheng
leire. Arealet ligger i naer avstand til Botnetunnelen vil det stilles krav om at fglgende forhold
E18. Det er derfor aktuelt a knytte risiko for skal avklares og ivaretas i giennom
skredrelaterte hendelser til arealet. rekkefglgebestemmelser for:

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder ekstreme | ¢  Geoteknisk rapport som skal ligge til

nedbgrsmengder, forekommer hyppigere og vil bli grunn for geoteknisk prosjektering og
mer vanlig fremover i tid. Utfordringer med avklaring og gjennomfgring av
overvannshandtering vil derfor vaere aktuelt ved ngdvendige avbgtende sikringstiltak i
dette arealet. videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes
fare for skred/ras, skal omradet
markeres med faresone 310 skred og
ras. Det ma ogsa avklares behov for
avbgtende tiltak som reduserer
skadepotensialet.
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e Nar det gjelder handtering av
ekstremnedbgr, er det naturlig at det
stilles rekkefglge krav om egen
plan/tiltak for & handtere dette. VA-
plan skal inneholde redegjgrelse for
blant annet fordrgyning, bortledning av
overflate-vann fra bebyggelse, veier og

andre areal.
Akutt forurensing og ulykker Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
Utvidelse av deponi kan medfgre endring i reguleringsplanniva. | denne sammenheng
trafikkforhold, og dermed kan ogsa sannsynligheten | vil det stilles krav om at fglgende forhold
for trafikkulykker gke. skal avklares og ivaretas i gjennom

rekkefglgebestemmelser for:
Ved etablering og drift av et deponi kan det oppsta
ulykker med akutt forurensing fra transport, maskiner | ¢  Dersom det innenfor arealet avdekkes

eller masser som deponeres. Deponering av rene fare i samband med

masser krever szerskilt tillatelse etter plassering/etablering av risikoobjekt,

forurensningsloven. skal omradet markeres med passende
hensynsone avhengig av etableringen;

Ulykker kan ogsa oppsta som fglge av hendelser sikringssone, stgysone, faresone.

knyttet til brann og naturfare. e Tiltak som reduserer sannsynligheten

for forurensing av luft, grunn og vann.
Godkjent forurensingstillatelse med
konkretisering for tillatte grenseverdier
for forurensing skal foreligge fgr arealet
tas i bruk.

o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling.
Eventuelle avbgtende trafikkerhetstiltak
skal vektlegges.

Samlet vurdering — risiko- og sarbarhetsanalyse

Fglgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som saerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

e Brann: brann i privat formalsbygg og skogbrann.

e Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvaer/flom-overvannshandtering.

e  Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane samt ulykke med
akutt forurensning.

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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31. Andre typer bebyggelse og anlegg - Naeskildsgate

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Holmestrand kommune ved programomrade samfunn, teknikk og miljg, VAR

Lokalisering: Naeskildsgate 4, Holmestrand sentrum
Dokument-ID

Referanse jamfgr

grovsiling: Ikke gjenstand for vurdering i grovsilingsprosess
Gnr/bnr: 129/140 og 130/1470

Arealmessig

omfang av innspill:

Ca. 1,5 dekar

Endring av Fra naeringsbebyggelse til andre typer bebyggelse og anlegg
arealformal:
Beskrivelse: Innspillet gjelder etablering/utvidelse av kommunalt renseanlegg i

Naeskildsgate. Arealet skal endres til formal andre typer bebyggelse og
anlegg (spesifiseres som kommunalt renseanlegg i planbestemmelser).

| gijeldende kommuneplan er arealet vist med formal nsering og hensynsone
annen fare. | vedtatt reguleringsplan «Hakan, Nordisk Dunkebekk» er arealet
vist til naering/industri.
7 AL NN
(s SN
b, 625
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Utredningstema

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser Konsekvens

Naturmangfold

Ser for arealet i sjgen er det registrert 2 marine naturtyper i
form av blgtbunnsomrade i strandsonen samt alegrassamfunn.
Blgtbunnsomrade har verdi «viktig» grunnet den egenskap
som meget stor forekomst (over 70 dekar). Nar det gjelder
forekomster for alegrassamfunn, er denne vurdert til a veere
sveert viktig. Dette pa grunn av at forekomsteN er sveert stor i
omfang (over 70 dekar). Arealbruken pa land vil ikke pavirke
naturverdien negativt, men som en del av eventuell
forurensingstillatelse ma eventuell pavirkning pa
naturforekomstene i sjg detaljutredes. 0

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Arealet er innenfor aktsomhetsomrade for marin leire.
Eiendommen grenser til industrivirksomheten til Speira. Hele
industriomradet til Speira er markert med hensynsone annen
grunn (H390 — forurenset grunn). Ved at det legges opp til
bebyggelse i naerhet av industrivirksomheten, kan bebyggelsen
bli pavirket ved hendelser av storulykker. -1
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Arealet ligger innenfor 100-metersbeltet i strandsonen, og er
lokalisert i kort avstand til kyststien i Holmestrand. Arealbruket

Friluftsliv og som foreslas vil ikke f@re til direkte inngrep for kyststien, men

rekreasjon kan medfgre stgy, utover dagens situasjon. 0
Landbruksinteresser | Ingen registrerte funn. 0
Mineralressurser Ingen registrerte funn. 0

Klima, miljg og

Etableringen/utvidelsen av renseanlegg kan medfgre
eksponering i form av stgy, lukt og/eller annen forurensing til
omkringliggende bebyggelse. P3 arealet til
industrivirksomheten Speira er det registrert forurenset grunn.
Forurenset grunn er et forhold som ma avklares ettersom en
skal etablere bebyggelse i tilgrensende omrader til
industrivirksomheten. Nytt og oppgradert renseanlegg
vurderes til samlet sett & ha en svaert positiv miljpeffekt.
Utgangspunktet for etableringen/utvidelsen er eventuelt
anlegg for fremtidig nitrogenrensing av kommunalt avlgpsvann

forurensing til Oslofjorden. 1
Kulturvern og Ingen registrerte funn. Det papekes at det er
kulturmiljg undersgkelsesplikt, jamfgr kulturminnelovens § 9. 0

Samferdsel,
transport og
trafikksikkerhet

Utvidelsen vurderes i liten grad til & gke transportbehov og
belastning i omradet. Med unntak av ngdvendig anleggsarbeid
i etableringen av anlegget, vil trafikksikkerhetshensyn i liten
grad pavirkes. 0

Teknisk
infrastruktur

Etablering/utvidelse av samfunnskritisk infrastruktur i form av
renseanlegg, vurderes til 3 ha svaert positiv konsekvens i
forhold til dagens situasjon.

Sosial infrastruktur

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet kan innarbeides i
kommuneplanens arealdel. | den videre oppf@lging av prosjektet skal en seerlig vurdere og avklare
de forhold som er papekt i konsekvensutredningen. Dette gjelder saerskilt forhold knyttet til
naturmangfold samt samfunnssikkerhet og naturfare. Det ma avklares i videre prosess for
prosjektet om det er behov for & utarbeide reguleringsplan for utvidelse av anlegget.

Samlet vurdering - Konsekvensutredning
Det er behov for omfattende grep og investeringer innen sektorer som vann og avigp. Fremtidige
renselgsninger, nitrogenrensekrav og utbygging av overfgringsledninger som gker avigpskapasitet
fra Holmestrand nord og Holmestrand sgr til renseanlegget i Holmestrand, er prosjekter som
Holmestrand kommune ma arbeide med i de kommende ar. A sikre arealer til etablering/utviding
av renseanlegg i Holmestrand er en del av denne prosessen.

Tilgang til offentlige og private tjenester er vurdert til 3 veere av
mindre betydning i dette tilfellet.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
reguleringsplanniva

Brann

Ettersom en apner opp for a etablere bygning
eller anlegg pa det aktuelle arealet, skaper
dette pa generelt grunnlag risiko for hendelser

knyttet til brann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak og/eller
tilpasninger pa reguleringsplanniva. | denne
sammenheng vil det stilles krav om at fglgende
forhold skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:
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e Brannsikkerhet og slokkemuligheter. VA-plan
skal utarbeides for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Naturhendelser

Arealet er innenfor aktsomhetsomrade for
marin leire. Dermed kan det vaere risiko for
kvikkleireskred innenfor omradet.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder
ekstreme nedbgrsmengder, forekommer
hyppigere og vil bli mer vanlig fremover i tid.
Utfordringer med overvannshandtering vil
veere aktuelt ved utbygging pa arealet.

Det er naturlig & avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i giennom rekkefglgebestemmelser for:

e Geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for
geoteknisk prosjektering og avklaring og
giennomfgring av ngdvendige avbgtende
sikringstiltak i videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for
skred/ras, skal omradet markeres med faresone
310 skred og ras.

o Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr
og flom, er det naturlig at det stilles krav om
egen plan for & handtere dette. VA-plan skal
inneholde redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra
bebyggelse, veier og andre areal.

Vann

Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og
langvarig, vil hovedsakelig bergre forhold
knyttet til brannsikkerhet og tilstrekkelig
tilgang til slokkevann, men her ogsa trolig
produksjonsaktivitet.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Utarbeiding av VA-plan for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Akutt forurensing og ulykker

Etablering av bygning eller anlegg pa arealet vil
medfgre en endring i trafikkforholdene, og en
gkt sannsynlighet for trafikkulykker.

Det er ogsa et potensial for risiko knyttet til
ulykker som kan inntreffe pa industriomradet
til Speira. Bebebyggelsen/anlegget pa
eiendommen kan ved slike hendelser bli
pavirket, herunder ulykker knyttet til
forurensing, eksplosjoner osv. | tillegg kan det
veere risiko for forurensing i grunnen da
tilgrensende industritomt er markert med h390
forurenset grunn.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse

Felgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som szerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Dersom det innenfor arealet avdekkes
forurensing pa arealet, skal omradet markeres
med h390. videre handtering av forurenset
masse avklares i samband med reguleringsplan.
| reguleringsplan ma eventuell risiko i samband
med handtering av eventuell forurenset masse
avklares.

o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne

sammenheng veere kommunal veinorm.
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e Brann: brannibygg

e Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvaer/flom-overvannshandtering.

e Vann: bortfall av vannforsyning.

e  Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane, akutt forurensing

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes at de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til 3
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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32. Andre typer bebyggelse og anlegg — Solliasen

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Holmestrand kommune ved programomrade samfunn, teknikk og miljg, VAR

Lokalisering: Sollidsen

Dokument-ID

Referanse jamfgr

grovsiling: Ikke vurdert i grovsilingsprosess

Gnr/bnr: 54/1, 3, 5 og 54/39

Arealmessig

omfang av innspill: | 15,7 dekar

Endring av

arealformal: Fra LNF til andre typer bebyggelse og anlegg

Beskrivelse: Innspillet gjelder etablering av nytt hgydebasseng pa Sollidsen i tilknytning

til eksisterende hgydebasseng. | tillegg skal det etableres tilhgrende
vannledning fra hgydebasseng til tilkoblingspunkt i Solliveien.

Arealet, som omfatter dagens hgydebasseng, er vist med formal bebyggelse
og anlegg i gjeldende kommuneplan. Resterende deler av arealet er vist som
formal LNF i kommuneplan. Dagens hgydebasseng inngar i reguleringsplan
«Solli gst», med formal offentlig bebyggelse. Utvidet areal til nytt
hgydebasseng med vannledning, vil overlappe med nevnte reguleringsplan.
Reguleringsplanen ble vedtatt i 28.08.88 og fremstdr i dag som urealisert.

A

T ./.";»,
fo B

Utredningstema

Konsekvens

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser

Naturmangfold

Omradet er kartlagt etter NIN. Inngar i prosjektomrade
Holmestrand kyst 2022. Innenfor arealet er det registrert 1
forekomst av naturtype «eng-aktig sterkt endret fastmark».
Denne forekomsten er etablert direkte inntil dagens etablerte
hgydebasseng. Tilstanden er god da omradet holdes i stand og
skjgttes som eng. Utvidelse med et nytt hgydebasseng kan
negativt pavirke nevnte forekomst. Vil ikke ngdvendigvis
medfgre nedbygging av forekomst. Dette forholdet avklares
som del av det videre prosjekteringsarbeidet med
hgydebassenget.

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Under marin grense, men inngar ikke i aktsomhetssoner vist i
aktsomhetskart for marin leire. Grunnforhold ma avklares i
gjennom egen utredning om geotekniske forhold.
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Arealet ligger innenfor omradet Botnemarka, som er et stort
turomrade med tilrettelegging. Arealet ligger ogsa innenfor
areal vist med hensynsone H530 friluftslivi kommuneplan. P3
gstsiden av eksisterende hgydebasseng passerer vei som ogsa
Friluftsliv og blir brukt til turvei. Selve arealinnspillet vil kun bergre marginal
rekreasjon del av Botnemarka. -1
Det er ikke dyrka eller dyrkbar mark pa arealet for nytt
hgydebasseng. Arealet er skogkledd. Skog pa middels bonitet.
Ny vannledning vil passere i gijennom et innmarksbeite (dyrka
mark). Trolig vil ledningen ikke bergre dyrka mark, da trasé
ligger i randsonen for etablert boligfelt. | den videre prosessen
skal en avklare om det er mulig a begrense nedbygging av
dyrka mark ved en mer detaljert avgrensing av arealbruk. Det
stilles krav til matjordplan i den videre prosessen med
Landbruksinteresser | etablering av vannledning. -1

Mineralressurser Ingen registrerte funn. 0
Nettoeffekt av arealbruksendringen over 20 ar, gitt at all
vegetasjon pa arealet nedbygges, vil vaere ca. 540 tonn CO2-
ekvivalenter. Dette er sveert grove anslag. Det er ikke registrert
forurensing i grunn pa eller rundt arealet. Potensialet for

Klima, miljg og forurensing i form av stgy, stgv, lukt og lys i samband med

forurensing etablering av hgydebassenger, er av lite omfang. 0
Kulturvern og Ingen registrerte funn. Det papekes at det er

kulturmiljg undersgkelsesplikt, jamfgr kulturminnelovens § 9. 0

Arealet er allerede brukt til hgydebasseng. Utvidelsen vurderes
i liten grad til 3 gke transportbehov og belastning i omradet.

Samferdsel, Med unntak av ngdvendig anleggsarbeid i etableringen av

transport og hgydebassenget, vil trafikksikkerhetshensyn i liten grad

trafikksikkerhet pavirkes. 0
Etablering av ny samfunnskritisk infrastruktur i form av

Teknisk hgydebasseng, vurderes til & ha sveert positiv konsekvens i

infrastruktur forhold til dagens situasjon.

Tilgang til og kapasitet i offentlige og private tjenester er

Sosial infrastruktur | vurdert til 3 ha begrenset betydning i vurderingen av innspillet.

Samlet vurdering - Konsekvensutredning
Hovedvannforsyning fra Hillestad til Gullaug, inkludert nytt hgydebasseng, ma skiftes ut. Dette er
prosjekt som er ngdvendig for a sikre trygt og godt drikkevann til tettsted Holmestrand, inkludert
tilstrekkelig slukkevannkapasitet. Prosjektet er a regne som etablering av grunnleggende og
samfunnskritisk infrastruktur. Forholdet mellom kommuneplan og reguleringsplan for «Solli gst»
ma avklares i planbestemmelsene til kommuneplan.

En konsekvens av foreslatt arealbruk er nedbygging av dyrka mark. Dette vil vaere i konflikt med
jordvernet. Arealbruken vurderes av kommunedirektgren som samfunnskritisk og ngdvendig
infrastruktur. Av den grunn kan omdisponeringen av dyrka mark forsvares. | tillegg ma matjorda
sikres til brukt til matproduksjon i giennom egen matjordplan.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet kan innarbeides i
kommuneplanens arealdel. | den videre oppfglging av skal en saerlig vurdere og avklare de forhold
som er papekt i konsekvensutredningen. Dette gjelder saerskilt forhold knyttet til naturmangfold og
friluftsliv og rekreasjon.
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Risiko- og sarbarhetsanalyse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
Aktuelle hendelser og beskrivelse reguleringsplanniva

Naturhendelser Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
Arealet ligger under marin grense, men inngar | reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
ikke i aktsomhetssoner vist i aktsomhetskart stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
for marin leire. Det kan likevel veere risiko for | ivaretas i giennom rekkefglgebestemmelser for:
kvikkleire innenfor omradet.

e Geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for
geoteknisk prosjektering og avklaring og
gjennomfg@ring av ngdvendige avbgtende
sikringstiltak i videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for
skred/ras, skal omradet markeres med faresone
310 skred og ras.

Samlet vurdering — risiko- og sarbarhetsanalyse

Felgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som saerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

e Naturhendelser: kvikkleireskred

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes at de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til 3
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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33. Andre typer bebyggelse og anlegg — Hillestad

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Holmestrand kommune ved programomrade samfunn, teknikk og miljg, VAR

Lokalisering: Hillestad, Holmestrand sentrum

Dokument-ID

Referanse jamfgr

grovsiling: Ikke vurdert i grovsilingsprosess

Gnr/bnr: 122/2

Arealmessig

omfang av innspill: | 1,1 dekar

Endring av Fra LNF til andre typer bebyggelse og anlegg

arealformal:

Beskrivelse: Innspillet gjelder etablering/utvidelse av kommunal pumpestasjon ved

Hillestad. Arealet skal endres til formal andre typer bebyggelse og anlegg
(spesifiseres som kommunalt renseanlegg i planbestemmelser).

| gjeldende kommuneplan er arealet vist med formal LNF. Arealet inngar
ikke i reguleringsplan.

Utredningstema

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser Konsekvens

Naturmangfold

Ingen registrerte funn. 0

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Arealet er innenfor aktsomhetsomrade for marin leire. Arealet
grenser ogsa mot aktsomhetsomréde flom for Hillestadelva.
Geotekniske forhold og flomfare skal avklares i den videre
prosessen.

Friluftsliv og
rekreasjon

Arealet fgrer ikke til nedbygging eller stengsler i naerliggende
tur- og rekreasjonsomrader.

Landbruksinteresser

Innenfor arealet er det ca. 0,9 dekar dyrka mark. Bygging pa
arealet medfgrer nedbygging av dyrka mark og er i konflikt
med jordvernet. | den videre prosessen skal en ogsa avklare
om det er mulig 3 begrense nedbygging av dyrka mark ved
plassering av bygg og en mer detaljert avgrensing av arealbruk.
Det stilles krav til matjordplan i den videre prosessen med
etablering av pumpestasjon.

Mineralressurser Ingen registrerte funn. 0
Klima, miljg og Etableringen/utvidelsen av renseanlegg vil i liten grad
forurensing eksponere omkringliggende bebyggelse med stgy, lukt og/eller 1
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annen forurensing. Nedbygging av arealet vil gi en netto effekt
i form av — 2,2 tonn klimagassekvivalenter over 20 ar.
Kulturvern og Ingen registrerte funn. Det papekes at det er
kulturmiljg undersgkelsesplikt, jamfgr kulturminnelovens § 9. 0
Utvidelsen vurderes i liten grad til & gke transportbehov og
Samferdsel, belastning i omradet. Med unntak av ngdvendig anleggsarbeid
transport og i etableringen av anlegget, vil trafikksikkerhetshensyn i liten
trafikksikkerhet grad pavirkes. 0

Etablering/utvidelse av samfunnskritisk infrastruktur i form av
ny og oppgradert pumpestasjon, vurderes til 3 ha sveert positiv
konsekvens i forhold til dagens situasjon. Etableringen er en

del av et langvarig prosjekt for oppgradering av
hovedvannforsyning pa strekningen fra Hillestad til Gullaug —
Teknisk et prosjekt som inngar i kommunens langsiktige

infrastruktur investeringsplaner, jf. handlingsprogram 2023-2026.

Tilgang til offentlige og private tjenester er vurdert til 3 veere av
mindre betydning i dette tilfellet.

Sosial infrastruktur

Samlet vurdering - Konsekvensutredning
Det er behov for omfattende grep og investeringer innen sektorer som vann og avigp.
Hovedvannforsyning fra Hillestad til Gullaug, inkludert nytt h@ydebasseng, ma skiftes ut. Dette er et
langvarig og gkonomisk krevende prosjekt som er ngdvendig for a sikre trygt og godt drikkevann til
tettstedet Holmestrand, inkludert tilstrekkelig slukkevannkapasitet. Ny
pumpetasjon/trykkgkningsstasjon vil forbedre vanntrykk/vannforsyning. A sikre arealer til
etablering/utviding av pumpestasjon ved Hillestad er en del av denne prosessen.

En konsekvens av foreslatt arealbruk er nedbygging av dyrka mark. Dette vil vaere i konflikt med
jordvernet. Arealbruken vurderes av kommunedirektgren som samfunnskritisk og ngdvendig
infrastruktur. Av den grunn kan omdisponeringen av dyrka mark forsvares. | tillegg ma matjorda
sikres til bruk til matproduksjon i gjennom egen matjordplan.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet kan innarbeides i
kommuneplanens arealdel. | den videre oppfglging av prosjektet skal en szerlig vurdere og avklare
de forhold som er papekt i konsekvensutredningen. Dette gjelder saerskilt forhold knyttet til
landbruk. Det bgr ogsa avklares forhold knyttet til samt samfunnssikkerhet og naturfare. Det ma
avklares i videre prosess for prosjektet om det er behov for & utarbeide reguleringsplan for
utvidelse av anlegget.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
Aktuelle hendelser og beskrivelse reguleringsplanniva

Brann Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak og/eller
Ettersom en apner opp for & etablere bygning | tilpasninger pa reguleringsplanniva. | denne

og anlegg pa det aktuelle arealet, skaper dette | sammenheng vil det stilles krav om at fglgende
pa generelt grunnlag risiko for hendelser forhold skal avklares og ivaretas i giennom
knyttet til brann. rekkefglgebestemmelser for:

e Brannsikkerhet og slokkemuligheter. VA-plan
skal utarbeides for a avklare Igsning for
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vannforsyning, slokkevann, spillvann og

overvann.
Naturhendelser Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
Arealet er innenfor aktsomhetsomrade for reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
marin leire. Dermed kan det vaere risiko for stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
kvikkleireskred innenfor omradet. ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

Arealet grenser mot aktsomhetsomrade flom e Geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for
for Hillestadelva. Hendelser knyttet til geoteknisk prosjektering og avklaring og
ekstremveer, herunder ekstreme gjennomfgring av ngdvendige avbgtende
nedbgrsmengder, forekommer hyppigere og vil sikringstiltak i videre utbygging.

bli mer vanlig fremover i tid. Risiko for flom og | e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for

utfordringer med overvannshandtering vil skred/ras, skal omradet markeres med
vaere aktuelt ved utbygging pa arealet. hensynsoner/faresoner h310 skred og ras og
h320 flom.

e Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr
og flom, er det naturlig at det stilles krav om
egen plan for & handtere dette. VA-plan skal
inneholde redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra
bebyggelse, veier og andre areal.

Vann Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa

Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det

langvarig, vil hovedsakelig bergre forhold stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og

knyttet til brannsikkerhet og tilstrekkelig ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

tilgang til slokkevann, men her ogsa trolig

produksjonsaktivitet. e Utarbeiding av VA-plan for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Samlet vurdering — risiko- og sarbarhetsanalyse

Fglgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som saerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

e Brann: branni bygg
o Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvaer/flom-overvannshandtering.
e Vann: bortfall av vannforsyning.

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes at de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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34. Andre typer bebyggelse og anlegg - Vike

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Holmestrand kommune ved programomrade samfunn, teknikk og miljg, VAR

Lokalisering:

Vike, Hof

Dokument-ID

Referanse jamfgr

grovsiling: Ikke vurdert i grovsilingsprosess

Gnr/bnr: 203/8 og 241/112

Arealmessig

omfang av innspill: | 7,1 dekar

Endring av

arealformal: Fra LNF til andre typer bebyggelse og anlegg

Beskrivelse: Innspillet gjelder etablering/utvidelse av kommunalt renseanlegg ved Vike i

Hof. Dette for & sikre ngdvendig areal til eventuelle fremtidige rensekrav.
Arealet skal endres til formal andre typer bebyggelse og anlegg (spesifiseres
som kommunalt renseanlegg i planbestemmelser).

| gijeldende kommuneplan er arealet vist med formal LNF. Arealet inngar
ikke i reguleringsplan.

£ VARl

Utredningstema

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser Konsekvens

Naturmangfold

Ingen registrerte funn. 0

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Arealet er innenfor aktsomhetsomrade for marin leire. Arealet
grenser ogsa mot aktsomhetsomrade flom for Vestfosselva.
Geotekniske forhold og flomfare skal avklares i den videre
prosessen.

Friluftsliv og
rekreasjon

Arealet fgrer ikke til nedbygging eller stengsler i naerliggende
tur- og rekreasjonsomrader.

Landbruksinteresser

Arealet vil ikke medfgre nedbygging av dyrka mark. Skog pa
hgy bonitet pa arealet.

Mineralressurser

0
0

Ingen registrerte funn.

Klima, miljg og
forurensing

Etableringen/utvidelsen av renseanlegg vil i liten grad
eksponere omkringliggende bebyggelse med stgy, lukt og/eller
annen forurensing. | utbygging av arealet ma en sgrge for gode
Igsninger for overvannshandtering som begrenser avrenning til
Vestfosselva. Nedbygging av arealet vil gi en netto effekt av
gkte klimagassutslipp i form av 335 tonn klimagassekvivalenter
over 20 ar. Nytt og oppgradert renseanlegg vurderes til samlet 1

175



sett a ha en positiv miljgeffekt. Eikerenvassdraget har i de siste
fatt nedgradert sin gkologiske og kjemiske tilstand.
Etableringen vil bidra til bedre rensing av avlgpsvann til
Vikevann som inngar i Eikerenvassdraget.

Kulturvern og
kulturmiljg

Ingen registrerte funn. Det papekes at det er
undersgkelsesplikt, jamfgr kulturminnelovens § 9. Vest for
arealet ligger Veien Kopstadlinna som fglger i traseen til det
gamle jernbanesporet, og flere steder er de gamle
jernbaneskjaeringene gjennom fjellknauser godt synlig. Veien
er kommunalt verneverdig. 0

Samferdsel,
transport og

trafikksikkerhet grad pavirkes.

Utvidelsen vurderes i liten grad til & gke transportbehov og
belastning i omradet. Med unntak av ngdvendig anleggsarbeid
i etableringen av anlegget, vil trafikksikkerhetshensyn i liten

Teknisk
infrastruktur

Etablering/utvidelse av samfunnskritisk infrastruktur i form av
renseanlegg, vurderes til 3 ha svaert positiv konsekvens i
forhold til dagens situasjon.

Sosial infrastruktur

Samlet vurdering

Tilgang til offentlige og private tjenester er vurdert til 8 vaere av
mindre betydning i dette tilfellet.

Det er behov for omfattende grep og investeringer innen sektorer som vann og avlgp. Fremtidige
renselgsninger er et vektlagt fokus for Holmestrand i de kommende ar. Innspillet vurderes til &
veere viktig for a sikre ngdvendig areal for eventuelt fremtidige renseanlegg i Hof/Vike, sarlig med
tanke pa Holmestrand kommunes ansvar i forvaltningen av drikkevannskilden Eikeren og dens
nedslagsfelt som blant annet inkluderer Vikevann.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet kan innarbeides i
kommuneplanens arealdel. | den videre oppfglging av prosjektet skal en szerlig vurdere og avklare
de forhold som er papekt i konsekvensutredningen. Dette gjelder saerskilt forhold knyttet til
landbruksinteresser samt samfunnssikkerhet og naturfare. Det ma avklares i videre prosess for
prosjektet om det er behov for & utarbeide reguleringsplan for utvidelse av anlegget.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
reguleringsplanniva

Brann

Ettersom en apner opp for a bygge bygning
eller anlegg pa det aktuelle arealet, skaper
dette pa generelt grunnlag risiko for hendelser
knyttet til brann. | tillegg er omradet lokalisert i
et skogkledd landskap. Etablering av bygninger
her vurderes derfor til a kunne bli bergrt ved
hendelser knyttet til skogbrann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak og/eller
tilpasninger pa reguleringsplanniva. | denne
sammenheng vil det stilles krav om at fglgende
forhold skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Brannsikkerhet og slokkemuligheter. VA-plan
skal utarbeides for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Naturhendelser

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
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Arealet er innenfor aktsomhetsomrade for stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
marin leire. Dermed kan det vaere risiko for ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

kvikkleireskred innenfor omradet.
e Geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for

Arealet grenser mot aktsomhetsomrade flom geoteknisk prosjektering og avklaring og

for Vestfosselva. Hendelser knyttet til giennomfgring av ngdvendige avbgtende
ekstremveer, herunder ekstreme sikringstiltak i videre utbygging.
nedbgrsmengder, forekommer hyppigere og vil | e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for
bli mer vanlig fremover i tid. Risiko for flom og skred/ras, skal omradet markeres med
utfordringer med overvannshandtering vil faresone/hensynsone 310 skred og ras og 320
veere aktuelt ved utbygging pa arealet. flom.

e Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr
og flom, er det naturlig at det stilles krav om
egen plan for & handtere dette. VA-plan skal
inneholde redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra
bebyggelse, veier og andre areal.

Van Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
langvarig, vil hovedsakelig bergre forhold stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
knyttet til brannsikkerhet og tilstrekkelig ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:
tilgang til slokkevann, men her ogsa trolig e Utarbeiding av VA-plan for a avklare Igsning for
produksjonsaktivitet. vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.
Akutt forurensing og ulykker Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa

Etablering av bygning eller anlegg pa arealet vil | reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
medfgre en endring i trafikkforholdene, og en |stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
gkt sannsynlighet for trafikkulykker. ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne
sammenheng vaere kommunal veinorm.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse

Fglgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som saerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

e Brann: brann i bygg og skogbrann

e Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvaer/flom-overvannshandtering.
e Vann: bortfall av vannforsyning.

e  Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane,

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes at de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares f@r utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk
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35. Andre typer bebyggelse og anlegg (idrettsanlegg/klubbhus) — Hakan-Krana

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Holmestrand seilforening

Lokalisering:

Hakan-Krana, havna i Holmestrand sentrum

Dokument-ID

23/39712 og 23/56966

Referanse jamfgr
grovsiling: Ikke vurdert i grovsilingsprosess
Gnr/bnr: 127/125 og del av 127/137

Arealmessig

omfang av innspill:

Ca. 3,5 pa land og 0,5 dekar i sjgen.

Endring av
arealformal:

Fra formal havn til andre typer bebyggelse og anlegg (spesifisert til
idrettsanlegg for seilforeningens aktiviteter) og et mindre i sjg til formal
smabathavn.

Beskrivelse:

Innspillet gjelder avsetting av areal forbeholdt Holmestrand seilforening sine
aktiviteter rundt klubblokalet ytterst i havheomradet Hakan-Krana.
Seilforeningen gnsker & endre arealformalet pa havna til formal andre typer
bebyggelse og anlegg — idrettsanlegg. Dette for & skape et tryggere og mer
oversiktlig miljg for aktiviteter rundt seilforeningens lokaler. | tillegg vil
arealformalet kunne sikre utviklingsmuligheter for seilforeningen.
Seilforeningen har i dag leiekontrakt pa 30 ar for dagens lokaler.
Holmestrand kommune er grunneier pa arealet. Arealet nyttes delvis til
parkering med oppmerkede parkeringsplasser.

Dagens formal i kommuneplan er havn. Arealet inngar i reguleringsplan
«Krana-Hakan» vedtatt 05.11.06 med reguleringsformal smabatanlegg,
landdelen.

Utredningstema

Konsekvens

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser

Naturmangfold

Det er ikke registrert viktige naturtyper pa arealet, hverken pa
land eller i sj@. Arealet er kartlagt etter Miljgdirektoratets
instruks. Det er uvisst i hvilken grad arealene i sj@ faktisk er
kartlagt. Kartlegging av naturmangfold i sj@ ma nsermere
avklares i videre prosess. 0

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Arealet ligger ved sjg ca. 2 meter over dagens havniva. Arealet
kan bli bergrt av springflo og fremtidig havnivastigning.

Eventuell pavirkning fra springflo og fremtidig havnivaendring
ma avklares i videre prosess. 0
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Friluftsliv og
rekreasjon

Arealet er en del av den tilgjengelige sjgfronten i Holmestrand
bysentrum. Det er viktig at ved videre bruk av arealet at
allmennheten fortsatt sikres tilgjengelighet til 3 passere i
gjennom arealet. Med et avsatt areal til seilforeningens
aktivitet, vil dette kunne bidra til mer oversiktlige forhold for a
drive rekreasjons- og friluftslivsaktivitet i havheomradet.

Landbruksinteresser

Ingen registrerte funn.

Mineralressurser

Ingen registrerte funn.

Klima, miljg og
forurensing

Ettersom arealet allerede er bebygd, vil endring av
arealformalet ha marginale effekter med hensyn til
klimagassutslipp. Arealet er ikke eksponert for vesentlig
forurensing og vil ikke bidra til vesentlig forurensing i seg selv,
utover dagens situasjon.

Kulturvern og
kulturmiljg

Kulturminnet «D/S Juno» er lokalisert pa arealets nord-gstre
side. Kulturminnet er lokalt viktig. Ved fremtidig bruk av
arealet, skal kulturminnet tas hensyn til. Ingen registrerte funn
pa selve arealet utover dette. Det papekes at det er
undersgkelsesplikt, jamfgr kulturminnelovens § 9.

Samferdsel,
transport og
trafikksikkerhet

Veiforbindelse til fylkesveinettet via Weidemannsgate.
Omtrent 650 meter til busstopp i Langgaten og 800 meter til
sgndre stasjonsinngang. Det er ikke opparbeidet
sammenhengende fortauslgsning til lokaliteten, men omradet
er delvis opparbeidet med promenade langs sjgfronten og
smabathavn.

Arealet nyttes delvis til parkering. Innenfor arealet er det
opptegnet 12 bobilparkeringer med opparbeidet anlegg for
stremuttak. Det er ogsa oppmerket ca. 20 parkeringsplasser for
privatbiler pa arealet, samt 6-7 plasser som nyttes til
oppbevaring av bater. Ved foreslatt arealbruksendring kan
dette medfg@re at parkeringsplassene mister sin navaerende
funksjon til fordel for seilforeningens aktivitet. Dette bidrar til
faerre parkeringsplasser sentralt i Holmestrand samt at
grunnlaget for parkeringsinntektene forsvinner fra disse
parkeringsplassene. Det er ogsa en gjeldende avtale med
Holmestrand batforening som blant annet sier at arealet til
batopplag fra 1. september til 15. juni. Ellers i sesongen nyttes
arealet til bobilparkering og parkeringsplass.

Stgrre restriksjoner pa parkering og biltrafikk rundt
seilforeningens lokaler, vil bidra til bedre trafikksikkerhet pa et
areal som nyttes av barn og unge.

Teknisk
infrastruktur

Behov og Igsninger for vei, vann, avilgp og
overvannshandtering avklares i videre byggesaks- eller
reguleringsplanprosess. Det er etablert strgmuttak til enkelte
av parkeringsplassene.

Sosial infrastruktur

Arealbruken kan bidra til & styrke og gi utviklingsmuligheter for
seilforeningen og dens aktiviteter. Dette kan bidra til a gjgre
foreningens aktiviteter mer tilgjengelig for befolkningen.

Samlet vurdering - Konsekvensutredning
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Det star i vedtatt arealstrategi for kommuneplanen at: «Det skal sikres arealer til viktig sosial
infrastruktur som skoler, barnehager, helse- og omsorgsinstitusjoner, idrett og kultur». Intensjonen
til foreslatt arealbruk er ogsa i trad med sentrale mal i samfunnsdelen. Kommunedirektgren er slik
sett positiv til en arealdisponering som vil gi et styrket grunnlag for seilforeningen med tilhgrende
aktiviteter til barn og unge. Samtidig ser kommunedirektgren at den arealavgrensingen vil kunne
beslaglegge over 30 parkeringsplasser pa arealer som er allerede bundet opp av 2 inngatte avtaler
som sier arealet nyttes til batopplag og bil- og bobilparkering i ulike deler av aret.

| arealmessig sammenheng vurderer kommunedirektgren at foreslatt arealbruk ikke medfgrer
vesentlige negative konsekvenser. Samtidig vurderer kommunedirektgren at arealet inngar i flere
avtaleregulerte sammenhenger som ikke er tilstrekkelig avklart pa naveerende tidspunkt. Slik
kommunedirektgren vurderer det, har det heller ikke vaert mulig & avgrense arealinnspillet pa en
slik mate at overlappende interesser i inngatte avtaler ikke bergres. Av den grunn vurderer
kommunedirektgren at arealinnspillet i sin ndavaerende form, trenger ytterligere avklaringer fgr det
innarbeides i kommuneplan eller er utgangspunktet for et reguleringsplanarbeid.

Enkelte av forholdene som papekes i areainnspillet, for eksempel trafikksikkerhet, kan tas opp

utenom kommuneplanprosessen i dialog med grunneier (Holmestrand kommune) og andre
interessenter i havneomradet. Selv om arealinnspillet er anbefalt ikke innarbeidet i
kommuneplanens arealdel, mener kommunedirektgren likevel at innspillet bgr legges frem for
politisk beslutning som del av nytt offentlig ettersyn av kommuneplanforslaget.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet ikke innarbeides i
kommuneplanens arealdel. | vurderingen er temaet samferdsel, transport og trafikksikkerhet
vektlagt, med saerlig fokus pa at arealet er bundet opp i gjeldende avtaler. Formannskapet
01.02.24 vedtok a innarbeide areainnspillet i forslag til kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
reguleringsplanniva

Brann

Ettersom en gjennom arealformalet apner opp
for ny bebyggelse i form av eventuell utvidelse
av dagens klubbhus eller oppf@ring av nybygg,
skaper dette pa generelt grunnlag risiko for
hendelser knyttet til brann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak og/eller
tilpasninger pa reguleringsplanniva. | denne
sammenheng vil det stilles krav om at fglgende
forhold skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Brannsikkerhet og slokkemuligheter. VA-plan
skal utarbeides for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Naturhendelser

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder
ekstreme nedbgrsmengder, forekommer
hyppigere og vil bli mer vanlig fremover i tid.
Utfordringer med overvannshandtering vil
veere aktuelt ved utbygging pa arealet. Arealet
ligger ca. 2 meter over dagens havniva og kan
bli bergrt av fremtidig havnivaendring og
hendelser med stormflo. Bade risiko for
stormflo, og utfordringer med

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i videre reguleringsplanprosess:

e Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr
og, er det naturlig at det stilles rekkefglge krav
om egen plan for & handtere dette. VA-plan
skal inneholde redegjgrelse for blant annet
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overvannshandtering vil veere aktuelt ved
utbygging pa arealet.

bortledning av overflate-vann fra bebyggelse,
veier og andre areal.

e Nar det gjelder handtering av stormflo og
fremtidig havnivaendring, er det naturlig at
dette avklares i videre prosess med
detaljplanlegging og byggesak.
Kommuneplanen har en egen bestemmelse
knyttet til stormflo og gkt havniva. Planlegging
med bakgrunn i bestemmelsen, herunder at
gulvniva i kjeller, garasjeanlegg, o.l. ligge over
kotehgyde 2,5 meter. (hgydereferanse
NN2000), vil risiko for skader pa liv, helse og
materielle verdier reduseres.

Vann

Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og
langvarig, vil bergre forhold knyttet til
brannsikkerhet og tilstrekkelig tilgang til
slokkevann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Utarbeiding av VA-plan for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Akutt forurensing og ulykker

Etablering av ny bebyggelse pa arealet kan
medfgre en endring i trafikkforholdene, og kan
medfgre en gkt sannsynlighet for
trafikkulykker.

Tilrettelegging for gkt aktivitet tilknyttet
arealet kan ogsa bidra til endrede og @kt trafikk
i sjparealene i havneomradet i samband med
seiling/seilsport. Dette skaper ogsa en gkt
sannsynlighet for ulykker til sjgs.

Eventuell utbygging og gkt aktivitet pa arealet
eller i sipomradene gker sannsynligheten for
forurensing/utslipp, spesielt til sjg.

e Brann: branni bygg
o Naturhendelser: stormflo.
e Vann: bortfall av vannforsyning.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse

Folgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som saerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

e  Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane og akutt forurensing

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes at de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til 3
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser
for/eller videre prosess med reguleringsplan,
byggesak eller sgknad:

o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
vektlegges. For trafikksikkerhet i sjgarealene ma
det tas en naermere avklaring nar utvikling er
kjent og som en del av videre plan, - byggesak-
eller sgknadsprosess.

o Tiltak og rutiner som reduserer sannsynlighet
for utslipp til sjg/forurensing detaljavklares i
videre prosess.
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utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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36. Sentrumsformal — Nedre Gausen

Konsekvensutredning

Forslagsstiller: MAD Oslo AS pva Odd Hyttedalen

Lokalisering: Holmestrand sentrum-Skolegaten/Nedre Gausen, Ekeberg skolekrets
Dokument-ID 22/10022

Gnr/bnr: 129/91

Arealmessig

omfang av innspill: | 16,7 dekar (8,9 dekar sentrumsformal og 7,8 dekar park)

Endring av Fra offentlig og privat tjenesteyting til sentrumsformal

arealformal:

Beskrivelse: Det gnskes a legge til rette for hovedsakelig boligbygging sentralt i

Holmestrand, mer konkret Nedre Gausen. Det gnskes a utvikle eiendommen
med ulike grep. MAD Oslo AS ber om at kommuneplanen endres pa
felgende mate: 1) Den fredete delen av hageanlegget avsettes til
gronnstruktur/ park med hensynssone bevaring, 2) Hovedbygningen
avsettes til offentlig/ privat tjenesteyting som i dag, og arealformalet legges
slik at det apnes for bygging av tilleggsflgy, 3) @vrige arealer pa Nedre
Gausen reguleres til sentrumsformal med naermere angitt
utbyggingspotensial samt 4) Dagens formal i kommuneplan er
offentlig/privat tjenesteyting, mens det gnskes a endre formalet til
sentrumsformal med hovedvekt pa bolig.

Kommunedirektgren vurderer at deler av eiendommen kan omdisponeres
fra formal offentlig tjenesteyting til formal sentrum — en endring som apner
opp for en mer fleksibel bruk av eiendommen enn tidligere, blant annet med
mulighet for boligetablering. Etter fg@rste hgringsrunde av
kommuneplanforslaget er hageanlegget med parkallé spesifisert innenfor
eiendommen i form av eget fmél park.

A
7/

Y/

074
%%x

Lot Ve
265N '”Q\\O\ G
Utredningstema Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser Konsekvens

Pa arealet er det registrert naturtype «parklandskap utforming
alléer». Et stort antall treer, store stammeomkretser til a veere
pa styvede treer, flere hule traer med potensial for truet
insektfauna. Dette er momenter som gjgr at lokaliteten
vurderes til svaert viktig (A). Nedbygging av alléen vurderes til 3
vaere innsigelsesgrunnlag etter rundskriv T-2/16. Dette bergrer
kun ytterdelen av den delen av eiendommen som i dag har
funksjon som parkeringsplass. Ved en eventuell fremtidig
reguleringsplanprosess ma det detaljkartlegges verdiene
Naturmangfold innenfor parkanlegget (pa nordre del av arealet) som eventuelt 0
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blir bergrt. Arealet med naturtype «parklandskap utforming
alléer» er mellom fgrste og andre hgring og offentlig ettersyn
innarbeidet med formal park. Ved at naturtypen inngar i et
grgnt formal med tilhgrende bestemmelse, er den negative
konsekvensen sett opp mot naturmangfold redusert i forhold
til tidligere kommuneplanforslag.

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Eiendommen grenser i nord til omrade kartlagt av NVE til &
veaere faresone for skred i forbindelse med kvikkleire (med lav
fareklasse). Forholdet med faresone/kvikkleire ma kartlegges
og utredes i eventuell reguleringsprosess. Eiendommen
grenser til industrivirksomheten til Speira. Hele
industriomradet til Speira er markert med hensynsone annen
grunn (H390 — forurenset grunn). Ved at det legges opp til
bebyggelse i neerhet av industrivirksomheten til Speira, kan
bebyggelsen bli pavirket ved hendelser av storulykker.

Friluftsliv og
rekreasjon

Arealet er lokalisert i gang- og sykkelavstand til nzerliggende
friluftsliv- og rekreasjonsomrader i og rundt bysentrum og
Botneomradet i form av bassengparken pa
Holmestrandplataet, Dulpen i Nordbyen, havne- og
bryggepromenade i sentrum og kyststien m.m. | tillegg inngar
et park/hage i selve eiendommen som omfattes i
arealinnspillet. Park/hage foreslas bevart i innspillet, noe som
vil bidra til 3 utvikle en viktig bomiljgkvalitet sentralt i
Holmestrand sentrum.

Landbruksinteresser

Ingen registrerte funn/ikke relevant.

Mineralressurser

Ingen registrerte funn.

Klima, miljg og
forurensing

Arealet vil bli bergrt av stgy fra Langgaten. Deler av
arealinnspillet grenser til industrivirksomheten Speira, og en
eventuell fremtidig reguleringsplanprosess ma inkludere
kartlegging og eventuelle avbgtende tiltak med hensyn til stay,
lukt og/eller annen forurensing. Arealets sentrale lokalisering i
forhold til naermeste sentrum og kollektivtilbud bidrar generelt
til et redusert transportbehov og reduserte klimagassutslipp.
Arealet er hovedsakelig utbygd, og en fremtidig utvikling vil ha
liten negativ effekt for opptak og utslipp for klimagassutslipp.

Kulturvern og
kulturmiljg

Pa grunn av strenge kulturminnehensyn pa arealet er
mulighetene for oppfering av bygg og/eller endring pa
eiendommen begrenset. Nedre Gausen gard,
leererskolebygning og tilhgrende utearealer, er omfattet av
sterkt kulturminnevern. Nedre Gausen gard med hageanlegg er
vedtaksfredet, mens dgveskolen er forskriftsfredet. Eventuell
utbygging og utvikling av arealet ma skje etter de premisser
som fglger av den enkelte fredning. Eventuell utbygging og
utvikling ma skje i samrad med kulturminnemyndighetene. | en
eventuell reguleringsplanprosess ma det paregnes en
grundigere utredning og avklaring med hensyn til
kulturminneverdiene pa arealet. | mellom fgrste og andre
hgring og offentlig ettersyn er bandleggingssone h730 utvidet
til & inkludere Nedre Gausen gard, dgveskolen og deler av
hageanlegget. | tillegg er hageanlegget med parkallé avsatt til
formal park. Det er ogsa utarbeidet en bestemmelse som
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legger til grunn at ny bebyggelse skal tilpasses og underordnes
den eksiterende bebyggelsen pa eiendommen i plassering,
hgyde samt arkitektur, utforming og materialbruk. Ved at
arealbruken innenfor eiendommen er i stgrre grad
konkretisert, bandleggingssone h730 er utvidet samt
bestemmelse og retningslinje er endret, er temaet kulturvern
og kulturmiljp bedre ivaretatt i forhold til tidligere
kommuneplanforslag.

Arealet ligger sentralt i sentrum i gang- og sykkelavstand til
togstasjon og kollektivakser med busstilbud. Nedre Gausen
vurderes til & ha god trafikksikkerhet for gaende og syklende

Samferdsel, ved at arealet er tilkoblet sammenhengende fortauslgsning til
transport og offentlige og private tilbud og tjenester i og rundt Holmestrand
trafikksikkerhet sentrum.

Arealet har bade tilkomst og tilkobling til hovedvegnett.
Parkeringslgsning for bebyggelsen ma sikres. Kort avstand til
vannledningsnett og avigpsledningsnett. Kapasitet vurdert god
pa bade vann- og avlgpsnett ved lokaliteten. Tilgang pa
brannvann. Lgsninger for overvannshandtering ma etableres.
Teknisk Lgsninger for vei, vann, avlgp og overvannshandtering avklares
infrastruktur i reguleringsplansammenheng. 1
Arealet er lokalisert ca. 0,1 km fra Gausetangen barnehage, ca.
1,5 km fra Knutseskogen barnehage, ca. 1,4 km fra
Holmestrand Montessoriskole, ca. 2 km til Ekeberg barneskole
samt ca. 2,6 km fra Gjgklep ungdomsskole. Bade barnehage- og
skoletilbud er innen gang- og sykkelavstand, men pa det er per
i dag ikke etablert en fullstendig sammenhengende
fortauslgsning pa hele strekningen fra Nedre Gausen. Det er
allerede i dag etablert skoleskyssordning for elevtransport til
Gjoklep og Ekeberg skoler. Det er i dag presset kapasitet pa
Gausetangen barnehage (over 80 % oppfylt), mens
Knuteskogen har noe presset kapasitet (ca. 70 % oppfylt).
Gjgklep ungdomsskole har svaert presset kapasitet (over 90 %
oppfylt), mens Ekeberg har noe presset kapasitet (ca. 75 %
oppfylt). Det er i dag allerede lagt opp til en rekke utbygginger i
skolekretsen i nzer fremtid, blant annet gjenstaende del av
Mistel park, ferdigstillelse av Strandholmen Nord og
Eikelundasen. Dette vil trolig skape et tydelig press pa

kapasitet i dagens barnehage- og skolestruktur. Utbygging
utover allerede igangsatte og planlagte prosjekt vil skape
ytterligere press pa kapasiteten i skolekretsen. Pa grunn av
sentral beliggenhet i forhold til bysentrum, vil man ha kort
avstand, god tilgang og lett tilkomst til et komplett

Sosial infrastruktur | tjenestetilbud. 1

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Arealet har en sentrumsnaer beliggenhet som bygger opp under en positiv by- og sentrumsutvikling.
Innspillet har szerlig positive sider med hensyn til tilrettelegging for miljgvennlig transport, god
utnytting av eksisterende teknisk infrastruktur samt god tilgang til offentlig og privat tjenestetilbud
i bysentrum. Det er likevel sider ved innspillet som vurderes til 3 ha negative sider sett opp mot

185



kulturvern og kulturmiljg samt naturmangfold. Utbyggingen som her foreslas skal ikke ga pa
bekostning av naturmangfoldverdiene og kulturminneverdiene.

Kommunedirektgren vurderer at deler av eiendommen kan omdisponeres fra formal offentlig
tjenesteyting til formal sentrum — en endring som apner opp for en mer fleksibel bruk av
eiendommen enn tidligere, blant annet med mulighet for boligetablering. All eventuell utbygging
og utvikling ma derimot skje i samrad med kulturminnemyndighetene. Det forutsettes at en ved
fremtidig utvikling av arealet skjer etter de premisser som fglger av den enkelte fredning pa
eiendommen. Dette betyr sveert begrensede muligheter for oppf@ring av nybygg pa eiendommen
eller andre inngrep som er i strid med den enkelte fredning. | denne sammenheng vises det til
kommuneplanens bestemmelse § 6.12 «Nedre Gausen med hageanlegg» for tydeliggjgring av de
f@ringer som er lagt til grunn for utvikling av arealet. | tillegg ma naturverdiene som er registrert pa
arealet tas hensyn til og sikres ved fremtidig utvikling og bruk av arealet. Det stilles krav til
utarbeidelse av reguleringsplan for utvikling av arealet, der en skal szerlig vurdere og avklare de
forhold som er papekt i konsekvensutredningen.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa

Aktuelle hendelser og beskrivelse reguleringsplanniva

Brann Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak og/eller
Ettersom en apner opp for & bygge boliger, tilpasninger pa reguleringsplanniva. | denne
skaper dette pa generelt grunnlag risiko for sammenheng vil det stilles krav om at fglgende
hendelser knyttet til brann. forhold skal avklares og ivaretas i giennom

rekkefglgebestemmelser for:

¢ Brannsikkerhet og slokkemuligheter. VA-plan
skal utarbeides for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og

overvann.
o Risikoobjekt markeres med egen hensynsone.
Naturhendelser Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
Eiendommen grenser i nord til omrade kartlagt | reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
av NVE til 3 veere faresone for skred i stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og

forbindelse med kvikkleire (med lav fareklasse). | ivaretas i giennom rekkefglgebestemmelser for:
Dermed kan det veere risiko for kvikkleireskred

innenfor omradet. e Geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for
geoteknisk prosjektering og avklaring og

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder gjennomfgring av ngdvendige avbgtende

ekstreme nedbgrsmengder, forekommer sikringstiltak i videre utbygging.

hyppigere og vil bli mer vanlig fremover i tid. e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for

Utfordringer med overvannshandtering vil skred/ras, skal omradet markeres med faresone

veere aktuelt ved utbygging pa arealet. 310 skred og ras.

e Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr
og flom, er det naturlig at det stilles krav om
egen plan for & handtere dette. VA-plan skal
inneholde redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra
bebyggelse, veier og andre areal.

Vann Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
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Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
langvarig, vil bergre beboere og forhold knyttet | ivaretas i giennom rekkefglgebestemmelser for:
til brannsikkerhet og tilstrekkelig tilgang til

slokkevann. e Utarbeiding av VA-plan for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Akutt forurensing og ulykker Det er naturlig & avklare avbgtende tiltak pa

Etablering av boliger pa arealet vil medfgre en | reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det

endring i trafikkforholdene, og en gkt stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og

sannsynlighet for trafikkulykker. ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

Arealet grenser opp til et omrade markert med | e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare i

h390 forurenset grunn. Av den grunn er det samband med i form av forurenset grunn, skal

risiko for hendelser knyttet til forurensing, omradet markeres med faresone.

seerlig ved graving i masser/grunn. Dette kan e Det ma som en del av reguleringsplanarbeidet

ytterligere bidra til spredning av forurenset grundigere avklares eventuell risiko for

masse. boligbebyggelse, samt sikringstiltak i samrade
offentlige myndigheter og Speira

Det er ogsa et potensial for risiko knyttet til e Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og

ulykker som kan inntreffe pa industriomradet eventuelle avbgtende sikringstiltak skal

til Speira. Bolighbebyggelsen pa eiendommen vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne

kan ved slike hendelser bli pavirket, herunder sammenheng vaere kommunal veinorm.

ulykker knyttet til forurensing, eksplosjoner

oSV.

Samlet vurdering — risiko- og sarbarhetsanalyse

Folgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som saerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

Brann: brann i bygg

Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremveer/flom-overvannshandtering.

Vann: bortfall av vannforsyning.

Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane, akutt forurensing,
stor ulykke

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes at de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til 3
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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37. Sentrumsformal — Holmestrand/Nordbyen

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Civitas AS pva Styringsgruppen for utvikling av Holmestrand Nordbyen

Lokalisering:

Nordbyen i Holmestrand, Ekeberg skolekrets

Dokument-ID

22/11490

Gnr/bnr: Gnr/bnr 127/94 m.fl.

Arealmessig

omfang av innspill: | 142,1 dekar (ca. 100 dekar pa land og ca. 40 dekar i sj@)

Endring av

arealformal: Fra formal bla/gragnstruktur og kollektivknutepunkt til sentrumsformal.
Beskrivelse: Styringsgruppa for utvikling av Holmestrand Nordbyen har utformet et

innspill med den hensikt a sikre helhetlig planlegging av Holmestrand
Nordbyen og at byutviklingen der skjer i trad med tidligere definerte mal og
ambisjoner i anbefalt utviklingsstrategi for bydelen. For & oppna dette
foreslas det at det tas i bruk en kombinasjon av ulike planfaglige virkemidler:

- Definere en hensynssone i kommuneplanens arealdel for det
geografisk avgrensete omradet Holmestrand Nordbyen, jfr. plan- og
bygningsloven § 11-8 punkt e. Dette vil sikre krav om felles
planlegging for et definert geografisk omrade. Hvordan felles
planlegging skal skje kan sa defineres neermere i planbestemmelser.

- Definere en planbestemmelse til kommuneplanens arealdel, jfr. §
11-9.1 som krever at det skal utarbeides omradereguleringsplan for
Holmestrand Nordbyen fgr det kan vedtas detaljreguleringsplan
eller tillates tiltak etter plan- og bygningsloven § 20.1.

- Definere planretningslinjer til planbestemmelsen (punkt 2 over) som
redegjgr ytterligere for fgringer for planlegging av Holmestrand
Nordbyen.

- Eget kapittel i planbeskrivelsen til kommuneplanens arealdel om
Holmestrand Nordbyen. Dette kapittelet kan ytterligere redegjgre
for intensjoner og mal som skal sgkes ivaretatt i arbeidet med
omradereguleringsplan for bydelen.

Arealer for innfartsparkering og veiareal for gammel trasé E18 er endret fra
formal kollektivterminal og bla/grennstruktur til sentrumsformal. Areal med
gangvei i tidligere jernbanespor mellom «verkstedtomta»/tomt for nytt
radhus og veiareal for tidligere E18, er ogsa endret til sentrumsformal. Dette
for a tilrettelegge for de funksjonene som er foreslatt i forslaget fra
styringsgruppen Holmestrand Nordbyen. Arealene tilknyttet dagens
kollektivterminal, stasjonsinngang og drosjeholdeplass er viderefgrt som
formal kollektivknutepunkt.
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Utredningstema

estrandfjorden

X \

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser

Konsekvens

Naturmangfold

Arealet pa land er i hovedsak utbygd. Dette gjelder ogsa blant
annet funn av naturtype parklandskap alléer som i dag er
nedbygd ved dagens bussterminal. Det er ogsa enkelte
artsobservasjoner av dvergfalk med status som ansvarsart,
samt observasjon av misteltein med status fredet. En eventuell
videre utvikling av arealet bgr avklare eventuelle andre
enkeltverdier. Deler av arealinnspillet omhandler ogsa arealer i
sj@. Innenfor foreslatt planomrade i sj@ er det registrert 2
lokaliteter av Naturtype Blgtbunnsomrader i strandsonen med
utforming «Strandflater av mudderblandet Sand», vurdert som
lokalt viktig. Det er ogsa registrert en stgrre forekomst av
Naturtype Alegrassamfunn av utforming «Vanlig alegras».
Lokaliteten av dlegrasseng er stor og er derfor vurdert til
vaere B-verdi, regionalt viktig. Registreringene er fra hvv. 2009
0g 2011. Fra planinitiativet trekkes naerheten til fjorden frem
som noe som gir mange muligheter. Bade kyststi med
vannopplevelser, fjordpark, videreutvikling av Dulpen, bathavn,
ny strand / sjpbad / helarsbad, badstu, akvarium, dykkesenter,
marina og flytende fritidsboliger er noen av idéene som kan
vurderes videre. | strandsonen er det ogsa foreslatt a etablere
flytende elementer, brygger, samt undervannshager for
dyrking av tang, tare og blaskjellskolonier og tidevannsbasseng.
Etter Rundskriv T-2/16 skal innsigelse vurderes ved ny
arealbruk som kommer i konflikt med lokaliteter med B-verdi
etter DN-Handbok 19. Unngaelse av inngrep og tiltak pa
blgtbunnsomrader, inklusive dlegrasenger er ogsa trukket frem
som tiltak i Helhetlig tiltaksplan for rik og ren Oslofjord (Tiltak
24). Deler av arealene i sjg er allerede regulert til smabathavn i
reguleringsplan for Strandholmen Sgr og Strandholmen Nord.
En eventuell fremtidig reguleringsplanprosess for deler av
arealinnspillet i sjg, ma saerskilt detaljutrede virkninger for
registrerte naturverdier og eventuelle avbgtende tiltak.
Eventuell mudring i sjg vil kreve egen tillatelse etter
forurensningsforskriften kapittel 22. | mellom fgrste og andre
hgring og offentlig ettersyn av kommuneplanforslaget, er
hensynsonen h810 redusert med ca. 140 dekar i sj@. Dette
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bidrar til 3 bedre ivareta marint naturmangfold i strandsonen
og sjgarealene ved Nordbyen/Strandholmen.

| overgangen til friomrade ved Rove (gnr/bnr 80/30) er det
registrert en forekomst av naturtypen lagurtedellauvskog, som
er kategorisert som truet (VU) pa rgdlista for naturtyper.
Forekomsten er i revidert planforslag markert med hensynsone
h560 — bevaring naturmiljg. Innarbeiding av hensynsone
reduserer konfliktniva sett opp mot viktig naturmangfold i
forhold til tidligere kommuneplanforslag. Se ogsa KU for
arealinnspill for «<Rove-Nordbyen».

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Deler av arealet kan oversvgmmes ved stormflo og fremtidig
havnivastigning. Dette gjelder de delene av arealet som ligger
2-3 meter over dagens havniva. Store deler av arealet er
registrert som et kvikkleireomrade, og i tillegg er Nordbyen
omfattet av et omrade der det er mulighet for forekomster av
sammenhengende marinleire, i likhet med hele bysentrum i
Holmestrand. Fjellet/skrenten i vestre del av arealet er vist
som aktsomhetsomrade steinsprang, med registrerte
steinspranghendelser. Ved en eventuell reguleringsplanprosess
ma det foretas en grundig geoteknisk undersgkelse for a
avklare og redusere eventuell risiko for hendelser knyttet til
naturfare pa arealet. Det ma ogsa gjgres en avklaring med
hensyn til potensiell pavirkning fra stormflo og fremtidig
havnivastigning. Beredskapsfunksjonen til
Holmestrandtunnelen og eventuelle konsekvenser ved
utbygging av tidligere veitrase for E18 ma naermere avklares i
videre reguleringsplanarbeid.

Friluftsliv og
rekreasjon

Arealet er lokalisert i gang- og sykkelavstand til neerliggende
friluftsliv- og rekreasjonsomrader i og rundt bysentrum og
Botneomradet i form av bassengparken pa
Holmestrandplatdet, Dulpen, havne- og bryggepromenade i
sentrum og kyststien m.m. | fremtidig utvikling av Nordbyen vil
det veere sveert viktig a bevare park- og grgntomradene pa
Dulpen-Traneberghaugen samt sikre allmennhetens tilgang til
strandsonen. Arealet overlapper ogsa med kommunalt
verneverdig kultursti Nordre sikksakk, som fgrer til
utsiktspunkt Bellevue pa fjellskrenten. Ved utvikling av
Nordbyen bgr en vurdere mulighetene for utbedring og
istandsetting av stien. Ved gjenoppretting av den tidligere
forbindelsen kan dette ha en positiv effekt for bade byutvikling
og folkehelsen (se ogsa blant annet tema for kulturvern og
kulturmiljg).

Landbruksinteresser

Ingen registrerte funn/ikke relevant.

Mineralressurser

Ingen registrerte funn.

Klima, miljg og
forurensing

Hele arealet er eksponert for stgy fra trafikken pa Gamle
Serlandske. Avbgtende tiltak for & redusere stgyforurensing ma
avklares i eventuell reguleringsplanprosess. Det ma kartlegges
og avklares om det er forurenset grunn pa arealet, da med
hensyn til at arealet har veert tidligere brukt til ulike type
utbygging og virksomhet tidligere. Arealets sentrale
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lokalisering i forhold til sentrum og kollektivtilbud samt
sammenhengende fortauslgsning, stimulerer til bruk av
miljgvennlig transport og reduserte klimagassutslipp. Arealet
er hovedsakelig utbygd, og en fremtidig utvikling vil ha liten
negativ effekt for opptak og utslipp for klimagassutslipp som
felge av vegetasjon og jordsmonn.

Kulturvern og
kulturmilje

Det er registrert flere kulturminner pa arealet i form av
kommunalt verneverdige landfester samt automatisk fredet
kulturminne i sjg i form av ankerplass(lgsfunn). Pa arealet
finner man et kommunalt verneverdig kulturminne i form av
Jernbanesmia. | tillegg grenser arealet mot Nordre Kleiv og
Kirkegaten bygningsmiljg. Arealet overlapper ogsa med
kommunalt verneverdig kultursti Nordre sikksakk, som fgrer til
utsiktspunkt Bellevue pa fjellskrenten. En eventuell utbedring
av forbindelsen oppleves som et positivt tiltak. Ved en
eventuell reguleringsplanprosess ma kulturminneverdiene
kartlegges og avklares.

Samferdsel,
transport og
trafikksikkerhet

Arealet ligger sentralt i sentrum med gang- og sykkelavstand til
togstasjon og kollektivakser med busstilbud. Nordbyen
vurderes til 3 ha god trafikksikkerhet for gdende og syklende
ved at arealet er tilkoblet sammenhengende fortauslgsning til
offentlige og private tilbud og tjenester i og rundt Holmestrand
sentrum. Det er kort vei for gaende og syklende til
Holmestrandplataet via heis eller vei (Nordre Kleiv). Det bgr
ogsa vurderes 3 istandsettes kultursti Nordre sikksakk som
tidligere fungerte som kobling mellom fjellskrenten og
Nordbyen.

Teknisk
infrastruktur

Ved utvikling av Nordbyen ma det etableres internt veinett,
med fokus pa trafikksikkerhet for gadende og syklende. Kort
avstand til vannledningsnett og avigpsledningsnett. Kapasitet
pa avlgpsnettet i denne delen av sentrumsomradet er darlig,
mens vannkapasitet i omradet vurderes som god. Omradet har
50 I/S branndekning. Det ma etableres Igsninger for
avlgpsvann som er forsvarlig dimensjonert til 3 beere en sa
omfattende utbygging som det her legges opp til i Nordbyen.
Det ma ogsa etableres tilstrekkelig dimensjonerte lgsninger for
overvannshandtering

Sosial infrastruktur

Arealet er lokalisert ca. 1,2 km fra Gausetangen barnehage, ca.
1,0 km fra Knutseskogen barnehage (via heisen), ca. 1,5-2,0 km
fra skoletilbud pa Holmestrand Montessoriskole, Ekeberg
barneskole og Gjgklep ungdomsskole. Bade barnehage- og
skoletilbud er innen gang- og sykkelavstand, men det er per i
dag ikke etablert en fullstendig sammenhengende
fortauslgsning fra Nordbyen til barnehager og skoler i
naeromradet. Det er allerede i dag etablert skoleskyssordning
for elevtransport til Gjoklep og Ekeberg skoler. Det er i dag
presset kapasitet pa Gausetangen barnehage (over 80 %
oppfylt), mens Knuteskogen har bedre kapasitet (ca. 70 %
oppfylt). Gjgklep ungdomsskole har svaert presset kapasitet
(over 90 % oppfylt), mens Ekeberg har pa grenset til presset
kapasitet (ca. 75 % oppfylt). Det er i dag allerede lagt opp til en
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rekke utbygginger i skolekretsen i naer fremtid, blant annet
gjenstaende del av Mistel park, ferdigstillelse av Strandholmen
Nord og Eikelundasen. Dette vil trolig skape et tydelig press pa
kapasitet i dagens barnehage- og skolestruktur. Utbygging
utover allerede igangsatte og planlagte prosjekt vil skape
ytterligere press pa kapasiteten i skolekretsen. P& grunn av
sentral beliggenhet i forhold til bysentrum, vil man ha kort
avstand, god tilgang og lett tilkomst til et komplett
tjenestetilbud.

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Arealet har en sentrumsnaer beliggenhet som bygger opp under positiv by- og sentrumsutvikling.
Innspillet har szerlig positive sider med hensyn til tilrettelegging for miljgvennlig transport, samt
god tilgang til offentlig og privat tjenestetilbud i bysentrum. Det er likevel aspekter ved innspillet
som vurderes til 3 ha negative sider sett opp mot naturmangfold, samfunnssikkerhet og naturfare
samt teknisk infrastruktur. Kommunedirektgren vurderer at de negative konsekvensene kan
reduseres ved ytterligere utredninger

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet kan innarbeides i
kommuneplanens arealdel. Det stilles krav til utarbeidelse av reguleringsplan for utvikling av
arealet, der en skal saerlig vurdere og avklare de forhold som er papekt i konsekvensutredningen.
Dette gjelder saerskilt forhold knyttet til naturmangfold, samfunnssikkerhet og naturfare samt
teknisk infrastruktur.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
Aktuelle hendelser og beskrivelse reguleringsplanniva

Brann Det er naturlig & avklare avbgtende tiltak og/eller
Ettersom mye av arealet er utbygd, antas det | tilpasninger pa reguleringsplanniva. | denne

at risiko for brann er ivaretatt for dette, og at | sammenheng vil det stilles krav om at fglgende
det vil ivaretas ogsa ved nye forhold skal avklares og ivaretas i giennom
utbyggingsprosjekter. rekkefglgebestemmelser for:

¢ Brannsikkerhet og slokkemuligheter. VA-plan
skal utarbeides for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og

overvann.
o Risikoobjekt markeres med egen hensynsone.
Naturhendelser Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
Store deler av arealet er registrert som et reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
kvikkleireomrade, og i tillegg er Nordbyen stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og

omfattet av et omrade der det er mulighet for | ivaretas i giennom rekkefglgebestemmelser for:
forekomster av sammenhengende marinleire, i

likhet med hele bysentrum i Holmestrand. e Geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for
Fjellet/skrenten i vestre del av arealet er vist geoteknisk prosjektering og avklaring og

som aktsomhetsomrade steinsprang, med giennomfgring av ngdvendige avbgtende
registrerte steinspranghendelser. Dermed kan sikringstiltak i videre utbygging.

det veere risiko for ulike former for skred e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for
innenfor omradet. skred/ras, skal omradet markeres med faresone

310 skred og ras.
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Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder ¢ Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr

ekstreme nedbgrsmengder, forekommer og flom, er det naturlig at det stilles krav om
hyppigere og vil bli mer vanlig fremover i tid. egen plan for a handtere dette. VA-plan skal
Utfordringer med overvannshandtering vil inneholde redegjgrelse for blant annet

veere aktuelt ved videre utbygging pa arealet. fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra

bebyggelse, veier og andre areal.
Deler av arealet kan oversvgmmes ved
stormflo og fremtidig havnivastigning. Dette
gjelder de delene av arealet som ligger 2-3
meter over dagens havniva.

Vann Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
langvarig, vil bergre beboere og forhold knyttet | stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
til brannsikkerhet og tilstrekkelig tilgang til ivaretas i giennom rekkefglgebestemmelser for:
slokkevann.

e Utarbeiding av VA-plan for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og

overvann.
Akutt forurensing og ulykker Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
Videreutvikling av arealet vil medfgre en reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
endring i trafikkforholdene, og en gkt stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
sannsynlighet for trafikkulykker. ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare i
samband med plassering/etablering av
risikoobjekt, skal omradet markeres med
sikrings-, stgy- og faresone.

o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne
sammenheng vaere kommunal veinorm.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse

Fglgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som szerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

e Brann: brannibygg

e Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvaer/flom-overvannshandtering.
e Vann: bortfall av vannforsyning.

e  Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane,

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes at de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette
grundigere avklares f@r utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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38. Fritidsbebyggelse - Leinasen

Konsekvensutredning

Forslagsstiller: Trine Melheim

Lokalisering: Leinasen, Selvik skolekrets

Dokument-ID: 22/3013

Referanse jamfgr grovsiling: Innspill nummer 1

Gnr/bnr: 445/120

Arealmessig omfang av innspill: | 0,1 da

Endring av arealformal: Fra LNF til fritidsbebyggelse

Beskrivelse: Det bes om at formalsgrense i kommuneplan, som skjeerer
igiennom ene hjgrnet av eiendommen, endres fra formal LNF til
fritidsbebyggelse.

Gjeldende kommuneplan 2014-2026 (til venstre), kommuneplan 2023-2035 (til hgyre).

N4

===~—8  445/86
e PNt

Utredningstema Verdi/Omfang — kommentar Konsekvens
Naturmangfold Vurdert til a veere av minimal konsekvens. 0
Samfunnssikkerhet
og naturfare Vurdert til a veere av minimal konsekvens. 0
Friluftsliv og
rekreasjon Vurdert til a veere av minimal konsekvens. 0
Landbruk Vurdert til a vaere av minimal konsekvens. 0
Mineralressurser Vurdert til & veere av minimal konsekvens. 0
Klima, miljg og
forurensing Vurdert til 3 vaere av minimal konsekvens. 0
Kulturvern og
kulturmilje Vurdert til 3 vaere av minimal konsekvens. 0
Samferdsel,
transport og
trafikksikkerhet Vurdert til & vaere av minimal konsekvens. 0
Teknisk
infrastruktur (vei,
vann og avlgp) Vurdert til a veere av minimal konsekvens. 0
Sosial infrastruktur | Vurdert til a vaere av minimal konsekvens. 0
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Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet innarbeides i
kommuneplanens arealdel. Det at formalsgrense skjeerer i giennom deler av eiendommen,
vurderes til a vaere en ungyaktighet i opptegningen av kommuneplankartet. Ut i fra innholdet i
arealinnspillet, vurderes konsekvensene som minimale for samfunn og miljg i forhold til dagens
situasjon.

Risiko- og sarbarhetsanalyse
Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
Aktuelle hendelser og beskrivelse reguleringsplanniva

Ingen aktuelle hendelser vurdert som relevant. || vurdert til 3 ikke vaere relevant.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse

Endringen i arealbruk er vurdert til 3 vaere av et sa begrenset omfang at potensialet for utbygging
er minimalt. Av den grunn vurderes risikoforholdene som fglger av endringen til a ikke veere
relevant.
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39. Friomrade - Rove-Nordbyen

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Hakon Faeste

Lokalisering: Rove-Nordbyen, Ekeberg skolekrets
Dokument-ID 22/10148

Referanse jamfgr

grovsiling: Innspill nummer 97

Gnr/bnr: 80/30

Arealmessig

omfang av innspill:

8,7 (hele eiendommen)

Endring av Formal friomrade. Ingen endring. Arealformal viderefgres uendret.
arealformal:
Beskrivelse: | innspillet foreslas det bruk og tilrettelegging av gnr/bnr 80/30, vist med

@ 5
Utredningstema

formal friomrade i gjeldende kommuneplan, i form av: 1) Parkering. 2)
Bygging av sti/vei/trapp opp til plataet. Omradet mgbleres med benker og
eventuelt bord. Omradet kan utvikles til & bli et utsiktspunkt. 3) Sette i stand
gammel forbindelse/sti mellom platdet og Bellevue og Nordre sikksakk.
Arealformal og dagens bruk viderefgres. Arealet overlapper med
hensynsone h810 for transformasjonsomradet Nordbyen. | fremtidig
prosess med omraderegulering er det skissert at arealet inngar i
planomradet. Opprusting av tverrforbindelsen Nordre sikksakk/Bellevue
m.m. blir tatt stilling til i nevnt prosess for felles reguleringspl

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser Konsekvens

Naturmangfold

Innenfor omradet der er det registrert en forekomst av
naturtypen lagurtalm-lind-hasselskog med hgy kvalitet.
Forekomsten ble kartlagt 04. juli 2022, og publisert i Naturbase
6. januar 2023. Naturtypen inngar i kategorien
lagurtedellauvskog, som er kategorisert som truet (VU) pa
rgdlista for naturtyper. | henhold til Rundskriv T-2/16 punkt 3.6
er naturtypen en naturverdi av nasjonal interesse. For a bedre
ivareta forekomsten av lagurtedellauvskog, er forekomsten
markert med hensynsone h560 — bevaring naturmangfold.
Innarbeiding av hensynsone reduserer konflikten sett opp mot
naturmangfold i forhold til tidligere kommuneplanforslag. 0

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Deler av arealer overlapper med aktsomhetsomrader marin
leire, steinsprang og sngskred. Grunnforhold og skredfare ma
avklares dersom arealet skal tilrettelegges for allmennheten. -1
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En opprusting av Nordre sikksakk kan bidra til a styrke

Friluftsliv og friluftsliv- og rekreasjonsinteressene i omradet ved & styrke

rekreasjon koblingene mellom bysentrum og Holmestrandsplataet. 2
Landbruksinteresser | Ingen registrerte funn/ikke relevant. 0
Mineralressurser Ingen registrerte funn. 0
Klima, miljg og

forurensing Vurdert som ikke relevant i dette tilfellet. 0

Kulturstien Nordre sikksakk er kommunalt verneverdig. En
eventuell utbedring av forbindelsen oppleves som et positivt
tiltak. Utbedring ma ikke ga pa bekostning av

Kulturvern og kulturminneverdier, og tiltak ma avklares i samrad med
kulturmiljg kulturminnemyndigheten.

Samferdsel, Vil bidra til 3 styrke kobling mellom fjellskrenten og
transport og sentrum/Nordbyen samt redusere avstandene innad i
trafikksikkerhet byomradet. Tiltaket vil tilrettelegge for myke trafikanter.

Terrenget mellom Rove og Nordbyen er brattlendt, med store
hpydeforskjeller. Ved istandsetting av tidligere tursti er det
uvisst om man kan ivareta hensyn til universell utforming. Nar
det gjelder opparbeiding av parkering, vil dette kreve planering
Teknisk og inngrep i terrenget. Tiltaket bgr ses i sammenheng med
infrastruktur eventuell fremtidig reguleringsplan for utvikling av Nordbyen. 0
Istandsetting av turstien vil gi kortere avstand til en rekke
offentlige og private tiloud og tjenester pa Rove og Nordbyen,
bade naveerende og eventuelt fremtidige. Fremtidig bruk og
tilgjengelighet er derimot avhengig av i hvilken grad man kan
Sosial infrastruktur | oppna universell utforming pa arealet. 1

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Kommunedirektgren vurderer opprustning og istandsetting av nordre sikksakk til & vaere et positivt
bidrag til byutviklingen i Holmestrand. Det er spesielt positivt at man her kan bidra til 3 skape
sterkere koblinger mellom fjellskrenten/plataet og sentrum/Nordbyen. Det anbefales at arealet
viderefgres med samme formal som i gjeldende kommuneplan, altsa formal friomrade. For a gi
arealinnspillet en styrket planmessig forankring, bgr man se innspillet i sammenheng med fremtidig
reguleringsplan for utvikling av Nordbyen. Dette vil gi mulighet for a grundigere avklare ulike sider
ved arealet med hensyn til tursti, tilrettelegging, parkering m.m.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet innarbeides i
kommuneplanens arealdel. Den foreslatte utbyggingen vurderes til 3 kunne medfgre noen
negative konsekvenser for samfunn og miljg, samt til en viss grad utfordre enkelte av fgringene
som er lagt til grunn i kommuneplanarbeidet. Kommunedirektgren vurderer det likevel slik at de
negative konsekvensene kan enten reduseres eller avklares pa en tilfredsstillende mate i
reguleringsplansammenheng. Ved utbygging av arealet skal en szerlig vektlegge avklaring knyttet til
felgende tema: samfunnssikkerhet og naturfare.

Risiko- og sarbarhetsanalyse
Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa

Aktuelle hendelser og beskrivelse reguleringsplanniva
Naturhendelser Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
Deler av arealer overlapper med reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det

aktsomhetsomrader marin leire, steinsprang og
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sngskred. Dermed kan det veere risiko for ulike
former for skred innenfor omradet.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder
ekstreme nedbgrsmengder, forekommer
hyppigere og vil bli mer vanlig fremover i tid.
Utfordringer med overvannshandtering kan
oppsta pa arealet.

stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for
geoteknisk prosjektering og avklaring og
giennomfgring av ngdvendige avbgtende
sikringstiltak i videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for
skred/ras, skal omradet markeres med faresone
310 skred og ras.

e Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr
og flom, er det naturlig at det stilles krav om
egen plan for & handtere dette. VA-plan skal
inneholde redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra
bebyggelse, veier og andre areal.

Akutt forurensing og ulykker

Opprustning og istandsetting av nordre
sikksakk vil medfgre gkt trafikk og
veibelastning i denne delen av byen, og gker
dermed sannsynlighet for ulykker.

Nar det gjelder selve Nordre sikksakk som en
sti- og tverrforbindelse mellom
Holmestrandfjellet og Nordbyen, er ferdsel i
terrenget og langs traseen krevende og
risikofullt. | dag er det ikke trygt a bevege seg
mellom veien under Bellevue og Bellevue da
det ikke er sti eller trapp der. Vestfold
Interkommunale Brannvesen IKS har bistatt
flere med stigebil for at de skulle komme seg
trygt ned.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i giennom rekkefglgebestemmelser for:

o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne
sammenheng vaere kommunal veinorm.
Utforming og tilpasning av bade traseen og
terrenget ma vurderes i videre prosess hvis
stien skal rustes opp og gjgres mer tilgjengelig
for allmennheten.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse

Fglgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som saerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

o Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvaer/flom-overvannshandtering.
e  Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke tunneler, vei og jernbane

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate, skal det utarbeides
reguleringsplan fgr utbygging kan skje. Det forutsettes at de risiko- og sarbarhetsforhold som er
papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas i reguleringsplanprosessen. Dette skal bidra til
redusere risiko- og sarbarhetsforhold av seerskilt betydning som fglger av planlagt arealbruk og
utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker andre relevante
risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa kommuneplanniva, skal dette

grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt

arealbruk.
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40. Offentlig eller privat tjenesteyting - Roveveien

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Holmestrand kommune ved programomrade helse og velferd

Lokalisering: Roveveien 29-31, Holmestrand

Dokument-ID

Referanse jamfgr

grovsiling: Ikke vurdert i grovsilingsprosess

Gnr/bnr: 81/2

Arealmessig

omfang av innspill: | Ca. 36 dekar

Endring av Offentlig eller privat tjenesteyting. Ingen endring. Arealformal viderefgres
arealformal: uendret.

Beskrivelse: Innspillet gjelder etablering av omsorgsbolig med saerskilt skjerming og

sikring i form av «stjernebolig» pa eiendom der kommunen selv er
grunneier.

Arealet er vist med formal tjenesteyting offentlig eller privat i gjeldende
kommuneplan. Eiendommen overlapper med to reguleringsplaner i form av
«@vre Rove» og «Endring av @vre Rove». De dominerende
reguleringsplanformalene pa eiendommen er kombinasjonsformal
tjenesteyting/bolig samt offentlig eller privat tjenesteyting. @vrige
reguleringsplanformal omhandler grgnnstruktur samt parkering og
samferdsel.

3

NG A

Utredningstema

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser Konsekvens

Naturmangfold

Innspillet medfgrer ingen reell endring i arealbruk- og formal i
kommuneplansammenheng. Konsekvensomfang vurderes til a
vaere av begrenset betydning. 0

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Innspillet medfgrer ingen reell endring i arealbruk- og formal i
kommuneplansammenheng. Konsekvensomfang vurderes til a
vaere av begrenset betydning. 0

Friluftsliv og
rekreasjon

Innspillet medfgrer ingen reell endring i arealbruk- og formal i
kommuneplansammenheng. Konsekvensomfang vurderes til a
vaere av begrenset betydning. 0

Landbruksinteresser

Innspillet medfgrer ingen reell endring i arealbruk- og formal i
kommuneplansammenheng. Konsekvensomfang vurderes til a
vaere av begrenset betydning. 0
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Innspillet medfgrer ingen reell endring i arealbruk- og formal i
kommuneplansammenheng. Konsekvensomfang vurderes til a
Mineralressurser vaere av begrenset betydning. 0
Innspillet medfgrer ingen reell endring i arealbruk- og formal i
Klima, miljg og kommuneplansammenheng. Konsekvensomfang vurderes til a
forurensing vaere av begrenset betydning. 0
Innspillet medfgrer ingen reell endring i arealbruk- og formal i
Kulturvern og kommuneplansammenheng. Konsekvensomfang vurderes til a
kulturmiljg veere av begrenset betydning. 0
Samferdsel, Innspillet medfgrer ingen reell endring i arealbruk- og formal i
transport og kommuneplansammenheng. Konsekvensomfang vurderes til a
trafikksikkerhet vaere av begrenset betydning. 0
Innspillet medfgrer ingen reell endring i arealbruk- og formal i
Teknisk kommuneplansammenheng. Konsekvensomfang vurderes til a
infrastruktur vaere av begrenset betydning. 0
Innspillet medfgrer ingen reell endring i arealbruk- og formal i
kommuneplansammenheng. Konsekvensomfang vurderes til a
Sosial infrastruktur |vaere av begrenset betydning. 0

Samlet vurdering -- Konsekvensutredning
Pa generelt grunnlag vurderer kommunedirektgren foreslatt bruk av arealet til & vaere i trad med
formal i gjeldende kommuneplan og reguleringsplaner. Det er derfor ikke behov for & endre
arealformalet i gjeldende kommuneplan.

Kommunedirektgren anbefaler at dagens arealformal i kommuneplan viderefgres uendret.

Risiko- og sarbarhetsanalyse
Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
Aktuelle hendelser og beskrivelse reguleringsplanniva

Ingen aktuelle hendelser vurdert som relevant. | Vurdert til a ikke veere relevant.

Samlet vurdering — risiko- og sarbarhetsanalyse

Foreslatt endring medfgrer ingen reell endring i arealbruk i kommuneplan, og av den grunn ingen
vesentlig endring i risiko- og sarbarhetsforhold. Ved vesentlig utbygging eller tiltak pa arealet vil
dette trolig kreve utarbeiding av reguleringsplan. | reguleringsplanprosessen vil det bli stilt krav om
risiko- og sarbarhetsanalyse etter PBL § 4-3. Det vil da veere mulig a vurdere risiko og sarbarhet som
folge av eventuell utbygging.
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41. Offentlig eller privat tjenesteyting — Knutseskogen

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Holmestrand kommune ved programomrade samfunn, teknikk og miljg

Lokalisering: Knutseskogen ved Barlinveien, Holmestrand
Dokument-ID

Referanse jamfgr

grovsiling: Ikke vurdert i grovsilingsprosess

Gnr/bnr: Delav1/2 og1/16

Arealmessig omfang
av innspill:

Ca. 5,5 dekar (eksisterende areal avsatt til o/p tjenesteyting er ca. 11,4
dekar)

Endring av
arealformal: Fra boligbebyggelse og friomrade til offentlig eller privat tjenesteyting
Beskrivelse: Innspillet gjelder fremtidig etablering av nye barnehagelokaler til

Knutseskogen barnehage. Arealet skal endres til formal offentlig og privat
tjenesteyting. Som del av innspillet foreslas det ogsa a fjerne formulering i
gjeldende retningslinje for arealet: «...Krav om g/s-vei/fortau langs
Barlinveien/tunnelveien ma paregnes...». | tillegg vil en som del av
innspillet endre mulighet for utvidelse av barnehage fra 4 til 8 avdelinger, i
motsetning til dagens formulering som sier 6 avdelinger.

| gjeldende kommuneplan er arealet (gnr/bnr 1/2) vist som formal
boligbebyggelse og friomrade. Arealet inngar ikke reguleringsplan.
Holmestrand kommune er grunneier pa nente eiendom og
omkringliggende eiendommer. Ifglge boligmatrikkel er bygning nord for
dagens barnehage definert som samfunnshus/grendahus.

| dag nyttes bygningen nord for barnehage som lokaler for Bassengparken
velforening. Velforeningen har vedtatt i ekstraordineert arsmgte 25.09.23

Utredningstema

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser Konsekvens

Naturmangfold

Registrert funn av naturtypen hule eiker pa nord-gst siden av
privatvei, en naturtype med svaert stor verdi. Registrert funn av
hule eiker pa akkurat denne lokaliteten er definert med
lokalitetskvalitet med darlig tilstand. Ved utbygging pa arealet
og videre reguleringsplanprosess forutsettes det at den hule 0
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eika bevares. For a ivareta naturtypen innarbeides det
hensynsone h560 — bevaring naturmiljg i kommuneplankart.

Utenfor arealet, i skrenten mot dammen i bassengparken, er
det registrert forekomst av frisk lagurtedellauvskog. Det
vurderes at naturtypen ikke bergres av eventuell ny arealbruk
ved etablering av barnehage. Det vurderes heller ikke slik at
dammen i Bassengparken bergres direkte av utbyggingen. Ved
utbygging pa arealet vil det vaere viktig a bevare et tilstrekkelig
vegetasjonsbelte mot dammen.

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Arealet er innenfor aktsomhetsomrade for marin leire. Arealet
grenser til aktsomhetsomrade flom ved dammen i
Bassengparken. Arealet ligger pa en hgyde mellom 4-8 meter
over dammen. Forhold knyttet til geoteknikk og flomfare ma
detaljavklares som en del av reguleringsplanprosessen.

Friluftsliv og
rekreasjon

Det gar en turvei/sti igjennom eiendommen. Avhengig av
endelig detaljutforming vil det vaere sveert viktig at
forbindelsen igjennom arealet sikres for allmennheten.
Forutsatt at dette ivaretas vurderes konsekvensen som liten.
Arealet har en enkelt tilgang til Bassengparken, som er et viktig
tur- og rekreasjonsomrade i byomradet Holmestrand.

Landbruksinteresser

Skog av hgy bonitet i skrenten ned mot dammen i
Bassengparken. Ikke ansett til a vaere aktuell i
skogbrukssammenheng.

Mineralressurser

Ingen registrerte funn.

Klima, miljg og
forurensing

Ettersom det allerede er etablert barnehage i omradet,
vurderes konsekvensene for omkringliggende bebyggelse og
eiendommer ikke til 3 endres i vesentlig grad utover dagens
situasjon. Etableringen/utvidelsen av barnehagen vil ikke vaere
belastet med stgy, lukt og/eller annen forurensing fra
omkringliggende eiendommer. Det er ikke registrert forurenset
grunn pa eller ved arealet. Utbygging av arealet medfgrer
nedbygging av ca. 1,2 dekar skog pa hgy bonitet. Netto effekt i
form av antall tonn klimagassekvivalenter over 20 ar vurderes
til 3 vaere av marginalt omfang.

Kulturvern og
kulturmiljg

Ingen registrerte funn pa selve arealet. Det papekes at det er
undersgkelsesplikt, jamfgr kulturminnelovens § 9. Det er
derimot registrert et kulturminne med lokal verdi i form av
Gausentunnelen ved bassengparken.

Samferdsel,
transport og
trafikksikkerhet

Veiforbindelse til fylkesveinettet og Hvittingfossveien via
kommunalvei Barlinveien. Omtrent 800 meter til busstopp i
Hvittingfossveien. Det er ikke opparbeidet sammenhengende
fortauslgsning langs Barlinveien. Utvidelse av kapasitet i
barnehagen vil bidra til gkt trafikk pa kommunalt veinett og
trafikkbelastning i krysset ved Hvittingfossveien. | Statens
vegvesens innsynslgsning «vegkart» er det registrert ca. 5
ulykker langs Barlinveien fra 1980-tallet frem til i dag. Selv om
det er registrert ulykker pa veistrekningen, fremstar derfor ikke
Barlinveien som sterkt ulykkesbelastet. Uten at det etableres
fortauslgsning eller andre avbgtende tiltak langs Barlinveien,
kan dette derimot pavirke trafikksikkerheten negativt.
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Etablering av sammenhengende og trafikksikker fortauslgsning
i et allerede tett bebygd boligomrade langs Barlinveien, er
bade komplisert og kostbart. Dersom det ikke etableres
fortauslgsning, bgr det innfgres andre avbgtende
trafikksikkerhetstiltak langs Barlinveien. Parkeringsforhold- og
Isning avklares innenfor arealet i den videre prosessen for
prosjektet.

Dagens barnehage er allerede tilkoblet vann- og avigpsnett.
Utvidelse av barnehagen vil i liten grad belaste vann- og
avlgpsnett, utover dagens situasjon. Lgsninger for vei, vann,
Teknisk avlgp og overvannshandtering avklares i videre byggesaks-
infrastruktur eller reguleringsplanprosess. -1
Det er i dag allerede lagt opp til en rekke utbygginger i
skolekretsen i naer fremtid, blant annet gjenstaende del av
Mistel park, gjenstaende del av Strandholmen Nord og
Eikelundasen. Dette vil trolig skape et tydelig press pa
kapasitet i dagens barnehage- og skolestruktur.

Etableringen av ny Knutseskogen barnehage bidrar til et
oppgradert og styrket barnehagetilbud for denne delen av
kommunen. Barnehagens sentrale beliggenhet bidrar til at
flere av de nye utbyggingene i byomradet innenfor langsiktige
utviklingsgrenser far et styrket barnehagetilbud.

Sosial infrastruktur

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Det star i vedtatt arealstrategi for kommuneplanen at: «Det skal sikres arealer til viktig sosial
infrastruktur som skoler, barnehager, helse- og omsorgsinstitusjoner, idrett og kultur». | trad med
arealstrategien mener Kommunedirektgren at en ma bruke kommuneplanprosessen til a sikre
arealer til utvidelse av Knutseskogen barnehagen, ettersom dette er a regne som viktig sosial
infrastruktur.

Det er allerede etablert barnehage i Knutseskogen. Samlet sett vurderes foreslatt areal som egnet
til videre utvikling av Knutseskogen barnehage, der videre plan- og byggesaksprosess avklarer
videre fgringer og detaljer i tilknytning til prosjektet. Kommunedirektgren anbefaler at det ikke
stilles krav om opparbeiding av gang- og sykkelvei i forbindelse med utvidelse av barnehagen.
Opparbeiding av gang- og sykkelvei kompliserer prosessen med a gjennomfgre
barnehageprosjektet innenfor tiltenkt tidsramme og kostnadsramme. Gang- og sykkelvei langs
Barlinveien er ogsa viktig for den gvrige bebyggelsen i omradet, og bgr slik sett ikke bare kobles
som et mulig krav ved utvidelse av Knutseskogen barnehage. Ettersom Holmestrand kommune er
veimyndighet for Barlinveien og Tunnelveien, har Holmestrand kommune ogsa muligheten til a
endre en slik retningslinje.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet kan innarbeides i
kommuneplanens arealdel. | den videre oppfglging av prosjektet skal en szerlig vurdere og avklare
de forhold som er papekt i konsekvensutredningen. Dette gjelder saerskilt forhold knyttet til
samferdsel, transport og trafikksikkerhet. Det ma avklares i videre prosess for prosjektet om det er
behov for a utarbeide reguleringsplan for utvikling av barnehagen.

Risiko- og sarbarhetsanalyse
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Aktuelle hendelser og beskrivelse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
reguleringsplanniva

Brann

Ettersom en apner opp for & utvide
Knutseskogen kommunale barnehage, skaper
dette pa generelt grunnlag risiko for hendelser
knyttet til brann. | tillegg er omradet lokalisert
tett opp til et parkomrade med mye vegetasjon
og skog. Utvidelse av barnehagen vurderes
derfor til a kunne bli bergrt ved hendelser
knyttet til skogbrann/vegetasjonsbrann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak og/eller
tilpasninger pa reguleringsplanniva. | denne
sammenheng vil det stilles krav om at fglgende
forhold skal avklares og ivaretas i giennom
rekkefglgebestemmelser for:

e Brannsikkerhet og slokkemuligheter. VA-plan
skal utarbeides for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Naturhendelser

Arealet overlapper med aktsomhetsomrade for
marin leire med muligheter for forekomster av
marin leire. Dermed kan det vaere risiko for
kvikkleireskred innenfor omradet.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder
ekstreme nedbgrsmengder, forekommer
hyppigere og vil bli mer vanlig fremover i tid.
Utfordringer med overvannshandtering vil
vaere aktuelt ved utbygging pa arealet.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for
geoteknisk prosjektering og avklaring og
giennomfgring av ngdvendige avbgtende
sikringstiltak i videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for
skred/ras, skal omradet markeres med faresone
310 skred og ras.

o Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr
og flom, er det naturlig at det stilles krav om
egen plan for @ handtere dette. VA-plan skal
inneholde redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra
bebyggelse, veier og andre areal.

Vann

Bortfall av vannforsyning, bade kortvarig og
langvarig, vil bergre beboere og forhold knyttet
til brannsikkerhet og tilstrekkelig tilgang til
slokkevann.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Utarbeiding av VA-plan for a avklare Igsning for
vannforsyning, slokkevann, spillvann og
overvann.

Akutt forurensing og ulykker

Utvidelse av barnehagevirksomheten pa
arealet vil medfgre en endring i
trafikkforholdene, og en gkt sannsynlighet for
trafikkulykker.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom rekkefglgebestemmelser for:

e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare i
samband med plassering/etablering av
risikoobjekt, skal omradet markeres med
sikrings-, stgy- og faresone.

o Trafikksikkerhet og trafikkavvikling og
eventuelle avbgtende sikringstiltak skal
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vektlegges. Et utgangspunkt vil i denne
sammenheng vaere kommunal veinorm.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse
Folgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som saerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

e Brann: brann i bygg og skogbrann

e Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvaer/flom-overvannshandtering.
e Vann: bortfall av vannforsyning.

o  Akutt forurensing og ulykker: alvorlig ulykke knyttet til vei

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate. Det forutsettes at de
risiko- og sarbarhetsforhold som er papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas videre.
Dette skal bidra til 3 redusere risiko- og sarbarhetsforhold av szerskilt betydning som fglger av
planlagt arealbruk og utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker
andre relevante risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa
kommuneplanniva, skal dette grundigere avklares fgr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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42. Havneomrade i sj@, etablert bglgebryter — Holmestrand bysentrum havneomrade

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Holmestrand kommune ved programomrade samfunn, teknikk og miljg,
eiendom og samferdsel

Lokalisering: Holmestrand sentrum, havneomradet

Dokument-ID

Referanse jamfgr

grovsiling: Ikke vurdert i grovsilingsprosess

Gnr/bnr: 127/97 (pa land)

Endring av Fra havneomrade i sj@, bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende
arealbruk: strandsone samt formal havn til havneomrade i sjg.

Arealmessig

omfang av innspill: | 5,6 dekar (omfatter arealer i sj@)

Beskrivelse: Bolgebryter ble etablert i 2015 uten reguleringsplan. Anlegget er 3 anse som

et sikkerhetstiltak, og ble etablert med den hensikt & gjgre havneomradet
mindre eksponert for bglgepavirkning. Innspillet gjelder fastsettelse av
arealformal for allerede bebygd bglgebryter i kommuneplan. Arealet med
bglgebryter skal vises med formal havheomrade i sjg i ny kommuneplan.

| gjeldende kommuneplan er arealet oppsplittet mellom formal
havneomrade i sj@, formal bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone samt formal havn fremtidig. Arealet er ikke innarbeidet i
reguleringsplan.

Utredningstema

\ e B " [;
Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser Konsekvens

Naturmangfold

Bolgebryter er allerede etablert. Endret arealformal er & regne
som en ajourfgring av etablert bebyggelse og
kommuneplankart. 0

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Bolgebryter er allerede etablert. Endret arealformal er a regne
som en ajourfgring av etablert bebyggelse og
kommuneplankart. 0

Friluftsliv og
rekreasjon

Bolgebryter er allerede etablert. Endret arealformal er a regne
som en ajourfgring av etablert bebyggelse og
kommuneplankart. 0

Landbruksinteresser

Bolgebryter er allerede etablert. Endret arealformal er a regne
som en ajourfgring av etablert bebyggelse og
kommuneplankart. 0

Mineralressurser

Bolgebryter er allerede etablert. Endret arealformal er a regne
som en ajourfgring av etablert bebyggelse og
kommuneplankart. 0
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Bolgebryter er allerede etablert. Endret arealformal er a regne
Klima, miljg og som en ajourfgring av etablert bebyggelse og
forurensing kommuneplankart. 0
Bolgebryter er allerede etablert. Endret arealformal er a regne
Kulturvern og som en ajourfgring av etablert bebyggelse og
kulturmiljg kommuneplankart. 0
Samferdsel, Bolgebryter er allerede etablert. Endret arealformal er a regne
transport og som en ajourfgring av etablert bebyggelse og
trafikksikkerhet kommuneplankart. 0
Bolgebryter er allerede etablert. Endret arealformal er a regne
Teknisk som en ajourfgring av etablert bebyggelse og
infrastruktur kommuneplankart. 0
Bolgebryter er allerede etablert. Endret arealformal er a regne
som en ajourfgring av etablert bebyggelse og
Sosial infrastruktur | kommuneplankart. 0

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Bolgebryter ble etablert pa et tidligere tidspunkt uten reguleringsplan. Etter kommunedirektgrens
syn skal bglgebryteren vises som formal havneomrade i sjg i kommuneplan. Dette formalet vil i
bedre grad vise dagens faktiske arealbruk i kommuneplan. Etter en helhetlig vurdering, anbefaler
kommunedirektgren at arealinnspillet kan innarbeides i kommuneplanens arealdel.

Risiko- og sarbarhetsanalyse
Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
Aktuelle hendelser og beskrivelse reguleringsplanniva

Ingen aktuelle hendelser vurdert som relevant. | Vurdert til a ikke vaere relevant.

Samlet vurdering — risiko- og sarbarhetsanalyse
Foreslatt tiltak medf@rer ingen endring i arealbruk i kommuneplan, og av den grunn ingen vesentlig
endring i risiko- og sarbarhetsforhold. Utbyggingen skjedde i 2015.
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43. Havneomrade i sj@, planlagt bglgebryter — Holmestrand bysentrum havneomrade

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

fra Sweco pva Holmestrand smabathavn DA (HSDA)

Lokalisering:

Holmestrand sentrum, havneomradet

Dokument-ID

24/18175

Referanse jamfgr

grovsiling: Ikke vurdert i grovsilingsprosess

Gnr/bnr: Ingen gards- og bruksnummer

Endring av

arealbruk: Fra formal havn til havneomrade i sjg framtidig.

Arealmessig

omfang av innspill: | 1,2 dekar (omfatter arealer i sj@)

Beskrivelse: Holmestrand smabathavn er i prosess med a etablere ny bglgebryter i

havneomradet ved Hakan-Krana.

Hovedutvalg samfunn, teknikk og miljg 25.10.23 i sak 81/23 gitt
dispensasjon til & bygge bglgebryteren. Saken er allerede avklart bade
politisk og med offentlige myndigheter.

Utredningstema

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser

Konsekvens

Naturmangfold

Endret arealformal er a regne som en ajourfgring allerede
avklarte forhold i annen prosess.

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Endret arealformal er a regne som en ajourfgring allerede
avklarte forhold i annen prosess.

Friluftsliv og
rekreasjon

Endret arealformal er a regne som en ajourfgring allerede
avklarte forhold i annen prosess.

Landbruksinteresser

Endret arealformal er a regne som en ajourfgring allerede
avklarte forhold i annen prosess.

Mineralressurser

Endret arealformal er a regne som en ajourfgring allerede
avklarte forhold i annen prosess.

Klima, miljg og
forurensing

Endret arealformal er a regne som en ajourfgring allerede
avklarte forhold i annen prosess.

Kulturvern og
kulturmiljg

Endret arealformal er a regne som en ajourfgring allerede
avklarte forhold i annen prosess.

208


https://holmestrand.kommune.no/innbyggerhjelpen/politikk-og-innsyn/innsyn-og-postliste/innsyn-i-saker/#/details/a-7f13d60b__2834__4613__b86e__4ed75c672fc2-2021035548!K4VOEq/d-7f13d60b__2834__4613__b86e__4ed75c672fc2-2021216213!suklOy

Samferdsel,

transport og Endret arealformal er a regne som en ajourfgring allerede

trafikksikkerhet avklarte forhold i annen prosess. 0

Teknisk Endret arealformal er a regne som en ajourfgring allerede

infrastruktur avklarte forhold i annen prosess. 0
Endret arealformal er a regne som en ajourfgring allerede

Sosial infrastruktur | avklarte forhold i annen prosess. 0

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Endringen i plankartet er a anse som en kartmessig ajourfgring av allerede avklart arealbruk.
Konsekvensene av arealbruksendring for inntegning av planlagt bglgebryter vurderes derfor som
marginale. Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet kan
innarbeides i kommuneplanens arealdel.

Risiko- og sarbarhetsanalyse
Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
Aktuelle hendelser og beskrivelse reguleringsplanniva

Ingen aktuelle hendelser vurdert som relevant. | Vurdert til 3 ikke vaere relevant.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse

Foreslatt tiltak medfgrer ingen reell endring i arealbruk i kommuneplan, og av den grunn ingen
vesentlig endring i risiko- og sarbarhetsforhold.
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44. Bane — Hanekleiva

Konsekvensutredning

Forslagsstiller: Bane NOR

Lokalisering: Hanekleiva

Dokument-ID 24/12047

Referanse jamfgr

grovsiling: Ikke vurdert i grovsilingsprosess

Gnr/bnr: 305/1

Endring av Endring fra LNF (i gjeldende kommuneplan) til bane. Tidligere i planarbeidet

arealbruk: med ny kommuneplan 2023-2035 var arealet foreslatt avsatt til formal
nzaringsbebyggelse.

Arealmessig

omfang av innspill: | 25,1 dekar

Beskrivelse: Norges vassdrags- og energidirektorat har i mars 2022 gitt Bane NOR

anleggskonsesjon for bygging av drift for ny omformerstasjon i Sande (Sande
omformerstasjon). Arealet er per mai 2024 under utbygging.

Endringen i plankartet er @ anse som en kartmessig ajourfgring av godkjent
anleggskonsesjon, og avklart utbyggingsomrade. Endringer i plankartet
medfgrer ingen reell ny arealbruk og er 3 anse som en oppfglging av
allerede avklart prosess etter energiloven.

Utredningstema Konsekvens

Endret arealformal er @ regne som en ajourfgring allerede

Naturmangfold avklarte forhold etter energiloven. 0

Samfunnssikkerhet | Endret arealformal er a regne som en ajourfgring allerede

og naturfare avklarte forhold etter energiloven. 0

Friluftsliv og Endret arealformal er @ regne som en ajourfgring allerede

rekreasjon avklarte forhold etter energiloven. 0
Endret arealformal er @ regne som en ajourfgring allerede

Landbruksinteresser | avklarte forhold etter energiloven. 0
Endret arealformal er @ regne som en ajourfgring allerede

Mineralressurser avklarte forhold etter energiloven. 0

Klima, miljg og Endret arealformal er @ regne som en ajourfgring allerede

forurensing avklarte forhold etter energiloven. 0
Bolgebryter er allerede etablert. Endret arealformal er & regne

Kulturvern og som en ajourfgring av etablert bebyggelse og

kulturmiljg kommuneplankart. 0
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Samferdsel,

transport og Endret arealformal er a regne som en ajourfgring allerede

trafikksikkerhet avklarte forhold etter energiloven. 0

Teknisk Endret arealformal er a regne som en ajourfgring allerede

infrastruktur avklarte forhold etter energiloven. 0
Endret arealformal er a regne som en ajourfgring allerede

Sosial infrastruktur | avklarte forhold etter energiloven. 0

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Endringen i plankartet er @ anse som en kartmessig ajourfgring av godkjent anleggskonsesjon og
avklart utbyggingsomrade. Endringer i plankartet medfgrer ingen reell ny arealbruk, og er a anse
som en oppfglging av allerede avklart prosess etter energiloven. Konsekvensene av
arealbruksendringen vurderes derfor som marginal. Etter en helhetlig vurdering, anbefaler
kommunedirektgren at arealinnspillet kan innarbeides i kommuneplanens arealdel.

Risiko- og sarbarhetsanalyse
Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
Aktuelle hendelser og beskrivelse reguleringsplanniva

Ingen aktuelle hendelser vurdert som relevant. | Vurdert til 3 ikke vaere relevant.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse
Foreslatt tiltak medfgrer ingen reell endring i arealbruk, og av den grunn ingen vesentlig endring i
risiko- og sarbarhetsforhold.
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45. Bane - Sande sentrum, stasjonsomrade og omformerstasjon

Konsekvensutredning

Forslagsstiller:

Bane NOR

Lokalisering: Stasjonsomradet i Sande sentrum og Jernbanegata

Dokument-ID 24/22220, 2023/38244

Referanse jamfgr

grovsiling: Ikke vurdert i grovsilingsprosess

Gnr/bnr: 461/4 (jernbanespor) 319/18 (Sande stasjonsomrade, adkomstareal med
holdeplass) og 319/41 (eksisterende omformerstasjon)

Endring av Endring fra sentrumsformal til formal bane.

arealbruk:

Arealmessig

omfang av innspill: | 22,9 + 1,2 dekar

Beskrivelse: Bane NOR har i fgrste og andre hgringsrunde av kommuneplanarbeidet gitt

innspill pa at jernbaneinfrastruktur, blant annet i Sande sentrum, ma fremga
av kommuneplankartet med formal bane. Endringer skal ivareta
eksisterende jernbanefunksjoner og infrastruktur. Innspillet medfgrer ingen
reell endring fra dagens arealbruk.

Arealene for jernbanespor og stasjonsomrade er allerede avklart i
reguleringsplanen «omradeplan for Sande sentrum». Nar det gjelder
omformerstasjonen, er denne arealbruksendringen avklart som en del av
andre hgring og offentlig ettersyn.

Utredningstema Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser Konsekvens
Naturmangfold Ingen reell konsekvens. 0
Samfunnssikkerhet
og naturfare Ingen reell konsekvens. 0
Friluftsliv og
rekreasjon Ingen reell konsekvens. 0
Landbruksinteresser | Ingen reell konsekvens. 0
Mineralressurser Ingen reell konsekvens. 0
Klima, miljg og
forurensing Ingen reell konsekvens. 0
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Kulturvern og
kulturmiljg Ingen reell konsekvens. 0
Samferdsel,
transport og

trafikksikkerhet Ingen reell konsekvens. 0
Teknisk

infrastruktur Ingen reell konsekvens. 0
Sosial infrastruktur | Ingen reell konsekvens. 0

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Endringen i plankartet er 3 anse som en kartmessig ajourfgring av allerede avklart og eksisterende
arealbruk. Konsekvensene av arealbruksendringene vurderes derfor som marginale. Etter en
helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet kan innarbeides i
kommuneplanens arealdel.

Risiko- og sarbarhetsanalyse
Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
Aktuelle hendelser og beskrivelse reguleringsplanniva

Ingen aktuelle hendelser vurdert som relevant. | Vurdert til a ikke vaere relevant.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse
Foreslatt tiltak medf@rer ingen reell endring i arealbruk, og av den grunn ingen vesentlig endring i
risiko- og sarbarhetsforhold.
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46. Samferdselslinje — gang/sykkelveg fremtidig — Skolegaten

Konsekvensutredning

Forslagsstiller: Holmestrand kommune ved programomrade Samfunn, teknikk og miljg
(avd. Samferdsel).

Lokalisering: Skolegaten, Holmestrand sentrum sgr

Dokument-ID

Referanse jamfgr

grovsiling: Ikke vurdert i grovsilingsprosess

Gnr/bnr: 142/1 m fl.

Arealmessig

omfang av innspill: | Ca. 650 meter. Uavklart arealbehov.

Endring av

arealformal: Vises med samferdselslinje kommuneplan - gang/sykkelveg fremtidig.

Beskrivelse: Innspillet gjelder markering av framtidig trasé for gang- og sykkelvei langs
Skolegaten. Det gjenstar i dag et stykke fra Sikagaten til
Blekvollen/Felleskjpptomta. Det er ikke opparbeidet sammenhengende
fortauslgsning langs strekningen.
Traséen foreslas innarbeidet i kommuneplanens arealdel for a sikre
forankring for fremtidig prosjekt og opparbeiding av sammenhengende
gang- og sykkelvei langs Skolegaten. Det er ikke avklart hvilken side av
fylkesveien den framtidige gang- og sykkelveien skal etableres pa.
Traséen overlapper med flere ulike arealformal, hovedsakelig
boligbebyggelse og veg. Arealet overlapper med ulike reguleringsplaner,
herunder «Felleskjgpet Syd», «E18 — Dagsone Syd» og «Hakan — Nordisk
Dunkebekk».
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Utredningstema Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser Konsekvens

Foreslatt trasé passerer Hagemannsparken. | parken er det
registrert forekomst av naturtype store gamle traer (Eik).
Verdien av forekomsten er satt som viktig. Det er ogsa
registrert 2 forekomster av naturtypen hule eiker ved dagens
fylkesvei i nordenden og sgrenden av parken. Verdien av
eiketreet i nordenden er vurdert som viktig, mens verdien av
eiketreet i sprenden er vurdert som sveert viktig. Dersom gang-
og sykkelvei skal etableres pa parksiden av veien, ma forholdet
Naturmangfold til registrert naturmangfold detaljavklares i en videre 0
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reguleringsplanprosess. Eventuelt kan det vurderes om traseen
bgr ligge pa motsatt side av fylkesveien i akkurat dette
omradet.

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Arealet grenser tett opp mot aktsomhetsomrade flom og ligger
innenfor aktsomhetsomrade marin leire samt
steinsprang/sngskred. Forhold knyttet til geoteknikk ma
detaljavklares naermere i reguleringsplanarbeid.

Gang- og sykkelvei langs strekningen vil bidra til en bedre
tilrettelegging for gdende og syklende i sentrumsomradet. |
tillegg vil allmennhetens tilgang til Hagemannesparken bli
forbedret. | tillegg vil opparbeiding av gang- og sykkelvei skape

Friluftsliv og en bedre sammenkobling av mellom bysentrum og kyststi i
rekreasjon retning Mulvika.

Skog pa lav bonitet i Hagemannsparken. Skogressursen er ikke
Landbruksinteresser | relevant i landbrukssammenheng. 0
Mineralressurser Ingen registrerte funn. 0

Klima, miljg og
forurensing

En etablering av fortauslgsning langs vei i Skolegaten ha sma
effekter med hensyn til klimagassutslipp fra arealbruksendring.
Ny fortauslgsning tilrettelegger for miljgvennlige
transportformer som sykkel og gange. Det er ikke registrert
grunnforurensing i traséen. Like utenfor antatt trasé for
eksisterende gang- og sykkelvei er det registrert et eldre
kommunalt deponi. Det vurderes at deponi ikke vil direkte
bergrt. Dette er et forhold som ma vurderes og avklares som
en del av fremtidig reguleringsplanarbeid. 0

Kulturvern og
kulturmiljg

Det finnes flere kulturmiljger langs skolegaten. Dette gjelder
historiske bygningsmiljger i form av Skolegaten «gstre del» og
«vestre del». Disse er kommunalt verneverdige og ma tas
hensyn til i videre reguleringsplanprosess eller prosjekt.

Samferdsel,
transport og
trafikksikkerhet

Det er etablert 2 busstopp langs den foreslatte strekningen i
Skolegaten, men det mangler en sammenhengende
fortauslgsning mellom dem. Etablering av fortauslgsning bidrar
til bedre tilrettelegging for gaende og syklende i byomradet.
Sammenhengende fortauslgsning bidrar ogsa til bedre
trafikksikkerhet.

Teknisk
infrastruktur

Konkrete Igsninger for veiutforming samt eventuelle behov for
avklaringer knyttet til vann, avlgp og overvannshandtering
avklares i videre byggesaks- eller reguleringsplanprosess.

Sosial infrastruktur

Samlet vurdering - Konsekvensutredning

Etableringen av ny gang- og sykkelvei langs strekningen bidrar
til 8 koble sentrum og sgndre del av byen med Mulvika bedre i
sammen. Samlet sett bidrar dette til et bedre integrert
byomrade og tilgjengelighet til viktige rekreasjons- og
friluftsomrader. | tillegg styrker en sammenhengende
fortauslgsning trafikksikkerheten i byomradet.

Det star i vedtatt arealstrategi for kommuneplanen at: «Trafikksikkerhet og gode forbindelser for
sykkel og gange skal vektlegges». Etablering av sammenhengende fortauslgsning langs Skolegaten
fra Sikagaten til Felleskjgp-tomtas er et tiltak i trdd med arealstrategien som er lagt til grunn for
kommuneplanarbeidet. En etablering av sammenhengende fortauslgsning pa strekningen vurderes
til & veere et viktig byutviklingsprosjekt i Holmestrand.
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kommuneplanens arealdel.

Kommunedirektgren vil papeke det ikke lovpalagt a konsekvensutrede tiltak som er markert med
samferdselslinje i kommuneplankart. Kommunedirektgren har likevel valgt a belyse ulike sider ved
forslaget og anbefaler pa bakgrunn av vurderingene & innarbeide tiltaket i kommuneplankartet.

Etter en helhetlig vurdering, anbefaler kommunedirektgren at arealinnspillet innarbeides i

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Aktuelle hendelser og beskrivelse

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet pa
reguleringsplanniva

Naturhendelser

Arealet overlapper med aktsomhetsomrade for
marin leire med muligheter for forekomster av
marin leire. Dermed kan det vaere risiko for
kvikkleireskred innenfor omradet.

Arealet overlapper ogsa med
aktsomhetsomrade for steinsprang. Dermed
kan det veere risiko for steinsprang langs
fremtidig trasé.

Hendelser knyttet til ekstremvaer, herunder
ekstreme nedbgrsmengder, forekommer
hyppigere og vil bli mer vanlig fremover i tid.
Utfordringer med overvannshandtering vil
veere aktuelt ved utbygging pa arealet. Arealet
grenser til aktsomhetsomrade flom. Dermed
kan det veere risiko for flom langs fremtidig
trasé.

Det er naturlig & avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i giennom rekkefglgebestemmelser for:

e Geoteknisk rapport som skal ligge til grunn for
geoteknisk prosjektering og avklaring og
gjennomfg@ring av ngdvendige avbgtende
sikringstiltak i videre utbygging.

e Dersom det innenfor arealet avdekkes fare for
skred/ras, skal omradet markeres med faresone
310 skred og ras.

o Nar det gjelder handtering av ekstremnedbgr
og flom, er det naturlig at det stilles krav om
egen plan for a handtere dette. VA-plan skal
inneholde redegjgrelse for blant annet
fordrgyning, bortledning av overflate-vann fra
bebyggelse, veier og andre areal.

Akutt forurensing og ulykker

Etter kjent kunnskap bergrer ikke traseen
omrader med forurenset grunn. Samtidig
medfgrer etablering av sammenhengende
fortauslgsning blant annet gravearbeider i
nzerheten av omrader med grunnforurensing
fra tidligere kommunalt deponi ved Blekvollen.
Det kan dermed vaere risiko for masser som er
forurenset graves i og eksponeres som fglge
fortausetableringen.

Det er naturlig a avklare avbgtende tiltak pa
reguleringsplanniva. | denne sammenheng vil det
stilles krav om at fglgende forhold skal avklares og
ivaretas i gjennom tiltak i videre prosess:

e Dersom et fremtidig tiltak medfgrer
terrenginngrep i grunn som er forurenset, vil
det vaere krav om utarbeidelse av tiltaksplan
etter forurensingsforskriften. En slik plan vil i sa
fall avklare hvilke tiltak som er hensiktsmessig.
Utarbeiding av tiltaksplan med avbgtende tiltak
vil redusere risikoen for spredning av
forurensing med konsekvenser for helse og
miljg.

Samlet vurdering - risiko- og sarbarhetsanalyse
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Foreslatt tiltak medf@rer ingen endring i arealbruk i kommuneplan, og av den grunn ingen vesentlig
endring i risiko- og sarbarhetsforhold. Det er likevel vurdert at ved eventuell fremtidig
reguleringsplanprosess kan veere risiko knyttet til utbyggingen.

Folgende risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som saerskilt relevant ut i fra foreslatt arealbruk:

. Naturhendelser: kvikkleireskred og ekstremvaer/flom-overvannshandtering.
. Akutt forurensing og ulykker: akutt forurensing

For a sikre at utvikling av arealet skjer pa en forsvarlig og forutsigbar mate. Det forutsettes at de
risiko- og sarbarhetsforhold som er papekt i ROS-analysen avklares, utredes og ivaretas videre.
Dette skal bidra til 3 redusere risiko- og sarbarhetsforhold av saerskilt betydning som fglger av
planlagt arealbruk og utbygging. Dersom en i reguleringsplanarbeidet, eller annen prosess avdekker
andre relevante risiko- og sarbarhetsforhold utover de vurderinger som er gjort pa
kommuneplanniva, skal dette grundigere avklares f@gr utbygging finner sted.

ROS-analysen viser at det ma gjgres tiltak for a sikre akseptabel risiko- og sarbarhet ved foreslatt
arealbruk.
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4. SAMLEDE VIRKNINGER AV PLANEN — SAMLET KONSEKVENSUTREDNING

Arealmessig omfang
av nye framtidige
utbyggingsarealer i
kommuneplanen,
oppsummering

Omfang
(antall
Arealformal dekar) Kommentar
Boligbebyggelse 347,4
Fritidsbebyggelse 0,1
Forretninger 3,9
Sentrumsformal 116,7
Neeringsbebyggelse 425,8
Andre typer bebyggelse
og anlegg 231,8
Offentlig eller privat
tjenesteyting 5,5
Kombinert bebyggelse-
og anleggsformal 404,9
LNF spredt
boligbebyggelse 34,4
Arealinnspill som ikke
medfgrer reell endring i
arealbruk er ikke
Totalt 1570,5 | medregnet

Utredningstema

Situasjonsbeskrivelse, omfang, verdier og interesser Konsekvens

Naturmangfold

| hovedsak har en unngatt a legge ut nye utbyggingsarealer
som medfgrer nedbygging av viktig naturmangfold. |
kommuneplanforslaget har man tatt grep for a unnga a
omdisponere arealer med kjente forekomster av viktig
naturmangfold. Dette ved & justere avgrensingen av
utbyggingsformal for arealinnspill, innarbeide hensynsone
h560 — bevaring naturmiljg eller avvise arealinnspill i sin helhet
pa et senere tidspunkt i kommuneplanprosessen.
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| Holmestrand kommune har det nylig veert gjennomfgrt
omfattende kartleggingen etter NIN-metoden i 2021 og 2022.
Kartleggingene dekker ca. 30 % av kommunens landareal og de
aller fleste omradene av kommunene der det foreslas nye
utbyggingsarealer. For alle nye utbyggingsomrader er det et
generelt krav til reguleringsplan. | reguleringsplanprosessene
vil behov for detaljkartlegginger for a ivareta
naturmangfoldlovens krav til kunnskapsgrunnlag ma
selvstendig vurderes. P4 denne maten kan en sikre viktig
naturmangfold i omrader som ikke er kartlagt tidligere etter
seneste metodikk. Planbestemmelsene stiller igjen krav til at
forhold fra KU og ROS skal fglges opp i fremtidige
reguleringsplanfaser.

Det er imidlertid enkelte nye arealendringer som vurderes 3
kunne medfgre nedbygging av viktig naturmangfold. Med
bakgrunn i at det legges opp til en offensiv utviklingen innenfor
boligbygging og naeringslivsetablering, medfgrer dette
omdisponering av sammenhengende natur- og skogomrader.
Dette til tross for at det ikke ngdvendigvis forekommer
forekomster av seaerskilt viktige naturtyper og enkeltarter med
videre. Samlet sett medfgrer planforslaget ikke vesentlig
nedbygging av regionale og nasjonale verdier. Nedbyggingen
totalt sett vurderes likevel til 3 ha en negativ virkning pa
naturmangfoldet i kommunen.

Samfunnssikkerhet
og naturfare

Det er ikke apnet opp for nye utbygginger innenfor omrader
som er kartlagt som faresoner for flom, kvikkleire og skred- og
rasfare. Videre er det i hovedsak unngatt a innarbeide nye
utbyggingsomrader lokalisert pa en slik mate at
samfunnskritisk infrastruktur star i fare for a bli pafgrt skader
eller gdeleggelser som fg@lge av foreslatt utbygging. Dette
gjelder tuneller, jernbanetraseer, demninger, hovednett for
elektrisitetsforsyning m.m. Det ma likevel alltid paregnes en
viss risiko ved utbygging innenfor aktsomhetsomrader for
naturfare — et forhold som skal avklares i videre
reguleringsplanprosess. | tillegg er det utarbeidet
planbestemmelser som setter krav til reguleringsplan og
grunnundersgkelser i faresoner og aktsomhetsomrader for
ulike former for naturfare. Kommuneplankartet er ogsa
oppdatert med nye hensynsoner h310 — ras- og skredfare og
h320 — flom.

Selv om det ikke er foreslatt etablert nye utbyggingsomrader
innenfor kartlagte naturfareomrader, er flere av
utbyggingsomradene lokalisert innenfor aktsomhetsomrader.
Kombinasjonen av grunnforhold, terrenget/landskapet, flere
stgrre vannforekomster med elvenett samt kystlinjen,
medfgrer at det meste av kommunens beboelige areal faller
inn under ett eller flere aktsomhetsomrader for naturfare.
Store deler av Holmestrand kommune er definert som omrader
der det er mulighet for forekomster av marin leire. De fleste
nye utbyggingsomrader som er omtalt i kommuneplanen vil
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derfor enten overlappe eller grense til aktsomhetsomrader for
marin leire. | det hele er fa deler av kommunen over marin
grense, noe som i praksis innebaerer at all ny bebyggelse blir
etablert i omrader under marin grense.

En rekke utbyggingsomrader overlapper eller grenser til
aktsomhetsomrader for flom eller skred. Dette er forhold som
ma avklares grundigere i videre prosess for utvikling av det
enkelte areal. Det er derfor et generelt krav til geoteknisk
undersgkelse for utviklingen av alle nye utbyggingsarealer i
kommuneplanen. | tillegg er det et generelt rekkefglgekrav at
utbygging ikke kan finne sted fgr blant annet forhold knyttet
naturfare som skred- og rasfare og flom er tilfredsstillende tatt
hensyn til. For omrader langs sj@ er det satt et krav om at
utbyggingstiltak skal ligge over kotehgyde 2,5 meter. Dette for
a redusere fare for skader som fglge av stormflo og fremtidig
havnivaendring. Forholdene som nevnes her er naturlig a ta
stilling til som en del av fremtidig reguleringsplanprosess i
samband med utbygging av arealene.

Nar det gjelder samfunnskritisk infrastruktur, er det 3
utbyggingsomrader som enten overlapper eller ligger i naer
avstand til tuneller for E18 og Vestfoldbanen. | disse tilfellene
ma arealbruken avklares i dialog med veimyndighetene og
jernbanemyndighetene.

Friluftsliv og
rekreasjon

Samlet sett har en i hovedsak unngatt a legge ut nye
utbyggingsarealer som er i vesentlig konflikt med viktige
registrerte friluftsliv- og rekreasjonsinteresser. Enkelte innspill
vil medfgre noe redusert kvalitet og negativ
landskapspavirkning for eksisterende frilufts- og
rekreasjonsomrader, samt bomiljg. Et omrade for boligutvikling
i Vollastraktene (Kleivan) medfgrer ogsa nedbygging av deler
av et sveert viktig friluftslivsomrade. Friluftsomradet her er
godt tilrettelagt med stisystem, skilting og parkeringsplass. |
eventuell videre reguleringsplanprosess for arealet vurderes
det i tilhgrende KU og ROS-analyse at interesser knyttet til
friluftsliv- og rekreasjon ma avklares med fokus pa a sikre
fortsatt bruk og tilgjengelighet for allmennheten. Det er noe
variasjon i situasjonen for sammenhengende fortauslgsning til
egnende arealer for utgvelse av friluftsliv og rekreasjon, som
trekker enkelte omrader og vurderinger noe ned. Generelt har
ogsa flere omrader vesentlig god tilgjengelighet til omrader
med viktig funksjon for friluftsliv og rekreasjon. | tillegg kan
noen omrader ved utvikling, f.eks. Nordbyen, kunne medfgre
positive virkninger ogsa som tilrettelegger og styrker
interessene knyttet til allment friluftsliv og rekreasjon.

Landbruksinteresser

Samlet sett har en i hovedsak unngatt a legge ut nye
utbyggingsarealer i strid med jordvernshensyn. Det er i
imidlertid et betydelig antall dekar med skog av hgy bonitet
som inngar i de nye utbyggingsomradene. Det samlede bildet
er at kommuneplanen har tatt hensyn til jordbruket i form av
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dyrka og dyrkbar mark, men har i mindre grad tatt hensyn til
skogmark med hgy bonitet med potensiell nytteverdi for
fremtidig skogbruk. | den videre utviklingen og realiseringen av
de nye utbyggingsomradene vil det vaere viktig at
reguleringsplanarbeidet tar sikte pa avklare om nedbygging av
arealene kan unngas, eller hvilke grep som kan foretas for a
redusere omfanget av eventuell nedbygging. Der nedbygging
ikke kan unngas, stilles det krav til matjordplan.

Det totale antallet dekar dyrka mark som omdisponeres i nye
utbyggingsarealer er ca. 6 dekar, mens antallet dekar for
dyrkbar mark jamfgr NIBIO sine kartkilder er 0. Arealene med
dyrka mark er innenfor naeringsformal i Hanekleiva og
kommunalteknisk pumpestasjonsanlegg i Hillestad. For skog av
hgy bonitet er omfanget av nedbygging som fglge av
innarbeidede nye arealer betydelig. Ser en alle nye
utbyggingsarealer i sammenheng utgjgr dette grovt estimert
rundt 515 dekar med skog av hgy bonitet.

Ser en alle nye utbyggingsomrader for bolig, naering,
kommunaltekniske anlegg samt kombinerte
utbyggingsomrader i sammenheng, utgjgr dette en omgjgring
av grovt estimert totalt ca. 1000-1100 dekar med formal LNF til
nevnte utbyggingsformal. Med andre ord en omfattende
ekspansjon av bebyggelse utover i landbruks, - natur- og
friluftsomrader.

Det er ogsa gjort omfattende grep i kommuneplanen med
tilbakefgring av arealer fra ulike utbyggingsformal til LNF. Til
sammen er ca. 1200 dekar med ulike utbyggingsformal
tilbakefgrt til LNF. | tillegg er rundt 1900 dekar med formalet
LNF spredt boligbebyggelse tilbakefgrt til LNF samt ca. 885
dekar med hensynsone 810 krav om felles planlegging fjernet
fra planen (Skafjellasen-Veberg og Hovet-Berger). Det samlede
antallet dekar med dyrka og dyrkbar mark som inngikk i
tilbakefgringen, utgj@r ca. 405 dekar: 307 dekar er dyrka mark
og 97 er dyrkbar mark. Ser man omdisponering og tilbakefgring
av dyrka og dyrkbar mark i kommuneplanrevisjonen i
sammenheng, gir dette et netto resultat pa ca. + 301 dekar
dyrka mark og + 97 dekar dyrkbar mark. Det vil siat enii
kommuneplanen har tilbakefgrt langt mer dyrka og dyrkbar
mark, enn det som er omdisponert. For skog med hgy bonitet
inngikk det ca. 480 dekar i arealer som ble tilbakefgrt til LNF i
kommuneplanrevisjonen. Hvis en ogsa inkluderer omrader vist
som formal LNF spredt boligbygging med forekomster av skog
med hgy bonitet, herunder to store arealer rundt Bergsvannet,
vil ytterligere ca. 1350 dekar ha inngatt i tilbakefgringen. Alt i
alt ca. 1830 dekar. Ser en tilbakefgring og omdisponering av
skog med hgy bonitet med hensyn til utbyggingsarealer i
sammenheng, gir dette et netto resultat for skog med hgy
bonitet pa — 35 dekar. Hvis en ogsa tar med de tilbakefgrte
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arealene for LNF spredt bolighebyggelse, blir netto resultatet
grovt estimert ca. + 1315 dekar.

Samlet sett, med bakgrunn i forholdet mellom innarbeiding av
nye utbyggingsomrader og tilbakefgring til LNF, har de grep
som er gjort i kommuneplanen hatt en positiv konsekvens.

I tillegg har veiareal og jernbane blitt vist med formalene veg
og bane i ny kommuneplan, i motsetning til tidligere
kommuneplan der nevnte infrastruktur er vist med linjer. |
tidlegere kommuneplan var ca. 230 dekar vist med formal veg
og bane. | ny kommuneplan er ca. 3000 dekar formal veg og
bane. Det meste av arealet har blitt endret fra formal LNF. Det
ma her papekes at det ikke er intensjonen a legge opp til ny
utbygging, men at dette er et rent kartteknisk grep for a vise
dagens faktiske arealbruk i kommuneplan for de viktigste
traseene for veg og bane.

Mineralressurser

Det er tatt sikte pa a sikre at viktige mineralressurser ikke star i
fare for & bli bygd ned i kommuneplanarbeidet. Det er ingen
registrerte konflikter mellom nye utbyggingsomrader og
fremtidig utvinning og tilgang til forekomster av
mineralressurser med nasjonal eller regional betydning.

For enkelte nye utbyggingsomrader peker
konsekvensutredningen pa en overlapp med forekomster av
lokal betydning. | tillegg er det foreslatt en kombinasjonsbruk
av uttak og deponering av masser i omradet for Mossasen
grustak. Ved Haslestad er det ogsa overlapp mellom foreslatt
ny arealbruk og forekomster av mineraler med lokal betydning.
Nar det gjelder utvidelsene av naeringsomradene i Hanekleiva
naeringspark, er det naturlig 3 viderefgre etablert praksis for
uttak og handtering av masser som har blitt brukt i tidligere
utvikling av dagens naeringsomrader i naringsparken. | alle
ovennevnte tilfeller samt gvrige nye utbyggingsomrader i
kommuneplanen, vil det i reguleringsplanprosessen vaere
naturlig at hensynet til god forvaltning av mineralressurser og
massebalanse belyses og avklares grundigere. Avklaring vil som
en del av reguleringsplanarbeidet skje i dialog med
sektormyndigheter, herunder Direktoratet for
mineralforvaltning.

For a ivareta hensynet til mineralressursen av pukk og grus av
nasjonal betydning i Hanekleiva, er lokaliteten vist med
hensynsone 590 i kommuneplankartet med tilhgrende
planbestemmelse.

Av andre prioriterte fokus i kommuneplanarbeidet har det
vaert et mal & vurdere egnede lokaliteter for deponering av
masser. | kommuneplanarbeidet har en ikke skilt mellom
nydyrking, deponi for rene masser og deponi for forurensede.
Alle nye omrader for massehandtering er gitt samme
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arealformal og omtales som deponi. Behovet for denne typen
arealer er stort bade lokalt og regionalt.

Det viser seg derimot at det er utfordrende a finne egnede
lokaliteter for denne typen virksomhet. Totalt 10 arealer for
nydyrking, deponi for rene masser og deponi har blitt spilt inn i
kommuneplanarbeidet, mens det kun er 4 arealer som er
vedtatt innarbeidet i forslaget til kommuneplan.
Konsekvensene ved deponivirksomhet er gjerne forbundet
med flere belastende forhold for naermiljget. Dette i form av
blant annet gkt trafikk pa veinett og konflikter opp mot
trafikksikkerhet, forurensing i form av blant annet stgy og stgv,
mulig tap av naturmangfold samt potensiell risiko for
hendelser knyttet til skred og ras. De negative konsekvensene
som her nevnes, kan vaere vanskelig a unnga. | flere tilfeller kan
konsekvensene til en viss grad reduseres i omfang enten
giennom utredninger eller tilpasninger og avbgtende tiltak.
Dette vil vaere en naturlig del av videre reguleringsplanprosess.
For a sikre mest mulig forsvarlige Igsninger for deponidrift,
stilles det et generelt krav til reguleringsplan for bruk av alle
nye arealer for deponi.

Den samlede vurderingen er at hensynet til mineralressurser,
bade uttak av masser samt handtering av overskuddsmasser,
er tema som er blitt godt ivaretatt i kommuneplanarbeidet.

Klima, miljg og
forurensing

Samlet sett vurderes arealdisponeringene til 3 gi en negativ
klimapavirkning. Dette skyldes i hovedsak to forhold,
nedbygging av vegetasjon som gir en netto negativ effekt pa
klimagasspavirkning, samt at arealdisponeringer utenfor
senteromradene vil gi gkt bilbasert transportbehov. Totalt
anslas nedbyggingen av vegetasjon, pa bakgrunn av grove
anslag, til a utgjgre ca. 40 000 tonn klimagassekvivalenter over
en periode pa 20 ar. | tillegg vil lokaliseringen av flere av de nye
arealene medfgre et stort transportbehov som bidrar
ytterligere med transportrelaterte klimagassutslipp. Generelt
er det fa enkeltomrader som medfgrer vesentlig negative
pavirkninger, men samlet sett medfgrer et flertall av
arealdisponeringene negativ pavirkning. Det er forbundet
minst negative konsekvenser for sentrumsnaere allerede
bebygde arealer, og stgrst for arealdisponeringer i omrader
som er vegetasjonskledde med gode vekstforhold (bonitet), og
som i tillegg har lange transportavstander. Generelt er noen av
omradene vurdert til a vaere eksponert for, eller selv kunne
medfgre, forurensning (lys, luft, stgy). Dette er forhold som gir
behov for ytterligere utredninger og avbgtende tiltak som del
av eventuelle fremtidig reguleringsplaner. Dette gjelder
generelt ogsa overvannshandtering og avrenning til
vannforekomster som del av egne utredninger, samt gjennom
eventuelle forurensningstillatelse basert pa
virksomhetsbaserte risikovurderinger. De
arealbruksendringene som har fatt samlet positivt konsekvens
er i stor grad arealdisponeringer til hovedformal
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boligbebyggelse som gjenbruker allerede opparbeidede arealer
som ligger med kort avstand til definerte senteromrader, med
kollektivknutepunkt.

Kulturvern og

Det er ikke innarbeidet utbyggingsomrader i ny kommuneplan
som vil gdelegge eller bygge ned kjente registreringer av
kulturminner- og miljger. Det samlede bildet er derfor at
kommuneplanen ikke legger opp til vesentlige konflikter med
kulturvernet.

Det er imidlertid flere av de nye utbyggingsomradene i
kommuneplanen som overlapper med registrerte
kulturminner. | disse tilfellene hvor det tenkes at kulturminner-
og miljger kan bergres av utbygging og tiltak, blir den videre
prosessen avklart i samrad med kulturminnemyndighetene. |
de tilfeller der det ikke er kjente registreringer av kulturminner
innenfor et omrade, vil det etter kulturminneloven uansett
vaere en generell undersgkelsesplikt for & avklare om tiltaket vil
virke inn pa automatisk fredede kulturminner.

Alle hensynsoner h570 fra tidligere kommuneplan er
viderefgrt. Med fa unntak er ogsa alle bandleggingssoner h730
for fredede kulturminner viderefgrt som i tidligere plan. Det er
imidlertid gjort enkelte korreksjoner i plankartet for
kulturmiljgene rundt Kirkegaten og Dunkebekk i Holmestrand,
der bandleggingssoner h730 er endret til hensynsoner 570.
Dette for a vise kulturmiljgene med korrekt skravur i
plankartet.

Som en del av kommuneplanarbeidet er det innarbeidet ca.
120 nye hensynsoner for bevaring kulturmiljg og utvidelse av
13 eksisterende hensynsoner i kommuneplan. Dette dreier seg
i hovedsak om kulturminner med status som kommunalt
verneverdig. Dette er gjort med bakgrunn i overordnet
malsetning kulturplan for Holmestrand, vedtatt i 2022, om 3
bedre ivareta kulturvernet ved & markere kommunalt
verneverdige kulturminner med hensynsone i
kommuneplanens arealdel. | tillegg er det innarbeidet nye
bandleggingssoner h730 for Sande kirke samt kirkegrunn ved
Hillestad kirke. Det er ogsa innarbeidet en utvidet bandlegging
h730 pa bygningsmiljget og deler av hageanlegget tilknyttet
Nedre Gausen. Pa bakgrunn av de grep som er gjort med
innarbeiding av hensynsoner h570 og h730 i
kommuneplankartet, er det samlede bildet at
kommuneplanarbeidet bidrar til & styrke kulturvernet i

kulturmiljg kommunen. 1
Generelt medfgrer flertallet av arealdisponeringene negative
konsekvenser for samferdsel, transport og trafikksikkerhet, og
en samlet vurdering gir negative konsekvenser for temaet.

Samferdsel, Boligomrader med stor trafikkproduksjon med lange

transport og transportavstander til naermeste senter, i kombinasjon med

trafikksikkerhet darlig tilrettelegging for gaende og syklende, lav vegstandard -1
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samt et begrenset busstilbud, trekker den samlede
vurderingen ned. Et overordnet bilde for helheten av nye
arealer, peker i retning av at vegnettet i enkelte deler av
kommunen vil fa en svaert betydelig trafikkbelastning ved
utbygging. Eksempelvis vil de planlagte utbyggingene langs
Sandebuktveien (fra tidligere kommuneplan) samt nye arealer
langs Gallebergveien gi gkt arsdggnbelastning. Som del av
planprosessen har imidlertid flere stgrre boligarealer som
bidrog med negative virkninger blitt tatt ut av tilbakefgrt i
mellom fgrste og andre hgring av planforslaget. Dette gjelder
flere boligarealer med lokalisering utenfor prioriterte
vekstomrader i arealstrategien. Tilbakefgringene av disse
arealene bidrar til redusert trafikkproduksjon og belastning pa
veinettet. | noen tilfeller vil videre utbygging av f.eks.
sammenhengende fortauslgsninger og oppgradert veg- og
kryssutforming kunne redusere de negative konsekvensene.
Det stilles krav til utarbeidelse av reguleringsplan for utvikling
av arealene, der en skal seerlig vurdere og avklare de forhold
som er papekt i konsekvensutredningen av enkeltinnspillene.
Dette er ogsa videre hensyntatt i planbestemmelsene. For
videreutvikling av f.eks. Kleivan-omradet viser ogsa
konsekvensutredningen at det ved videre utvikling av
boligbebyggelse i omradet, ma paregnes st@grre oppgraderinger
i form ny vei Sjgskogen-Kleivan for 3 redusere de negative
virkningene. Enkelte arealdisponering vil ogsa gi grunnlag for
szerlige avklaringer, f.eks. utvikling av nytt deponi i Hanekleiva
som overlapper med tunneltrasé for Hanekleivtunnelen E18.
Generelt vurderes ogsa utvidelsene av naeringsvirksomhet i
Hanekleiva til 3 ha gunstige forutsetninger med god
transportkapasitet og standard pa veimessig
anlegg/infrastruktur i naeringsparken, med koblinger og kort
avstand til E18 og fylkesvei 319 Hanekleiva.

Teknisk
infrastruktur

Generelt er det for ulike delomrader i kommunen variasjon i
tilgjengelighet og situasjon bade for infrastruktur knyttet til vei,
vann og avlgp. | enkelte omrader f.eks. rundt innspill i
Haslestad og Mossasen er det ikke etablert kommunalt
ledningsnett for vann og avlgp i omradet. | Hanekleiva-
omradet er det generelt presset kapasitet med hensyn til
ledningsnett for vann og avlgp, og stigningsforhold som ma
hensyntas. En generell overordnet vurdering for Sande-delen
av kommunen, er at alle stgrre utbygginger som er fremmet i
kommuneplanarbeidet, vil pa et gitt tidspunkt fgre til at
spillvannsnettet til kommunen nar sin kapasitetsgrense. Dette
vil medfgre betydelige kostnader for kommunen.
Utbyggingene som foreslas utover gjeldende kommuneplan,
ble ikke tatt hgyde for nar eksisterende avilgpssystem ble
planlagt. Generelt er brannvannsdekning nord i Sande darlig
fordi noen omrader har for liten dimensjon pa
overfgringsledningene. Andre steder er utfordringene at
hegytliggende omrader kan fa lavt trykk ved et
brannvannsuttak. | Kleiverud-omradet er det lokal kapasitet pa
det kommunale ledningsnettet for vann og avlgp. Med hensyn
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til brannvann, er det ikke mulig a oppna mulig 50 |/s.
Ytterligere bebyggelse i Kleiverud er risikofylt fordi omradet i
dag har kun en ensidig vannledning til Kleiverud. | omradet ved
Bilet planlegger kommunen nye vann og avlgpsledninger. Ved
Nedre Gausen er det kort avstand til vannledningsnett og
avlgpsledningsnett, med tilgang pa brannvann. | Holmestrand
sentrum ved omrader for utvikling av Nordbyen er kapasiteten
pa avlgpsnettet darlig, mens vannkapasitet i omradet vurderes
som god. Omradet har 50 I/S branndekning. Det ma etableres
Igsninger for avlgpsvann som er forsvarlig dimensjonert til 3
baere en sa omfattende utbygging som det her legges opp til i
Nordbyen. Generelt er det ogsa i KU og ROS for enkeltarealene
gjort vurderinger av teknisk infrastruktur, og for alle videre
reguleringsplaner vil tilfredsstillende ivaretagelse av og gode
Igsninger for vei, vann og avlgp vaere sentrale
vurderingstemaer. Det er i tillegg et generelt rekkefglgekrav i
planbestemmelsene om at tilstrekkelige Igsninger for vann,
avlgp, vei og overvannshandtering skal veere ivaretatt.

Sosial infrastruktur

Samlet vurderes virkninger for temaet sosial infrastruktur til 3
vaere noe negativt. Det er imidlertid stor variasjon av virkninger
for ulike arealformal, og geografisk plassering av ulike
utbyggingsomrader for bolig. For foreslatte omrader for
naeringsetablering er det generelt vurdert at tilgang til og
kapasitet i offentlige og private tjenester har begrenset
betydning, men at enkelte at forslagene til arealbruksendring
kan veere med pa a styrke det private tjenestetilbudet i de
aktuelle omradene. For boligetableringer varierer virkningene.
Omrader nord i Sande har f.eks. god kapasitet pa skoler, men
noe presset kapasitet i barnehage og lengre avstand til
ungdomsskole og sentrumsomrader. | omradene rundt Selvik
forventes det press pa kapasiteten innen skole- og
barnehagetilbudet i skolekretsen grunnet allerede vedtatte
utbyggingsplaner. Omradene naermest Sande sentrum har best
tilgang til offentlig og privat tjenestetilbud. Det er store
avstander mellom arealene som foreslas for fremtidig
boligbebyggelse i Hof. | omradet naermest Hof sentrum ligger
Hof skole og barnehage i naerheten. Kapasiteten i Hof skole er
presset (ca. 80 % av kapasitet er bruk), men Hof barnehage har
god kapasitet. Allerede vedtatte utbyggingsplaner i Hof vil
trolig pa sikt kunne skape et press pa kapasitet i dagens
barnehage- og skolestruktur. Men historisk folketallsutvikling i
Hof tilsier en stabil utvikling i folketall til tross for rikelig tilgang
pa regulerte boligarealer. | Vassas er avstanden til naermeste
skole og barnehage lang og utlgser krav til skoleskyss.
Neaermeste senter med senterfunksjon samt en god miks av
offentlige og private tjenester, er Hof sentrum. For arealet som
foreslas til fremtidig boligbebyggelse i Rydningen i Eidsfoss er
naermeste skole i Hof sentrum 7 km unna, mens det er kort
avstand til barnehage. Naermeste st@rre senter med et bredt
tilbud av offentlige og private tjenester, er Hof sentrum ca. 7,0-
7,5 km unna.
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| Holmestrand ved Gullhaug er det god kapasitet i Fredly
barnehage, mens kapasiteten i Gullhaug barnehage er presset.
| Botnestua barnehage er kapasiteten ogsa presset,
kapasiteten ved Botne skole er presset og Gjgklep
ungdomsskole har sveert presset kapasitet. Det er imidlertid
nylig igangsatt prosess for utvidelse av kapasitet i Gullhaug
kommunale barnehage. Det er i dag allerede lagt opp til en
rekke utbygginger, for eksempel Solbergjordet, i Botne
skolekrets som vil legge press pa skolekapasiteten i tiden frem
mot 2030. | Botne, Ekeberg og Kleiverud skolekretser er det i
nyere reguleringsplaner lagt opp til bygging av over 750
boenheter frem mot 2030. Det er ogsa rom for ytterligere
boenheter i vedtatt reguleringsplan Nordre Berg. Utbygging
utover allerede igangsatte og planlagte prosjekt vil skape
ytterligere press pa kapasiteten i skolekretsen. Ettersom
Gullhaug er definert som et senter, er det lokalt tilgjengelig
flere viktige funksjoner. Neermeste st@grre senter med et mer
komplett offentlig og privat tjenestetilbud er derimot
Holmestrand sentrum.

| omradet Kleivan inkludert Olav Duuns vei er arealforslagene
for bade barnehage og barneskoletilbud innen gang- og
sykkelavstand. P& grunn av avstand til ungdomsskole utlgser
utbygging krav om skoleskyss. Det er i dag god kapasitet pa
Kleiverud barnehage og Kleiverud skole har i dag god kapasitet.
Gjgklep ungdomsskole har svaert presset kapasitet og det er
allerede vedtatt en rekke utbygginger i skolekretsen i naer
fremtid, blant annet Kleivantoppen, deler av Sgndre Kleivan og
Olav Duuns vei. Utbygging utover allerede igangsatte og
planlagte prosjekt vil skape ytterligere press pa kapasiteten i
skolekretsen. Man finner noen tilbud og tjenester i naerheten
av Kleiverudomradet. Tilbud og tjenester er mer tilgjengelig
langs Hvittingfossveien forbi Greaker, Gullhaug, Noreng,
Kleivbrottet. Neermeste senter med god dekning av tilbud og
tjenester er Holmestrand sentrum, som er ca. 6,0 km unna.

For arealforslag i Holmestrand sentrum er bade barnehage- og
skoletilbud er innen gang- og sykkelavstand. Det er allerede i
dag etablert skoleskyssordning for elevtransport til Gjgklep og
Ekeberg skoler. Det er i dag presset kapasitet pa Gausetangen
barnehage og Knutseskogen har noe presset kapasitet. |
kommuneplanforslaget er det innarbeidet et areal som skal
sikre utvidelsesmuligheter for opptil 8-avdelings barnehage i
Knutseskogen. Gjgklep ungdomsskole har sveert presset
kapasitet, mens Ekeberg har noe presset kapasitet. Det er i dag
allerede lagt opp til en rekke utbygginger i skolekretsen i naer
fremtid og utbygging som er naer ferdigstilt, blant annet
gjenstaende del av Mistel park, gjenstaende del av
Strandholmen Nord og Eikelundasen. Dette vil trolig skape et
tydelig press pa kapasitet i dagens barnehage- og
skolestruktur. Utbygging utover allerede igangsatte og
planlagte prosjekt vil skape ytterligere press pa kapasiteten i
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skolekretsen. Pa grunn av sentral beliggenhet i forhold til
bysentrum, vil man ha kort avstand, god tilgang og lett tilkomst
til et komplett tjenestetilbud.

Samlet vurdering

Samlet sett gir den helhetlige konsekvensutredningen, av forslag til arealformalsendringer som
foreslas i denne kommuneplanrevisjonen, noe overvekt av negative konsekvenser i forhold til
dagens situasjon. | kommuneplanen legges det opp til en svaert offensiv utviklingsstrategi for bade
boligbygging, sentrumsutvikling og naeringsutvikling. Dette er i trad med kommunens ambisjoner
om a vaere en vekstkommune.

Pa samme tid er det i kommuneplanarbeidet innarbeidet et betydelig overskudd pa spesielt
boligarealer i forhold til fremskrevet boligbehov ut denne kommuneplanperioden, og trolig inn i
neste kommuneplanperiode. Pa den ene siden har en i kommuneplanarbeidet gitt gode
utviklingsmuligheter for de fleste lokalomrader i kommunen med mulighet for bade vedlikehold og
vekst av befolkningsgrunnlaget, ogsa utenfor fastsatte hovedsenter. Dette gjelder ogsa
mulighetene for naeringsetablering. P4 den andre side medfgrer dette et gkt press pa
naturmangfold, nedbygging av natur, stort transportbehov og gkte klimagassutslipp samt et gkende
press pa kapasitet og baereevne pa eksisterende teknisk og sosial infrastruktur.

Det er ingen av de vurderte temaene som er svaert negativt bergrt. Og for temaene
landbruksinteresser, mineralressurser og kulturminnevern vurderes endringene i kommuneplanen
til 8 samlet sett utgjgre en positiv konsekvens.

Generelt er det i KU og ROS for enkeltarealene gjort vurderinger av vesentlige og viktige forhold
som skal avklares, fglges opp og sikres i det videre reguleringsplanarbeid. Vektlegging av forhold
som fremgar av KU og ROS for de enkelte arealendringene er innarbeidet i forslag til
planbestemmelser og virker sammen med generelle utredningskrav etter plan- og bygningsloven,
samt kommuneplanens bestemmelser. De forhold som er papekt i KU og ROS vil bidra til 3 kunne
redusere planens samlede negative virkninger for samfunn og miljg.
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